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1 Einfiihrung

1.1 Anlass, Zweck und Ziele der Planung

Die Novelle 2017 zum Energieeinsparungsgesetz (EEG) erméglicht durch eine Bagateligrenze,
dass Photovoltaikanlagen bis 750 kWp weiterhin per Einspeisevergiitung und Marktpramie nach
EEG geférdert werden.

Der Eigentumer der Fléchen FI. Nr. 778/0 und 778/3, beide Gemarkung Ellighofen, beabsichtigt
auf Teilflachen vorgenannter Grundstiicke eine private Freiflachen-Photovoltaikanlage mit 749
kWp zu errichten.

Da sich das Planungsgebiet als landwirtschaftliche Nutzfliche gemaR § 35 BauGB im AuRen-
bereich befindet, ist eine Realisierung tber ein Bauleitplanverfahren im Regelverfahren mit An-
derung des Flachennutzungsplans umzusetzen.

Der Eigentimer der Grundstiicke hat mit Datum vom 07.04.2017 bei der Stadt Landsberg am
Lech einen entsprechenden Antrag (inklusive Vorstudie und Zustimmung des Netzbetreibers)
zur Einleitung eines Bauleitplanverfahrens mit Flachennutzungsplananderung gestellt.

Ziel der Stadt ist es, den Belangen des Umweltschutzes durch die Nutzung erneuerbarer
Energien gem&R § 1 Abs. 6 Nr. 7 f) BauGB in dafiir geeigneten Flachenbereichen gerecht zu
werden. Mit dem gegenstéandlichen Vorhaben folgt die Stadt Landsberg am Lech den landes-
und regionalplanerischen Vorgaben, erneuerbare Energien verstarkt zu erschlieRen und handelt
in Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz.

Durch die Aufstellung des gegenstéandlichen Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung einer Freifléichen-Photovoltaikanlage geschaffen und Bau-
land unter Berlicksichtigung der Bayerischen Biotopkartierung und Bodenbeurteilung ausgewie-
sen werden.

Weiterhin soll eine Nutzungsextensivierung der Flache durch die Umwandiung von intensiv
genutztem Ackerland in artenreiches Griinland mit Mahd oder Beweidung erfolgen.

1.2 Beschluss-Situation

Der Stadtrat der Stadt Landsberg am Lech hat aus o.g. Griinden in der Sitzung vom 15.11.2017
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5100 ,Freiflichen-Photovoltaikanlage Geratshof* so-
wie die zugehdrige 69. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren beschlos-
sen.

1.3 Lage und GréBe des Planungsgebietes (Geltungsbereich)

Der Geltungsbereich liegt im stdlichen Stadtgebiet von Landsberg am Lech zwischen der
BundesstraRe B 17 (Landsberg-Schongau) und der Bahnlinie (Landsberg-Schongau), nahe der
Gemeindegebietsgrenze zu UnterdieRen, ungefahr auf Héhe Gut Geratshof. Er umfasst eine
Flachengréfe von rund 2,8 ha und beinhaltet jeweils Teilflachen der Flurnummern 778/0 und
778/3 der Gemarkung Ellighofen.
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Abb. 1:  Ausschnitt aus der Topographischen Karte: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2018,
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2 Planungsrechtliche Voraussetzungen
2.1 Ubergeordnete Planungen
Gemaf § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

2.1.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 21. Februar 2018 ist die Stadt
Landsberg am Lech als Mittelzentrum ausgewiesen.

Folgende - hinsichtlich der vorliegenden Planung relevanten - Grundsitze und Ziele sind im
LEP formuliert:

Klimaschutz:

Grundsatz 1.3.1 formuliert, dass den Anforderungen des Klimaschutzes Rechnung getragen
werden soll, insbesondere durch die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer
integrierten Siedlungs- und Verkehrsentwicklung, die verstérkte ErschlieBung und Nutzung
erneuerbarer Energien sowie durch den Erhalt und die Schaffung natirlicher
Speicherméglichkeiten fur Kohlendioxid und andere Treibhausgase.

Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien:
Ziel 6.2.1 formuliert, dass erneuerbare Energien verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen sind.

Photovoltaik:

Grundsatz 6.2.3 formuliert unter anderem, dass Freiflachen-Photovoltaikanlagen moglichst auf
vorbelasteten Standorten realisiert werden sollen.

Begriindung:

Freiflachen-Photovoltaikanlagen kénnen das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrachtigen.
Dies trifft besonders auf bisher ungestérte Landschafisteile zu. Deshalb sollen Freiflachen-
Photovoltaikanlagen auf vorbelastete Standorte gelenkt werden. Hierzu zshlen z.B. Standorte
entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder Konversi-
onsstandorte.

Der gegenstéandliche Bebauungsplan berticksichtigt diese Vorgaben des LEP. Die vorgesehene
Flache befindet sich zwischen der Bundesstrale B 17 Landsberg-Schongau und der Bahnlinie
Landsberg-Schongau auf einem bereits vorbelasteten Standort.

Natur und Landschaft / Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt / Biotopverbundsystem:

Grundsatz 7.1.6 formuliert, dass Lebensraume fiir wildlebende Arten gesichert und entwickelt
werden sollen. Die Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft sol-
len erhalten und wieder hergestellt werden.

Ziel: Ein zusammenhéngendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten.

Der gegensténdliche Bebauungsplan beriicksichtigt diese Vorgaben des LEP. Durch das Vor-
haben werden wertgebende Lebensrdume und Wanderkorridore nicht in Anspruch genommen.
Vielmehr erfolgt durch die Extensivierung von Ackerfiichen und die Situierung der naturschutz-
rechtlichen Ausgleichsflachen eine Aufwertung bestehender Biotopstrukturen.

Land- und Forstwirtschaft / Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen:

Grundsatz 5.4.1 formuliert, dass die raumlichen Voraussetzungen fir eine vielfaltig strukturierte,
multifunktionale und bauerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirt-
schaft in ihrer Bedeutung fir die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung mit nachhaltig
erzeugten Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir
den Erhalt der natirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft und regionale
Wirtschaftskreisléufe erhalten, unterstiitzt und weiterentwickelt werden sollen.

Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere hochwerti-
ge B&den sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch
genommen werden.
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Der gegensténdliche Bebauungsplan beriicksichtigt diese Vorgaben des LEP. Die durch das
Vorhaben in Anspruch genommene landwirtschaftiiche Flache weist gemaR Bodenschéatzung
lediglich eine mittlere bis geringe Bodengite auf.

2.1.2 Regionalplan Region Munchen (Region 14)

Im Regionalplan der Region 14 (Miinchen) ist die Stadt Landsberg am Lech als Mittelzentrum
ausgewiesen und liegt an der Uberregionalen Entwicklungsachse Lindau-Miinchen. Weitere
Karten-Darstellungen, z.B. zu den Themenbereichen Siedlung und Versorgung sowie
Landschaft und Erholung sind fiir das Planungsgebiet nicht vorhanden.

Zusammenfassend sind folgende - hinsichtlich der vorliegenden Planung relevanten - Ziele
und Grundsatze formuliert:

Teil B Sicherung und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen:

Arten und Lebensrdume

Grundsatz 1.3.1 formuliert, dass die noch vorhandenen hochwertigen Gewdésserlebensraume,
Auenlebensrdume, Streuwiesen, Nass- und Feuchtwiesen, Trockenrasen, Waldlebensraume,
Gehélzstrukturen sowie Moorlebensrdume erhalten, gepflegt und vernetzt werden sollen.

Ziel 1.3.2 formuliert, dass durch lineare Verkniipfung von Feucht- und Trockenlebensraumen
ein regionaler Biotopverbund aufzubauen und zu sichern ist.

Durch den gegenstandlichen Bebauungspian werden diese Vorgaben des Regionalplanes nicht
berGihrt. Der Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb eines Schwerpunktgebietes des
regionalen Biotopverbundes.

Teil B IV Wirtschaft und Dienstleistungen:

Energieversorgung

Grundsatz 2.10.1 formuliert, dass es von besonderer Bedeutung sei, ein an die angestrebte
wirtschaftliche Entwicklung, an die prognostizierte Bevélkerungsentwicklung und an die
regionale Versorgungssicherheit angepasstes Energieangebot bereitzustellen. Auf sparsame
und rationelle Energieverwendung ist hinzuwirken.

Ziel 2.10.2 formuliert, dass umweltfreundlichen und erneuerbaren Formen der
Energieversorgung méglichst der Vorrang eingerdumt werden soll.

Ziel 2.10.3 formuliert, dass Photovoltaikfelder schonend in das Orts- und Landschaftsbild
eingebunden werden sollen. Die Versiegelung soll vermieden werden.

Der gegensténdliche Bebauungsplan beriicksichtigt diese Vorgaben des Regionalplanes. Es
besteht keine Fernwirkung des Planungsgebietes aufgrund der umgebenden Waldflachen. Le-
diglich von Seiten der der angrenzenden BundesstraRe B 17 besteht eine Einsehbarkeit. Die
Freiflachen-Photovoltaikanlage wird in Richtung Osten zur B 17 hin eingegrint.
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2.2  Geltendes Planungsrecht / Flichennutzungsplan

Das Planungsgebiet liegt im Auenbereich, die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt gemaR §
35 BauGB.

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan fir die Stadt Landsberg am Lech ist
seit 10.08.2001 rechtswirksam. Zurzeit liegt er mit aktualisierter Datengrundlage, in der Fas-
sung vom 31.10.2014, als sogenannter informeller Flachennutzungsplan fir die Stadt Lands-
berg am Lech vor.

Der aktuell rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Landsberg am Lech stellt fir den
Uberplanten Bereich ,Flache fir die Landwirtschaft und ,Wald/Forst* dar. Uberlagert wird die
Flachendarstellung durch die Darstellung einer elektrischen 20-kV-Freileitung.

Aus diesem Grund ist parallel zum gegensténdlichen Bebauungsplanverfahren die 69. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes veranlasst.

Ziel ist die Umwidmung einer Teilflaiche der ,Flache fiir die Landwirtschaft in eine ,Sonderge-
bietsflache” fur Freiflichen-Photovoltaik mit Eingriinung sowie in eine ,Flache fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft*.

Die GroRe des Anderungsbereiches betragt ca. 2,8 ha.

2.3  Fachplanungen / Schutzgebiete und -objekte
2.3.1 Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Gemé&R dem Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Landsberg am Lech
(1997) besitzen die ,Lechauen mit Leitenhéngen und mageren Offenlandbiotopen auf Brennen
und Dadmmen* eine landesweite Bedeutung.

Folgende - fir das gegensténdliche Vorhaben relevante - Entwicklungsziele sind im Bereich

und weiteren rdumlichen Umgriff des Planungsgebietes formuliert:

- Lechauen und Leitenhénge: Erhalt und Ausdehnung von Kalkmagerrasen und lichten Kiefern
- Trockenwaldern als wesentliche Elemente der "Artenbriicke Lechtal"; Verknipfung mit Lich-
tungen, Sdumen und Dammen zu einem Offenland-Verbund, der friher den Auencharakter
mitbestimmt hat;

- Spét- und postglaziale Schotterterrassen des Lechtales: Erhalt der Heidewiesenreste und
der groRflachigen Heidelandschaften im Bereich der militarischen Ubungsplatze; Wiederher-
stellung eines Heidefldchenverbundes:

- Landsberger Platte, Hochterrassen im Lechtal: Wiederaufbau eines Netzes an naturbetonten
bzw. zu entwickelnden Lebensrdumen; Erhéhung des Anteils naturnaher bzw. extensiv ge-
nutzter Fldchen auf mindestens 5 % der Kulturlandschaft (mégliche Strukturelemente sind:
Geholze, Hecken, Raine, Wildgrasfluren und Extensivgriinland, Magerstandorte);

Der gegenstandliche Bebauungsplan beriicksichtigt und konkretisiert diese Vorgaben des
ABSP im Rahmen der Griinordnung und der naturschutzrechtlichen Kompensation.

2.3.2 Waldgesetz fur Bayern (BayWaldG) / Waldfunktionsplan

In das Planungsgebiet ragen im westlichen und nérdlichen Randbereich Waldflachen nach § 2
Abs. 1 BayWaldG.

GeméR Darstellung im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
sind fur diese Waldflachen keine besonderen Schutzfunktionen nach Waldfunktionsplan festge-
legt.
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2.3.3 Schutzgebiete / geschiitzte Flachen nach dem Naturschutzrecht

Innerhalb des Planungsgebietes sind keine

» Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete)

o Schutzgebiete und -objekte nach §§ 23 bis 29 BNatSchG,

 geschutzte Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG,

vorhanden.

In den nérdlichen und westlichen Randbereich ragt das amtlich kartierte Biotop Nr. 8031-0003-
002. Hierbei handelt es sich um Kiefernwaldreste, warmeliebende Saume, Altgrasfluren und
Magerrasenreste, diese sind geschitzt nach Art. 23 BayNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG.

Bei dieser Teilflache (002) des Biotopes handelt es sich um den Randbereich eines Kiefernbe-
standes mit Saumvegetation, Altgrasbestanden, Magerrasenfragmenten sowie Teilbereichen
mit Gehdlzen (Kiefern, Zitterpappel, Strducher). Geman Biotopkartierung stellen nicht standort-
heimische Gehdlze, Verbrachung sowie fehlende Pufferzonen Beeintrachtigungen des Biotopes
dar. Als Pflegemafinahmen sind die Entfernung standortfremder Gehélze, gelegentliche Mahd
sowie der Aufbau von Pufferstreifen formuliert.

R&umlicher Umgriff

Die beschriebene Biotopflache 002 setzt sich nordwestlich der Bahnlinie als Teilfliche 001 -
gréRerer Kiefernbestand mit etlichen durch Stirme offenen Bereichen und Altgrasbestanden
sowie Kalkmagerrasenfragmenten an der Bahnb&schung - fort.

Im Bereich der siidlich an das Planungsgebiet angrenzenden Waldflache befindet sich die Bio-
topteilflache 003, ein groRtenteils artenreicher Kalkmagerrasen in und am Rand des Kiefern-
Fichtenwaldes.

Ostlich der Bundesstrae B 17 erstrecken sich die folgenden - im naheren Umfeld des Pla-
nungsgebietes nahezu flachengleichen - nationalen und européischen Schutzgebiete:

Landschaftsschutzgebiet LSG-00420.01 ,Lechtal Sud*
SPA-Gebiet 8031-471 ,Mittleres Lechtal*
FFH-Gebiet 8131-371 ,Lech zwischen Hirschau und Landsberg mit Auen und Leiten”

Aufgrund der bestehenden Zasur und Trennwirkung der B 17 sind keine Beeintrachtigungen
und Betroffenheit dieser Schutzgebiete durch die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage zu
erwarten.

Artenschutzkartierung (ASK 2015)

Innerhalb des Planungsgebietes und den angrenzenden Biotopflachen befinden sich keine Ar-
tennachweise durch die Artenschutzkartierung (ASK 2015). Die nachstgelegenen Fundpunkte/-
flachen liegen 6stlich der B 17 im Bereich des ehemaligen Standortibungsplatzes. Beeintréch-
tigungen dieser Vorkommen durch die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage sind - aufgrund
der Barrierewirkung der B 17 - ebenfalls nicht zu erwarten.

2.3.4 Schutzgebiete nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Im Planungsgebiet ist kein Wasserschutzgebiet nach Wasserhaushaltsgesetz (WHG) festge-
setzt. Westlich der Bahnlinie Landsberg-Schongau erstreckt sich das Wasserschutzgebiet
~Weststadtbrunnen + Hartmahd".

2.3.5 Schutzobjekte nach dem Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Innerhalb sowie im raumlich-funktionalen Umgriff des Planungsgebietes sind gemal "Bayeri-
scher Denkmal Atlas" des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege (Online-Abfrage: De-
zember 2017) keine Bau- und Bodendenkmaler bekannt.

Die nachstgelegenen Bodendenkmaler befinden sich rund 1 km weiter nord- und stidwestlich.
Hierbei handelt es sich um die Nrn. D-1-8031-0078 - Verebneter Grabhiigel und Siedlung vor-
geschichtlicher Zeitstellung und D- 1-8031-0101 - Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstel-
lung.
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Der Bestand an Bodendenkmalern ist nicht statisch und kann sich daher auch im Planungsge-
biet andern. Die aktuellen Denkmalausweisungen bietet der unter http://www.blfd.bayern.de
zugangliche Bayerische Denkmal-Atlas.

Sollten Bodendenkmaler aufgefunden werden, miissen diese unverziglich bei der zustandigen
Fachbehdrde angezeigt werden. Gestattet die Untere Denkmalschutzbehérde keine direkte
Freigabe, ist der Fundort bis zum Ablauf von einer Woche unversndert zu belassen (vgl. §8
Abs. 1 und 2 DSchG).

3 Bestandssituation

3.1 Geologie, Topografie, Boden, Hydrologie

Das Planungsgebiet befindet sich in der naturraumlichen Untereinheit (047-A) ,Lechtal“ im Be-
reich der Schotterablagerungen (Alt- bis Mittelholozan) des Lechs mit (sandig) kiesigem Unter-
grund.

Das Gelénde ist weitgehend eben.

Laut Ubersichtsbodenkarte von Bayern handelt es sich beim anstehenden Bodentyp fast aus-
schlieBlich um Ackerpararenzina aus Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter) (Online-
Abfrage UmweltAtlas Bayern Dezember 2017). GemaR Bodenschatzung sind die landwirt-
schaftlichen Nutzflachen von mittlerer bis geringer Bodengiite.

Oberfiachengewéasser sind innerhalb des Planungsgebietes nicht vorhanden und auch im réum-
lich-funktionalen Umfeld nicht betroffen. Der Lech verlauft in einer Entfernung von rund 850 m
éstlich. Es ist von einem mittleren bis hohen Grundwasserflurabstand auszugehen.

3.2 Realnutzung und Griinstrukturen, ErschlieBung

Der Geltungsbereich bestand bis zum Frithjahr 2018 zum grolten Teil aus einer intensiv ge-
nutzten Ackerflache. Der suidliche Abschnitt in einer Breite von rund 25 m wurde bzw. wird als
Grunland genutzt. Im Hinblick auf das Vorhaben wurde die Ackerflache im Bereich der Baufia-
chen im April 2018 mit einer Griinlandmischung angesét.

Im nordéstlichen Randbereich an der Béschung zur B 17 befindet sich ein kleinflachiger Auslau-
fer des nérdlich angrenzenden Waldbestandes mit Kiefern, Fichten und Strauchaufwuchs.
Direkt nérdlich und nordwestlich schlie®en an das Planungsgebiet Waldflachen mit Sdumen an,
welche zum groRen Teil biotopkartiert sind und durch die Bahnlinie Landsberg-Schongau
durchschnitten werden. Diese ragen mit einer geringen Fléchenausdehnung in den Geltungsbe-
reich, sind vom Vorhaben jedoch nicht betroffen.

Sudlich angrenzend befinden sich ebenfalls zum Teil biotopkartierte Waldflachen, éstlich an-
grenzend verlduft die Bundesstrafe B 17 leicht erhéht in Dammlage. Diese bildet eine Zasur /
Barriere zu den 6stlich anschlieRenden Waldflachen.

Bezuglich detaillierter Ausfuihrungen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Artenvielfalt / Ar-
tenschutz wird auf das Kapitel 2.3.3 dieser Begriindung, das Kapitel 2.4 des Umweltberichtes
sowie die Relevanzpriifung verwiesen.

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt uber zwei Wirtschaftswege aus Richtung Su-
den. Der &stliche verlauft entlang der B 17 und trifft rund 1,5 km weiter stidlich auf die Bahnhof-
straBe der Ortschaft UnterdieBen, der westliche verlduft durch den sudlich angrenzenden
Waldbestand und fithrt zum Gut Geratshof (Geratshofen) rund 1,2 km (sud)westlich.
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Abb. 2: Planungsgebiet 2017, Blick aus Siidosten in Richtung Nordwesten

Abb. 3: Planungsgebiet 2017, Blick aus Siiden in Richtung Norden entlang der B 17
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Abb. 4: Planungsgebiet 2017,
Blick aus Osten in Richtung Westen entlang der stdlichen Grenze

3.3 Immissionen

Durch die angrenzende B 17 und die Bahnlinie sind sowoh! Schall- als auch Schadstoffimmissi-
onen innerhalb des Planungsgebietes vorhanden. Diese sind jedoch fiir das Vorhaben nicht von
Bedeutung.

3.4 Altlasten und Altlastverdachtsflichen

Im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan ist fur das Planungsgebiet kein Alt-
lastenverdacht dargestelit.

Weiterhin sind laut aktueller Datenlage des Altlasten-, Bodenschutz-, und Deponieinformations-
systems (ABUDIS) fur den Landkreis Landsberg am Lech keine gefahrenverdachtigen Flachen
mit erheblichen Bodenbelastungen oder sonstigen Gefahrenpotentialen bekannt, die in negati-
ver Weise auf das Schutzgut Boden-Mensch und Boden-Grundwasser im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes einwirken kénnen.

Rund 20 m siidlich des Geltungsbereiches befindet sich eine ehemalige Kiesgrube auf den
FI.Nrn. 778/2 und 778 (TF) Gmkg. Ellighofen.

Die Kiesgrube ist ungenutzt. Seit mindestens Mitte der 1960-iger Jahre wurden weder Entnah-
men noch Auffilllungen vorgenommen. Kenntnisse zu einer Nutzung vor dieser Zeit liegen we-
der bei der Stadt Landsberg am Lech noch beim Grundstiickseigenttimer vor.
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4 Planungskonzept mit Begriindung der Festsetzungen

Die Festsetzungen zum Bebauungsplan sind auf das konkrete Vorhaben zur Errichtung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage abgestimmt. Die baulichen Festsetzungen beinhalten im We-
sentlichen die Art und das MaR der Nutzung, die Festlegung der Baugrenze, innerhalb derer die
Errichtung der Solar-Module zuléssig ist, sowie Vorgaben zur baulichen Gestaltung. Dariiber
hinaus werden Festsetzungen zur Anlageneingriinung und zum naturschutzrechtlichen Aus-
gleich getroffen. Bestehende Nutzungen, die erhalten werden sollen - insbesondere Flachen fir
die Landwirtschaft und Wald -, werden planungsrechtlich gesichert.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird als Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Freiflichen-Photovoitaik*
i.S.d. § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Zweckbestimmung ist die Errichtung und der Betrieb einer flachenhaften Photovoltaikanlage zur
Erzeugung elekirischer Energie mit einer Leistung von < 750 kWp.

Zulassig sind Malnahmen, Nutzungen und Einrichtungen, die fiir die Errichtung, den Betrieb
und den Unterhalt einer flachenhaften Photovoltaikanlage erforderlich sind (z.B. Photovoltaik-
Module in aufgesténderter Form, Transformatorenstation, ErschlieBungsflachen, Einfriedung,
Kabeltrassen, Informationsschilder, etc.).

Nach Aufgabe der Photovoltaiknutzung (zu Dauer der Nutzung vgl. Ziffer 1.3 der Festsetzungen
durch Text) ist der Riickbau der Anlage vorzunehmen sowie der urspriingliche Zustand des Ge-
landes wiederherzustellen und die Flachen wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zuzufithren.

Die Anlage ist mit einer statischen Reihenaufstéanderung von PV-Modulen (polykristaliine Solar-
zellen auf Silicium-Basis) auf Modultischen geplant. Die endgiltige Festlegung der ModulgroRe,
Neigung, Ausrichtung etc. erfolgt im Rahmen der Detail- und Ausfihrungsplanung.

Die Modulreihen werden in einer Entfernung von rund 5 m zur Einzdunung errichtet. Durch die-
sen Abstand wird einerseits eine Verschattung der Photovoltaik-Module durch Einzdunung und
Eingriinung verhindert, andererseits besteht die Méglichkeit zur Umfahrung der Anlage fiir War-
tungs-, Service- und Pflegearbeiten sowie fiir die Feuerwehr.

In der Planzeichnung sind die Modulreihen exemplarisch dargestellt. Die Module werden mit ei-
ner Neigung von ca. 20 - 25 Grad fix auf die Tragkonstruktion aus Stahl befestigt. Zur Befesti-
gung der Modulbauwerke werden in den Baugrund Stahlprofilpfosten als Untertragkonstruktion
fur die Modulaufstanderung - je nach Beschaffenheit des Untergrundes 0,80 bis 1,20 m - in
den Boden gerammt. Firr die Standfestigkeit der Rammfundamente sind keine Betonfundamen-
te erforderlich. Die Versiegelung wird somit gering gehalten.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Die maximal zuldssige Hohe der Modulbauwerke (Oberkante Photovoltaik-Module) wird mit
3,20 m festgesetzt, bezogen auf die unmittelbar an den baulichen Anlagen urspriinglich vor-
handene Geldndeoberkante.

Bei einem Neigungswinkel der Module von 20° ergibt sich eine Modulhshe von rund 2,60 m, die
Bodenfreiheit an der niedrigsten Stelle betragt ca. 0,80 m. Bei einer 25°-°starken Neigung liegt
die rechnerische Hohe bei ca. 3,10 m.

Bei kleinrdumlich unterschiedlichem Gelande (stark variierende Bezugs-Geldndeoberkanten)
darf die Hohe der Modultische zur Beibehaltung der OK der Module kleinrdumig um maximal
0,30 m Uberschritten werden.

Zur Umwandlung des in den Modulen entstehenden Gleichstroms wird eine Transformatoren-
station (Trafo) inklusive Wechselrichter benétigt. Diese technische Einrichtung sowie die Rege-
lungs- und Uberwachungstechnik kann bei der gegenstandlichen Anlage in nur einer Trafostati-
on untergebracht werden. In Anlehnung an die maximal zuldssige Héhe der Modulbauwerke
und aufgrund der technischen Erfordernisse betragt die maximal zuldssige Hohe des Trafoge-
baudes ebenfalls 3,20 m.
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Das Dach ist als Flachdach oder als Pultdach mit flacher Neigung bis 7° zulassig. Bei der Ge-
baudegestaltung dirfen grelle Farben sowie reflektierende, spiegeinde und glédnzende Baustof-
fe nicht verwendet werden, um eine Beeintréchtigung des Landschaftsbildes zu vermeiden.

In der Planzeichnung ist die Trafostation unter Beriicksichtigung der erforderlichen Zufahrt und
des vorgesehenen Stromeinspeisepunktes im mittleren dstlichen Randbereich festgesetzt. Hier
befindet sich in vergleichsweise geringem Abstand ein Mast der bestehenden 20-kV-Leitung
(Stromeinspeisepunkt). Die Lage der Trafostation ist geringfiigig variabel und kann im Rahmen
der Detailplanung den technischen Erfordernissen angepasst werden.

4.3 Baugrenzen

Die Aufstellung von Photovoltaik-Modulen erfolgt auf einer Uberbaubaren Grundflache von rund
10.700 m2 Diese FlachengréRe ist mindestens erforderlich, um die geplante Anlage mit einer
Leistung von < 750 kWp inklusive der Abstandsflachen zwischen den Modul-Reihen unterbrin-
gen zu kénnen.

Die Anordnung des Baufensters erfolgt unter folgenden MaR3gaben:

Im stlichen Randbereich ist eine Bauverbotszone von 20 m zum Fahrbahnrand der Bundes-
strale B 17 sowie ein Schutzabstand von 4,00 m zur Mittelachse der vorhandenen 20-kV-
Leitung der LEW einzuhalten. Dariiber hinaus ist der 110 m - Korridor zur Bahnlinie Landsberg-
Schongau geméaf} EEG (§ 48 Abs. 1 Nr. 3 aa) zu beachten. Im westlichen und nérdlichen Be-
reich wurde die Baugrenze dahingehend verlegt, dass eine Abstands- und Pufferzone von 10 m
Breite zu den angrenzenden Waldflachen eingehalten werden kann. In diesen Bereich wird die
erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleichs-/ Kompensationsflache gelegt, um durch die ge-
plante Ma3nahmenkonzeption eine Aufwertung des bestehenden amtlich kartierten Biotopes
8031-0003-002 zu erreichen und den Vorgaben des Arten- und Biotopschutzprogrammes
(ABSP) in diesem Bereich gerecht zu werden.

Daruber hinaus dient diese Abstandsfliche im Sinne einer Baumfallzone und dazu, eine Ver-
schattung der Photovoltaik-Module aus Richtung Westen méglichst zu vermeiden.

Die Anordnung der Photovoltaik-Module innerhalb des Baufensters ist lediglich exemplarisch
dargestellt und kann sich im Rahmen der Detailplanung noch geringfugig dndern.

4.4 Einzdunung, Werbeanlagen, Beleuchtung

Aus versicherungstechnischen Griinden ist eine Einzdunung der Freiflachen-Photovoltaikanlage
erforderlich. Die Zaunaniage ist auBerhalb der Baugrenzen zulissig, der Mindestabstand zur
Fahrbahngrenze der B 17 betragt 15 m. Um eine méglichst gute Einbindung in das Land-
schaftsbild und eine ausreichende Durchlassigkeit fur Kleintiere sicherzustellen, werden ent-
sprechende textliche Festsetzungen zur Zaunhshe und Zaungestaltung getroffen. Um die 6ko-
logische Funktion der Anlageneingrinung und naturschutzrechtlichen Ausgleichs- bzw. Kom-
pensationsflache nicht zu beeintrachtigen, darf der Zaun nur auflerhalb dieser Flachen errichtet
werden.

Die Lage der Einzdunung ist in geringem MaRe variabel und kann im Rahmen der Detailpla-
nung den technischen Erfordernissen angepasst werden.

Werbeanlagen und eine Beleuchtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage sind nicht zulassig,
um eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes sowie Stérungen der Tierarten (z.B. Fleder-
mause, Insekten) zu vermeiden.

4.5 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt (iber zwei Wirtschaftswege aus Richtung Su-
den. Der ostliche verlauft entlang der B 17 und trifft rund 1,5 km weiter siidiich auf die Bahnhof-
strae der Ortschaft UnterdieRen, der westliche verlauft durch den sidlich angrenzenden
Waldbestand und fihrt zum Gut Geratshof (Geratshofen) rund 1,2 km (stid)westlich.

Als Zufahrtsbereich zur Photovoltaikanlage ist ein rund 5 m breiter Stichweg vorgesehen, wel-
cher vom sudlich an das Planungsgebiet angrenzenden Flurweg in Richtung Norden abzweigt.
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Der Eingangsbereich zur PV-Anlage weist gemafR den erforderlichen Schleppkurven fiir Feuer-
wehrfahrzeuge eine Breite von mind. 5 m Breite auf.

Die innere Erschliefung der Anlage erfolgt durch einen umlaufenden Weg. Dieser dient als
Montage-, Service- und Pflegeweg sowie als Abstandsflache zwischen Photovoltaik-Modulen
und Einzéunung / Eingrinung. Weiterhin ist auch eine interne Umfahrung der PV-Anlage fir die
Feuerwehr méglich. Hierzu sind entsprechende Kurvenradien (AufRenradius mind. 10,5 m bis 12
m, Fahrbahnbreite 5 m) in der Planzeichnung beriicksichtigt.

Im nordéstlichen Bereich des ,Baufensters” ist ein Montage- und Servicebereich mit einer ma-
ximal zuldssigen Flache von 150 m? méglich. Dieser Bereich beinhaltet insbesondere den
Standort fur die Trafostation (mit einer max. Grundflache von 25 m?) und kann dariiber hinaus
bei entsprechendem Bedarf auch als Stellplatz fur Fahrzeuge wahrend Montage-, Service-,
Wartungs- und Pflegearbeiten genutzt werden.

In Abhéngigkeit der Beanspruchung und Belastung dieser o.g. ErschlieBungsflachen ist eine
Befestigung als Schotterrasen / wassergebundene Decke zuldssig. Alternativ kénnen diese
auch als unbefestigte Wiese / Wiesenwege belassen werden.

Die Wegefiihrung und -breite ist ebenfalls in geringem MaRe variabel und kann im Rahmen der
Detailplanung den technischen Erfordernissen angepasst werden.

4.6 Geldndemodellierung, Bodenversiegelung, Grundwasserschutz

Die vorhandene Gelandeoberflache (Landschaftsrelief) soll grundséatzlich in der urspringlichen
Form erhalten werden, um Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu vermeiden. Daher sind
grélere Erdmassenbewegungen sowie Veranderungen der Oberflachengestalt nicht zuldssig.
Geringfligige Anpassungen der bestehenden Oberflachengestalt, d.h. Abgrabungen und Auf-
schittungen bis maximal +/- 0,30 m zur Bauausfiihrung, Herstellung der Oberflachenentwéasse-
rung und Wegeflihrung sowie fir die Gestaltung der Ausgleichs- / Kompensationsflache sind er-
laubt. Geldndeangleichungen haben als Erdbdschung zu erfolgen.

Eine Vollversiegelung des Bodens findet lediglich im Bereich der Trafostation in einer GréRen-
ordnung von maximal 25 m? Flache statt. Fur die ErschlieBungsfldchen ist maximal eine Befes-
tigung mit wassergebundener Decke oder als Schotterrasen zulidssig. Somit ist eine Wasser-
durchlassigkeit gewahrleistet und eine Versickerung des gesamten Niederschlagswasser még-
lich. Dies tragt maRgeblich zur Erhaltung der Grundwasserneubildungsrate im Planungsgebiet
bei.

Aus Grinden des Grundwasserschutzes dirfen zur eventuell erforderlichen Reinigung der Pho-
tovoltaik-Module ausschlieRlich Reinigungsmittel, welche biologisch abbaubar sind und das
Grundwasser nicht gefdhrden, verwendet werden.

4.7 Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Die fur das Vorhaben nicht benétigten landwirtschaftlichen Nutzflachen innerhalb des Geltungs-
bereiches werden als Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt. Somit kann weiterhin eine
landwirtschaftliche Nutzung erfolgen. Aufgrund der verbliebenen FlachengréRe und des Zu-
schnittes wird die Nutzung voraussichtlich tendenziell an Intensitat verlieren.

Bestehende Waldflachen innerhalb des Geltungsbereiches werden als Flache fur Wald festge-
setzt. Dies entspricht der derzeitigen forstwirtschaftlichen Nutzung.
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4.8  Griinordnung und Artenschutz

Ziel der Gesamtplanung und des griinordnerischen Konzeptes ist es, Eingriffe in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild entsprechend den vorliegenden Rahmenbedingungen még-
lichst gering zu halten. Die nachfolgend beschriebenen MaRnahmen tragen hierzu bei.

Amtlich kartiertes Biotop Nr. 8031-0003-002

Im nérdlichen und westlichen Randbereich ragt das amtlich kartierte Biotop Nr. 8031-0003 Teil-
flache 002 geringfiigig in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Es erfolgt allerdings kei-
ne Inanspruchnahme der Biotopfléche fiir das Vorhaben.

Zum Schutz und zur Aufwertung dieser Biotopflache wird die naturschutzrechtliche Ausgleichs-
/ Kompensationsflache direkt sudlich bzw. éstlich angrenzend angeordnet. Es ist vorgesehen,
auf ehemaligen Ackerflachen nach Oberbodenabtrag eine extensiv genutzte, artenreiche Ma-
gerwiese zu entwickeln.

Durch diese - mit der Unteren Naturschutzbehérde vorabgestimmte - MaBnahmenkonzeption
kénnen die im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) formulierten Entwicklungsziele (vgl.
Kapitel 2.3.1) in diesem Bereich konkretisiert und umgesetzt werden.

Private Grunflache mit extensiver Wiesennutzung

Die innerhalb der Baugrenze gelegenen, als Sondergebiet festgesetzten Flachen sollen zukiinf-
tig als extensiv genutztes Griinland bewirtschaftet bzw. gepflegt werden. Aufgrund der Photo-
voltaiknutzung ist eine intensive Nutzung nicht mehr praktikabel. Mittelfristig kann sich durch ex-
tensive Nutzung / Pflege und Aushagerung ein artenreicher Bestand entwickeln.

Flache zum Anpflanzen von Strauchern

Im Sinne einer landschaftsgerechten Einbindung der Freiflachen-Photovoltaikanlage und damit
einer Schonung des Landschaftsbildes wird im dstlichen Randbereich eine Anlageneingriinung
unter Verwendung einheimischer standortgerechter Straucher festgesetzt. Diese wird gezielt
auflerhalb der Einzdunung angelegt, um auch eine Eingrilnung.der Zaunanlage selbst sicher-
zustellen. Einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die technische Uberpragung der
Landschaft kann somit entgegen gewirkt werden.

Bei der Bepflanzung durfen gemaR Pflanzenliste lediglich Straucher mit einer natirlichen
Wuchshéhe von 3 - 5 m verwendet werden, um eine Verschattung der Photovoltaikanlage zu
vermeiden und die erforderlichen Schutzbestimmungen beziiglich der bestehenden 20-kV-
Leitung einzuhalten. Ein Ruckschnitt und ,Auf-den-Stock-setzen® ist im Rahmen von Pflege-
maflnahmen daher zulassig.

Zur Forderung der Tierarten sind ausschlieRlich standortgerechte einheimische Pflanzenarten
zulassig. Die Pflanzenliste orientiert sich an der potenziell natiirlichen Vegetation.

Im Rahmen der Detail- und Ausfuhrungsplanung ist auf der Grundlage der Grunordnungspla-
nung ein Pflanzplan zu erstellen.

Die Anlageneingriinung dient auch der Vermeidung méglicher Blendwirkungen durch die Pho-
tovoltaik-Anlage in Bezug auf die angrenzende Bundestrale B 17.

Durch die Festsetzung einer zeitnahen Umsetzung der Pflanz- und Begriinungsmaflnahmen
soll eine méglichst frihzeitige Funktionserfillung der Grinstrukturen gewahrleistet werden.

Artenschutz

Bereits in einer sehr frihen Phase der Bauleitplanung wurde in fachlicher Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde eine Relevanzpriifiing hinsichtlich der moglichen Betroffenheit der
Arten durchgefiihrt und im Rahmen der weiteren Planungsschritte an die geplante Bauausfiih-
rung angepasst (Relevanzprifung, Daurer + Hasse, Stand: 04.09.2017 / 15.01.2018, Anhang 1
der Begriindung).

Far Arten der Agrarlandschaften (Goldammer, Grauammer, Rebhuhn, Wachtel, Wiesenpieper,
Wiesenschafstelze) ist ein Vorkommen von Fortpflanzungs- und Ruhestitten im Vorhabenbe-
reich potenziell méglich. Sollte die geplante BaumaRnahme in die Brut- und Aufzuchtzeit dieser
Vogelarten fallen, kénnen Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG nicht vollsténdig ausge-
schlossen werden. Es sind daher die folgenden Vermeidungsma®nahmen erforderlich:
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Bauarbeiten zur Errichtung der Photovoltaik-Anlage dirfen nur auRerhalb der Brutzeiten von
bodenbritenden Vogelarten (u.a. Goldammer, Grauammer, Wiesenpieper), d.h. in der Zeit von
Ende August bis Ende Februar, durchgefiihrt werden.

Alternativ ist vor Baubeginn durch einen Sachverstandigen fur Artenschutz (Ornithologe) eine
Begehung durchzufihren, um eine Brut und Aufzucht auszuschlieBen. Bei einem Nachweis diir-
fen Bauarbeiten bis zur Beendigung von Brut und Aufzucht nicht durchgefiihrt werden.

4.9 Eingriffsregelung nach dem Naturschutzrecht und Baugesetzbuch

Fir das Planvorhaben ist die Anwendung der Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG i.v.m. §
1a Abs. 2 und 3 BauGB anzuwenden. Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
sind vorrangig zu vermeiden, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen oder zu
ersetzen.

Aufgrund dessen ist fur die Neuinanspruchnahme von Flachen bzw. die Schaffung von "neuem
Baurecht" im Rahmen des gegensténdlichen Verfahrens ein naturschutzrechtlicher Ausgleich
bzw. Ausgleich nach dem BauGB zu erbringen.

For die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs wurde der glitige Leitfaden des Bayer.
Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen "Bauen im Einklang mit der Natur
und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" (2. ergénzte Fassung, 2003) heran-
gezogen.

Ermittlung des Ausaleichsflachenbedarfs:

Insgesamt wird es durch die Realisierung des Vorhabens zu einer Uberformung, Uberbauung
und Veranderung einer rund 13.550 m? groRen intensiv landwirtschaftlich genutzten Fléche
kommen.

Nach Abb. 7, S. 13 des o.g. Leitfadens stellen Acker- und Intensivgrinlandflachen Gebiete ge-
ringer Bedeutung (Kategorie I) dar. Fir Gebiete mit niedrigem bis mittlerem Nutzungs- und Ver-
siegelungsgrad (Typ B) ergibt sich eine Faktorenspanne von 0,2 - 0,5.

Die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage weist insgesamt einen sehr niedrigen Versiege-
lungsgrad auf. Darliber hinaus sind MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung wie u.a.

- weitestgehende Erhaltung der Gelandeoberflache,

- wasserdurchlassige Befestigung der ErschlieBungs- und Verkehrsflachen,

- Versickerung des Niederschlagswassers,

- grofl¥flachige Nutzungsextensivierung einer intensiv genutzten Ackerflache,

- Anlageneingriinung auf Privatgrund mit einer naturnahen Strauchheckenbepflanzung,

- zeitliche Bindung der PflanzmaRnahmen zur friihzeitigen Wiederherstellung eines land-
schaftsgerechten Zustandes,

- Ausschluss von Werbeanlagen und Beleuchtung,

- fur Kleintiere durchlassige Gestaltung der Einzaunung

festgesetzt.

Aus diesen Grunden erscheint eine Festsetzung des Kompensationsfaktors im Gberplanten Be-
reich auf 0,2 fachlich gerechtfertigt.
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Somit ergibt sich folgender Ausgleichs-/Kompensationsflachenbedarf:

Flache GroRe Kategorie | Faktor | Ausgleichs- bzw.
Kompensationsflichenbedarf

Eingriffsfliche 13.550 m? | B | 0,2 2710 m?

insgesamt

Uberbaubare Grundflache 10.700 m?2

Montage-, Service und 2740 m?

Pflegewege

innerhalb der Umzaunung

Zufahrt 110 m?

Tab. 1: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Nicht ausgleichsrelevant sind die landwirtschaftliche Nutzfliche, die Flache fir Wald sowie die
Flache zur Anpflanzung von Strauchern (Anlageneingriinung).

Zuordnung des Kompensationsflachenbedarfes:

Der erforderliche Ausgleichs- / Kompensationsflachenbedarf von 2.710 m? wird vollsténdig ge-
bietsintern erbracht und als ,Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft‘ mit Entwicklungsziel Magerwiese festgesetzt.

In fachlicher Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde soll im Bereich der Ausgleichs- /
Kompensationsfléche eine extensiv genutzte, artenreiche Magerwiese hergestellt werden. Um
dieses Entwicklungsziel zu erreichen, ist es aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde zwin-
gend erforderlich, eine mindestens 30 cm starke Schicht Oberboden abzutragen, damit ein
mdglichst magerer Standort hergestellt werden kann. Der Bodenabtrag soll zudem auf mindes-
tens 50 % der Flache bis zum Kiesuntergrund erfolgen.

Die Ansaat soll mit autochthonem (gebietseigenem) Saatgut oder in fachlicher Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde durch Mahgutiibertragung aus nahegelegenen Magerwiesen
erfolgen.

Um eine baldmdgliche Funktionserfillung der Ausgleichs- / Kompensationsflache zu erreichen,
hat die Herstellung méglichst bis zum Erstbetrieb der Anlage (Beginn der Stromeinspeisung),
spatestens jedoch in der ersten Vegetationsperiode danach zu erfoigen.

4.10. Immissionsschutz

Landwirtschaft

Von Seiten der innerhalb des Geltungsbereiches liegenden landwirtschaftlichen Nutzflache
kdnnen die PV-Anlage beeintréchtigende Immissionen, insbesondere Staube, ausgehen. Diese
sind im Rahmen einer ordnungsgemaRen Bewirtschaftung als ortsiiblich und unvermeidlich zu
bewerten und missen deshalb nach § 906 BGB hingenommen werden. Die Flache befindet
sich jedoch im Eigentum des Vorhabentragers, diesbeziigliche Konflikte sind daher nicht zu er-
warten.

BundesstraRe B 17

Von der B 17, welche eine hohe Verkehrsbelastung aufweist, gehen Emissionen u.a. in Form
von Larm, Abgasen, optischen Stérungen aus. Diese sind fir das Vorhaben jedoch nicht von
Relevanz.

Blendwirkung

Hinsichtlich einer méglichen Blendung durch Freiflichen-Photovoltaikanlagen kommen Immis-
sionsorte, die vorwiegend westlich oder dstlich einer Photovoltaikanlage liegen und nicht weiter
als ca. 100 m von dieser entfernt sind, in Betracht (vgl. ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und
Minderung von Lichtimmissionen” Anhang 2 von 2015 der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur
Immissionsschutz (LAL)).

Planungsbiiro Daurer + Hasse, Landschaftsarchitekten bdla + Stadtplaner Seite 19 von 24



Stadt Landsberg am Lech ﬁ/

Bebauungsplan Nr. 5100 ,Freiflichen-Photovoltaikanlage Geratshof* [ ILANDSBERG
Begriindung - Endgiltige Fassung vom 05.11.2018, redakt. ergénzt: 21.02.2019 AM LECH

Als mégliche Malnahmen zur Verminderung und Vermeidung von Blendwirkungen sind in den
genannten Hinweisen die Unterbindung der Sicht auf die Photovoltaikmodule in Form von Wil-
len oder blickdichtem Bewuchs in Héhe der Moduloberkante, die Optimierung von Modulaufstel-
lung bzw. -ausrichtung oder -neigung, der Einsatz von Modulen mit geringem Reflexionsgrad
aufgefhrt.

Beim geplanten Vorhaben handelt es sich um eine vergleichsweise kleine Anlage, welche in
Richtung Stiden und Westen von Waldflachen umgeben ist. Es ist deshalb davon auszugehen,
dass diese eine gut wirksame Abschirmung im Hinblick auf eine potenziell groRraumige Blend-
wirkung - auch im Hinblick auf den westlich befindlichen Segelflugplatz - darstellen.

Im 6stlichen Randbereich der Anlage ist eine Eingriinung in Form einer Strauchhecke u.a. auch
mit Blendschutzfunktion verbindlich festgesetzt. Dariiber hinaus kénnen Photovoltaik-Module
nach aktuellem Stand der Technik und einem insgesamt nur geringen Reflexionsgrad zum Ein-
satz kommen. Von erheblichen Blendwirkungen - insbesondere auch in Bezug auf die Bundes-
strale B 17 - ist nach derzeitigem Kenntnisstand deshalb nicht auszugehen.

Elektromagnetische Feldstrahlung

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist die von Photovoltaikanlagen ausgehende elektromagneti-
sche Strahlung als sehr gering und grundsétzlich unbedenklich einzustufen. Photovoltaikmodule
erzeugen vor allem Gleichfelder, welche bereits nach wenigen Zentimetern Abstand duferst ge-
ring sind. Nennenswerte Feldbelastungen durch die Photovoltaik-Module sind somit nicht vor-
handen. Die néchstgelegene Wohnbebauung befindet sich rund 1 km weiter westlich.

Fir die Einspeisung in das Stromnetz wird die Gleichspannung in Wechselspannung umge-
wandelt. Dies geschieht durch Wechselrichter in der Trafostation.

5 Ver- und Entsorgung

5.1 Elektrischer Strom

Das Grundstick wird im éstlichen Randbereich in Nord-Sudrichtung von einer 20-kV-Freileitung
der LEW dberquert. Uber diese Leitung soll der erzeugte Strom in das Netz eingespeist werden.
Seitens des Netzbetreibers besteht eine Zusage, dass der eingespeiste Strom abgenommen
und vergutet wird.

Die Einspeiseleitungen werden als Erdleitungen zum Einspeisepunkt in die Freileitung der LEW
verlegt. Als Einspeisepunkt eignet sich der in der Planzeichnung dargestellte Leitungsmast.

Die Einhaltung geltender DIN/VDE-Bestimmungen und der Vorschriften zur Unfallverhiitung ist
bei Arbeiten im Sicherheitsbereich der 20-kV-Leitung sicherzustellen.

5.2 Wasser
Ver- und Entsorgungsleitungen zum Betrieb der PV-Anlage sind nicht erforderlich.

5.3 Brandschutz

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt tber zwei Wirtschaftswege aus Richtung Su-
den. Der stliche verlduft entlang der B 17, der westliche verlauft durch den siidlich angrenzen-
den Waldbestand. Beide Wege sind im Hinblick auf die Breite und Tragfahigkeit als Feuerwehr-
zufahrt geeignet. Dies wurde bei einem Ortstermin mit der Feuerwehr Landsberg am Lech be-
statigt.

Eine interne Umfahrung der PV-Anlage fur die Feuerwehr ist auf dem umlaufenden Montage-,
Service- und Pflegeweg méglich. Hierzu sind entsprechende Kurvenradien (AuBenradius mind.
10,5 m bis 12 m, Fahrbahnbreite 5 m) in der Planzeichnung bericksichtigt.

Da es sich um eine vergleichsweise kleine Anlage handelt, ist gemaR ,Fachinformation fir Feu-
erwehren - Brandschutz an Photovoltaikanlagen im Freigeldnde* eine Feuerwehrzufahrt geman
»Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr* (Tragfahigkeit fur Gesamtgewicht bis 16 t) auf dem
Gelénde selbst nicht zwingend erforderlich.
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Erforderliche Planungen zum Brandschutz (z.B. Feuerwehrplan nach DIN 14095, Alarmie-
rungsplan, Alarmplan) werden im Rahmen der Detail- bzw. Ausfilhrungsplanung und in Ab-
stimmung mit der Freiwilligen Feuerwehr Landsberg am Lech erstellt.

Die Benennung eines Verantwortlichen fur die Freiflichen-Photovoltaikaniage am Zufahrtstor
erfolgt im Rahmen der Bauausfiihrung.

6. Flachenbilanzierung
Nutzung
Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaik 10.700 m2 38,62 %
Verkehrs- und ErschlieBungsflachen 2 850 m2 10,28 %
Zufahrt, Montage-, Service- und Pflegeweg
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 2.710 m2 9,78 %
Entwicklung von Natur und Landschaft
Flache zum Anpflanzen von Strauchern 745 m?2 2,69 %
Flache fur die Landwirtschaft 8.405 m? 30,33 %
Flache fur Wald 2.300 m2 8,30 %
Summe Geltungsbereich 27.710 m? 100 %

Tab. 2: Flachenbilanzierung

7. Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 5100 ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Geratshof* wird im Regel-
Verfahren gemaR § 3 und § 4 BauGB durchgefihrt.

Fur die Belange des Umweltschutzes wird eine Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefuhrt. Ein Umweltbericht gemaR § 2a BauGB ist Bestandteil der Begriindung.

Der rechtswirksame Fléchennutzungs- und Landschaftsplan entspricht nicht den Festsetzungen
des Bebauungsplanes ,Freiflichen-Photovoltaikanlage Geratshof* und wird daher im Parallel-
verfahren gemé&R § 8 Abs. 3 BauGB geéndert. Hierbei handelt es sich um die 69. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

8. Bearbeitungs- und Plangrundlagen

Der Bebauungsplan wurde auf der digitalen Flurkarte DFK gefertigt (© Bayer. Landesamt fir
Vermessung und Geoinformation). Zudem wurden als Bearbeitungsgrundiage Luftbilder / digita-
le Orthophotos des Landesamtes fur Vermessung und Geoinformation verwendet.

Fur Lage und GroéRengenauigkeit wird von der Stadt Landsberg am Lech und dem Planungsbii-
ro Daurer + Hasse keine Gewahr Gbernommen. Vor Beginn der Objektplanung ist das Gelande
vor Ort zu vermessen.
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Die vorliegende Begriindung (vorausgehende Seiten 1 bis 23) zur Bebauungsplan-Aufstellung
wird hiermit ausgefertigt.

Landsberg am Lech,den .....................

Planverfasser:

DAURER + HASSE
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Orts- und Freiraumplanung
Partnerschaftsgesellschaft
Wilhelm Daurer und Meinolf Hasse

Landschaftsarchitekten bdla + Stadtplaner
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86879 Wiedergeltingen
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