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Begriindung ;

zum Bebauungsplan S

Am Miihlwinkel ij LANDSBERG
" AM LECH

Der Stadtrat von Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 26.07.2000 fur die
Grundstticke der FI.Nm. 82, 82/3, 82/4,1193, 75 TF, 76/3 TF, 77, 78, 1187/1 TF und
98 TF der Gemarkung Erpfting die Aufstellung eines Bebauungsplanes und Ande-
rung des Flachennutzungsplanes beschiossen.

Der bebaute Bereich ,Am Muhlwinkel* und stidwestlich der ,MoosstraRe” wurde im
Flachennutzungsplan planungsrechtlich bisher als AuRenbereich dargestellt. Die
Darstellung erfoigte als landwirtschaftlich genutzte Flache, obwohl sich in dem Ge-
biet funf zu Wohnzwecken genutzte Wohnhauser befinden. Die stadtebauliche Pla-
nungsabsicht war seinerzeit, die Bebauung als Streubebauung nicht weiter zu ver-
festigen.

Zur Wahrung einer geordneten stadtebauliche Entwicklung und auch infolge eines
erhOhten Siedlungsdruckes ist nunmehr vorgesehen, den Bereich planungs- und
bauordnungsrechtlich zu fixieren. Hierzu werden die bestehenden Wohngebaude
durch Festsetzung einer tiberbaubaren Fliche im Bestand gesichert. Zusétzlich
wird neues Baurecht fur die Errichtung von zwei Einzelhausern geschaffen. In ei-
nem Fall handelt es sich um ein unbebautes Grundstiick am nérdlichen Rand des
Geltungsbereiches und im anderen Fall um einen Ersatzbau fiir einen Stadel. Die
Art der Bebauung und die Bauweise orientieren sich an der vorwiegend landwirt-
schaftlich genutzten Umgebungsbebauung und der vorhandenen landlichen Be-
bauung. Wegen der unterschiedlich groBen Grundstiickszuschnitte muss auch die
Grundflachen- und Geschossfldchenzahl (GRZ/GFZ) unterschiedlich GréRen auf-
weisen. Fur das Einfugen in die Eigenart der naheren Umgebung kann nicht aus-
schlieBBlich nach einer einheitlichen GRZ/GFZ fur alle Baugrundstiicke verfahren,
sondern es muss individuell nach der stidtebaulichen Charakteristik der vorhande-
nen Bebauung beurteilt werden. Entscheidend ist die geordnete stidtebauliche Si-
tuierung der Baukorper im raumlichen StraRenbild ist der Abstand der Gebaude zu-
einander. Die Grundstiicksgrenzen sind nicht primar als MaRstab fiir eine das Orts-
bild pragende Anordnung der Baukérper heranzuziehen.

Die vorhandene Bauweise ist als sehr heterogen zu bezeichnen. Es kristallisiert
sich jedoch als fur den Ort pragende Bauweise das zweigeschossige Einzelgebau-
de mit einer mittleren Dachneigung von ca. 25 - 33° heraus. Fir die beiden neu zu
errichtenden Geb&ude wird deshalb diese Bauweise festgesetzt.



Parallel hierzu sollen mit dem Bebauungsplan auch die &ffentlichen Verkehrsfla-
chen festgeschrieben werden, um so einzelne Flachen fir die Offentlichkeit zu si-
chern. Dies betrifft insbesondere das Grundstiick FI.Nr. 75/1, das sich zwar in Pri-
vateigentum befindet, jedoch als StraBenverkehrsflache ausgebaut wurde. Da sich
auch Versorgungsleitungen in dem Grundstiicksteil befinden, ist eine Ubertragung
in das stadtische Eigentum anzustreben.

Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungs-
planes den gednderten Flachennutzung angepasst. Statt landwirtschaftlicher Flache
wird ein Dorfgebiet dargestellt.

Stadtbauamt Landsberg am Lech, den 27.07.2000
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