Bebauungsplan GEWERBEGEBIET 2
- AM TEXET -

Begrindung

Situation der Stadt Landsberg a. Lech

Die GroBe Kreisstadt Landsberg a. Lech ist als Mittel-
zentrum innerhalb der Region 14 zentraler Ort fir den
gesamten Landkreis mit seinen ca. 80.000 Einwohnern.
Sie liegt am Schnittpunkt zweier bedeutender Bundes-
straben, der B 12 und der B 17, knapp 60 km westlich
von Minchen und ca. 40 km stdlich von Augsburg. Beide
BundesstraBen sollen nach den Ausbauplanungen fiir Bun-
desfernstraBen in Zukunft zu Autobahnen ausgebaut wer-
den, wobei die vierspurige Ortsumgehung von Landsberg
im Zuge der zukiinftigen A 96 vor sechs Jahren dem Ver-
kehr Ubergeben werden konnte. Die B 12 (A 96) stellt
gleichzeitig entsprechend dem Landesentwicklungspro-
gramm eine wesentliche Entwicklungsachse innerhalb der
Region 14 dar.

Die Stadt Landsberg, sogenannter Bundesausbauort und
Schwerpunktort im Rahmen der Gemeinschaftsaufgabe zur
Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur in
Bayern, mit ihren derzeit ca. 19.000 Einwohnern hat auf-
grund dieser verkehrsmédBig duBerst giinstigen Situation
und aufgrund der Einstufung im Rahmen des Landesent-
wicklungsprogrammes die Chancen und Voraussetzungen,

in den ndchsten Jahren eine positive Einwohnerentwick-
lung zu nehmen.

Die Stadt unternimmt seit ca. 12 Jahren erhebliche und
erfolgreiche Anstrengungen, durch Gewerbe- und Industrie-
ansiedlungen die Voraussetzungen zur Verbesserung der
Arbeitsplatzsituation zu schaffen. Deshalb soll neben

dem bereits ausgewiesenen Gewerbegebiet sidlich der Um-



gehungsstraBe und dem Industriegebiet nordlich der Um-
gehungsstraBe (A 96), dstlich der bereits ausgebauten
Lechwiesenstrale, ein weiteres Gewerbegebiet entstehen.

Fldchennutzungsplan

Der rechtsgliltige Fldchennutzungsplan der Stadt Lands-
berg a. Lech stammt vom Juli 1950 und wurde mit ME vom
15.5.1950 Nr. 3541 gb 12 gebilligt.

Mit RE vom 27.6.1963 Nr. IVB7-15507 rr 19 wurde gemiB
§ 173 BBauG dieser Flédchennutzungsplan zum unbefristet
geltenden Fldchennutzungsplan erklédrt.

Mit BeschluB des Stadtrates vom 21.6.1978 wird nach Ab-
schluB der Gemeindegebietsreform fiir das gesamte neue
Stadtgebiet ein neuer Fldchennutzungsplan erarbeitet.
Ergdnzend hierzu wird ein Landschaftsplan aufgestellt
(BeschluB 21.2.1979). Die Blirgerbeteiligung und die Be-
teiligung der Trdger 6ffentlicher Belange (§ 2 Abs. 5
BBauG) sind zwischenzeitlich abgeschlossen. Im Rahmen
dieser Fldchennutzungsplanneuaufstellung ist das fir
den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes vorgesehene
Gebiet als Gewerbegebiet nach § 8 BauNV0O festgelegt.

Rechtsverhdltnisse

Fir das genannte Gebiet besteht kein Bebauungsplan; der
rechtsgultige Fldchennutzungsplan wird derzeit gedndert
(siehe Punkt 2).

Besitzverhdltnisse

Die Grundsticke sind Uberwiegend in Privatbesitz.



Planungsgebiet und Planung

5.1 Allgemein

Das ca. 26 ha groBe Gebiet liegt ca. 2.500 m nord-
westlich der Altstadt, begrenzt von der BAB A 96

im Siden, der LechwiesenstraRBe im Westen und Norden
und der B 17 im Osten. Das Geldnde weist geringe
Hohendifferenzen (ca. 1,0 m) auf.

MaBgebend fir die Entscheidung, im Norden der Stadt
neben dem bereits ausgewiesenen Industriegebiet ein
weiteres Gewerbegebiet festzulegen, ist die duBerst
glinstige Verkehrslage, der tiefe Grundwasserspiegel,
der hervorragende Baugrund, die geringe Mdglichkeit
zu intensiver landwirtschaftlicher Nutzung und die
Tatsache, daB keine nachteiligen Eingriffe in den
Naturhaushalt und Landschaft zu erwarten sind. Aus-
schlaggebend ist weiter, daR eine Ausweisung von Ge-
werbegebieten der Stadt nur nach Norden erfolgen kann.
Dies ist Resultat der Planungsiberlegungen im Rahmen
der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes.

.2 VerkehrsmdRige Anbindung

Das neue "Gewerbegebiet 2" wird iiber die bereits fer-
tiggestellte LechwiesenstraBe an das iiberdrtliche
StraBennetz angeschlossen. Diese LechwiesenstraBe
liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Landsberg Nord - Industriegebiet.

.3 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung wird aus dem stddtischen Netz
sichergestellt.

Die bereits in der LechwiesenstraBe verlegte Wasser-
leitung vom sogenannten Weststadtbrunnen ist in der
Lage, das Gewerbegebiet ausreichend zu versorgen.



Stromversorgung erfolgt aus den Netzen der Lech-
Elektrizitdatswerke GmbH Landsberg a. Lech.

Die Abwasserbeseitigung der hduslichen bzw. betrieb-
lichen Abwdsser ist durch Abwasserrohrkandle, die an
das stddtische Abwassernetz und damit an die zentrale
Kldranlage angeschlossen werden, vorgesehen.

Der Kanal befindet sich derzeit im Bereich der sid-
lichen ErschlieBungsstraBe des Gewerbegebietes.

Die Entwdsserung der StraBen erfolgt mit Hilfe des
Kanalanschlusses.

Die nicht verunreinigten Traufwdsser werden in der Re-
gel iUber Sickergruben dem Untergrund zugeleitet.

Bauliche und sonstige Nutzung

Durch eine relativ groBzlgige Festlegung der Baugren-
zen und der max. GeschoBzahl unter Bericksichtigung
der Hochstwerte der BauNVO soll eine weitgehende und
flilr Gewerbegebiet dringend gebotene Flexibilitdt ge-
wdhrleistet werden, um ohne Anderungsverfahren auch
zukinftigen Gewerbeansiedlungen Rechnung tragen zu
konnen. Deshalb wurde auch Wert gelegt auf eine aus-
reichende Abschirmung nach auBen (anbaufreie Zonen
als Grinstreifen).

Der oder die Gewerbebetrieb(e) darf bzw. dirfen die
Werte der TA Ldrm und der TA Luft in den jeweils gel-
tenden Fassungen nicht Uberschreiten (Gesamtimmission).
Es sind nur solche Betriebe zuldssig, die weder die
Wasserversorgung der Gemeinde Kaufering noch die Was-
serqualitdt des Lechs Uber das rechtlich zuldssige
MaB beeintrdchtigen.

Es sind weiterhin nur solche Betriebe zuldssig, die
ihr Abwasser durch Einleitung in die Kanalisation der
Stadt Landsberg a. Lech unschddlich beseitigen.



Durch die GeschoBzahl festgelegte Gebdudehdhen gel-
ten nicht fir Sonderbauteile wie Abluftkamine und
Schornsteine. Hier darf eine maximale Hohe von 25 m
nicht Uberschritten werden.

Innerhalb des Schutzbereiches der bestehenden 110 kV-
Leitung von 2 x 25 m (Gesamtbreite 50 m) ist einschrin-
kend zu oben Gesagtem zusdtzlich eine Bauhdhenbe-
schrdankung in Abh&dngigkeit zum Abstand der bestehen-
den Hochspannungsleitungen erforderlich. Ein Sicher-
heitsabstand zu diesen Leitungen ist in allen Fdllen
von mindestens 3,0 m einzuhalten. Im Bereich der
Schutzzone um die Gittermasten (Fldche 40 x 40 m)

ist eine Bebauung grundsé&tzlich nicht zuldssig.

Im gesamten Gewerbegebiet sind ausschlieBlich Flach-
ddcher oder Sattelddcher zuldssig.

5.5 Grinplanung

Das gesamte Gewerbegebiet wird abgegrenzt im Norden,
Osten und Sidden durch einen 20 bzw. 40 m breiten
Grinstreifen, der einer intensiven Bepflanzung zuge -
fihrt wird. Die StraBen im Gewerbegebiet selbst wer-
den zum Teil mit alleeartigen Bdumen bepflanzt (siehe
Regelprofile). Die vereinzelten Baumgruppen sind als
Bestand zu erhalten. Darilber hinaus gewdhrleisten
Fldchen zwischen den Baugrenzen in Verbindung mit den
im Rahmen der Baugenehmigung stets geforderten Be-
grinungspldnen auch eine ausreichende Durchgriinung
des bebauten Gebietes.

6. Blrgerbeteiligung

Im Rahmen der Birgerbeteiligung ist eine AuBerung eingegan-
gen, die sich vornehmlich mit der Fihrung der Radwege be-



faBt. Eine Anregung, neben Flachddchern auch Sattelddcher
zuzulassen, wurde vom Stadtrat durch BeschluB aufgenommen.

Das Plangebiet in Zahlen

Gesamtbebauungsplanflédche £d. 26 ha
Verkehrsflédchen 2,9 ha
0ffentliche Grinfldche 4.5 ha

Kostenschdtzung fir ErschlieBung

Die Gesamtkosten fiir die ErschlieBung einschl. Kanal- und
Wasserleitungen werden geschdtzt auf:

StraBRenbau 2.500.000.-- DM
Kanal 1.400.000.~- DM
Wasserversorgung 220.000.-- DM

4.120.000.-- DM

(evtl. Verkabelung 20 KV-Leitung 290.000.-- DM)

Landsberg a. Lech, im Januar 1983
Stadtbhauamt:
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