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Die Stadt Landsberg am Lech erlasst aufgrund

- der 88 9 und 10 des Baougesetzbuches (BauGB)

in der Fassung der Bekannt-

machung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch das Gesetz
zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stddte

vom 21.12.2006

(BGBL. | S. 3316)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistant Bayern (GO) in der Fass-
der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL. S. 796), zuletzt gedndert am

ung
26.07.2006

- des

(GVBL. S. 588)

- der Verordnung iber die bauliche

Art. 81

(GVBL.S.405)
der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007

Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der

Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert om 22.04.1993

(BG

BlL. I S. 466)

- der Verordnung iber die Ausarbeitung der Baouleitpldne und iiber die Darstel-
lung des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58/1991)

diesen vom Stadfbouamt Landsberg am Lech gednderten Bebauungsplan

Gewerbegebiet 2 Am Texet

fir die Grundsticke der Gemarkung Landsberg im nebenstehenden Geltungsbereich

als S

atzung.

. Festsefzungen durch Planzeichen und Text

1.0 Art der baoulichen Nutzung

GE

1.1 Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

Die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil

dieser Bebauungsplan-Anderung. Lediglich im GE 1 sind Ausnahmen

nach § 8 Abs. 3 BauNV0O zulassig.

2.0 MaB der baulichen Nutzung
2B. |

0,8

FH 6,00m

TH 5,50m

2.1 [ahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

2.2 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal

Die festgesetzten Grundfldchen dirfen - auch uber die in § 19
Abs. & Satz 2 BouNVO genannfen Grenzen hinaus - um die Fla-
chen der in 8§ 19 Abs. & Nen. 1 - 3 BauNVO genannten Anlagen
uberschritten werden.

2.3 GeschoBflachenzahl (GFZ) als Hochstmal
2.4 Firsthohe als Hochtstmafl in Meter (m) bei Pultdach im GEZ.

Daos senkrecht ermittelte Mol wird hierbei von Oberkanfe
FertigfuBboden des Erdgeschofles bis zum obersten Firstpunkt
des Firstziegels gemessen.

2.5 Traufhohe als HochtstmaB in Meter (m)

Das senkrecht ermittelte Mafl wird hierbei von Oberkantfe
FertigfuBboden des ErdgeschoBes bis zum Schnitfpunkt der
duferen Wandfldche mit der Oberkonfe der Dachhaut gemessen.
Bei Flachddchern ist die obere Begrenzung die Oberkante der
Attika.

3.0 Bauweise, Baugrenzen und Stellplitze

a

3.1 abweichende Bebauung

Es gilt die offene Bouweise mit der Maoflgabe, dass auch
Gebdude ldanger als 50 m zuldssig sind.

3.2 Baugrenze

Vertahrensfreie bouliche Anlagen durfen auch nur innerhaolb der
uberbaubaren Fldchen errichtet werden.

Davon ausgenomme sind folgende Nebenanlagen:

1. Terrassen

2. Mullhduschen

3. Einfriedungen

L Stellplatze bei Einhalfung folgender Mindestobstande:

10.0 Elektrizitats- und Fernmeldeleitungen, Elektro und Hydranten

10.1

110 KV-Freileitung. Die

Das Planungsgebiet wird iberquert von einer 20 KV- und einer
20 KV-Leifung wird verkabelt. Innerhalb

des Schutzbereiches der 110 KV-Leitung besteht in Abhdngigkeit
zum Abstand zum Hochspannungsmasten eine Bauhohenbeschrankung.
In allen Fallen ist ein Abstand von mindestens 3,0 m von der
Leitung einzuhalten.

10.2

Samtliche Leitungen innerhalb des rdumlichen Geltungesbereiches

des Bebauungsplanes sind unferirdisch zu verlegen.

Die Kabelverteilerschranke sind so anzuordnen, daB sie sich nicht
im Bereich von Sichtdreiecken befinden. Die Trafostationen sind
gesfalferisch der Umgebung onzupossen und infensiv einzupflanzen.

11.0 Schallschutz

Larm-Emissionskonfingente, fags bzw. nachfs

Zultssig sind Vorhaben (Befriebe und Anlagen), deren Gerdusche
die folgenden angegebenen Emissionskontingente LEK nach

DIN 45691 vom Dezember 2006 weder tags (6:00 - 22:00h) noch
nachts (22:00 - 6:00n) iberschreiten.

Emissionskontingente:

LEK tags = 60 dB (A) /m? Grundstiicksfldche

LEK nachts = 45 dB(A)/m? Grundstiicksfliche

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12
Abschnift 5.

YL 1.1
3 y
S
I N
M4

Abstande zur StraBenmiffe

Schutzbedirftige, gewerbliche Nutzungen, wie Birordume und

Aufenthaltsrdume, missen von der Fahrbahnmitte der B17 einen
Abstand von mindestens 25 m einhalfen. Bis zu einem Abstand
von mindestens 40 m von der Fahrbahnmitte ist, bei
Sichtverbindung zur B17, ein Nachweis zur Luftschalldimmung
von AuBenbauteilen gemdR DIN 4109 zu fihren.

12.0° Sonstiges

F==5 12.1 Grenze des rdumlichen Gelfungsbereiches des
[P F | Bebauungsplans
Buugemet' Anzahl der
beschosse 12.2 Nutzungsschablone

Grundfldchen- | Geschossfldchen-
zahl zahl

Dachform Dachneigung

Bauweise Firsthahe

Traufhohe

2B 4204 03

12.5

MaBangabe in Metfer
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

bestehende bauliche Anlagen

Fur bestehende bauaufsichflich genehmigte bauliche Anlagen
(Gebdude, Garagen, Einfohrfen, Einfriedungen) und
Nutzungen besteht Bestandsschutz. Bei Anderung bzw.
Erneuerung der Anlage sind die Vorschriften dieser
Satzung zu beachfen.

Il. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

A) durch Planzeichen

7
.

bestehende Grundstiicksgrenze

aufzuhebende Grundstiicksgrenze

a) 0,50 m zur StraBenbegrenzungslinie der Graf-Zeppelin-Strafie

b) 10 m zur StrafRenbegrenzungslinie der B 17 (alt)

3.3 Vorddcher dirfen die Baugrenze um max. 2 m uberschreiten.

3.4 Die Anzohl der erforderlichen Stellplatze bestimmt sich

4.0 Verkehrsfldchen

nach der Satzung der Stadt Landsberg am Lech uber die
[ohl der zu errichtenden Kraftfohrzeugstellpldatze und Gao-
ragen sowie deren Ablosung in der jeweils gilfigen Fassung.

4.1 offentliche StraBenverkehrsflachen

4.7 Bankeffe - unbefestigter Randstreifen westlich der B 17 (alf)

4.3 offenflicher Gehweg

4.4 StroBenbegrenzungslinie

A = |

5.0 Grunflachen

3000000,
14 .
04 °
% ecccer

45 Bereich, in dem Zu- und Einfahrten unzuldssig sind

5.1 offentliche Grunfldche

52 private Grunfldache

5.3 Umgrenzung von Flachen mit zu erhalfender und zu

pflegender Bepflanzung

G 5.4 Erhaltung: Bdume

5.5 Je 300 m? Grundsticksfldche ist mindestens ein hochwichsiger,

heimischer Laubbaum zu pflanzen und zu unferhalten.

5.6 Die Garageneinfahrten, Park- und Stellpldtze sind als be-

7.0 Gebdude

festigte Vegetationsfldchen (Schofferrasen, Rasengitterstei-
ne, Pflasterrasen) oder in durchlassigem Verbundpflaster
auszufihren.

5.7 Kellergeschosse dirfen nicht durch Abgrabungen freige-

legt werden. Ebenso sind grundstotzlich keine Anboschun-
gungen zuldssig.

5.8 Die Hohenlage der nafurlichen Gelandeoberfldche daorf aus-

serhalb der iberbaubaren Fldchen nicht gedndert werden.

5.9 Die Grundsticke sind mit Mefallgitterzaunen einzufrieden. Alternativ
kann eine Maschendrohteinzaunung verwendef werden, sofern diese

mit einer dichtwachsenden Hecken hinterpflanzt wird. Die Zdune
durfen nicht hoher als 1,80 m, im Bereich von Sichtdreiecken
nicht hoher als 1,0 m sein. Enflang der offenflichen Strafen
und Wege kann diese Grundstickseinfriedung als Abschluss fir
die Gehsteigdecke mit einer 10 ctm hohen Sockelmaouer aus
Ortbeton, Befonbreftern oder dgl. zu versehen und gleichlau-
fend mit dem Ldngsgefdlle der Strafe gefiuhrt werden.

7.1 Die Oberkante des ErdgeschoBfuBlbodens darf nicht mehr

als 20 cm uber dem auBeren Fahrbahnrand der offentlichen
Verkehrsfldche liegen (dem Eingang zugeordnet).

1.2 Die Abstandsfldchen vor AuBlenwdnden von Gebduden sind nach

Art. 6 BoyBO zu bemessen.

7.3 Innerhalb einer zusammengehorenden Grundsticksflache sind

8.0 Ddcher

PD/FD/SD

zB. 7°-10°

8.3 In GE 2 konnen Ausnahmen hinsichtlichh der Trauf- und Firsthohen,
der Dachneigung und Dachformen zugelassen werden, wenn es sich
um eine Erweiterung des bestehenden Gebdudes handelt und die
Trauf- und Firsthohe, die Dachform und Dachneigung des besteh-

9.0 Werbeanlagen

die Gebdude in Material und Farbe einheitlich zu gestalfen.
Fur geschlossene Faossodenbereiche sind reflektierende
Oberfldchen unzuldssig. Es sind helle und matte Farbtone
zu verwenden.

8.1 Pultdach/Flachdach/Satteldach

Flachddcher mit mehr als 100 m? Fldche sind als extensiv be-

grintes Dach auszubilden. Anlagen zur Nufzung von Scolarenergie sind
bis nur zu einer Hohe von max. 1,5 m auf den Dachfldchen zuldssig.

8.2 Dachneigung in Altgrad als Mindest- und Hochstmal

enden Gebgdudes aufgenommen wird.

9.1 Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zul@ssig.

9.2 Werbeanlagen sind so zu errichten, anzuordnen und zu gestalten,

dass sie nach Form, MafBstab, Werkstoff, Farbe und Gliederung
dos Erscheinungsbild der Grundsticke und baulichen Anlagen,
sowie dos Erscheinungsbild der umgebenden baulichen Anlagen,
das Orfs- und StraBenbild, wie die Zufahrtsstrasse nach
Landsberg nicht staren.

9.3 Werbeanlagen iber der Dachkanfe sind unzuldssig.

9.4 Werbeanlagen an Fahnenmastenreihen und besondere Werbungs-

trager, wie Ballone, bewegliche Schautafeln efc. sind
ausgeschlossen. Ebenso ausgeschlossen sind Lichtkegel, Loserkegel,
loufende Schriffen, Blink- und Wechselbeleuchtung.

9.5 Abweichngen von vorstehenden Festsefzungen sind nur in

Abstimmung mit der Bouverwaltung zulassig, wenn sichergestellt
ist, dass dos Gesamtbild und die Stadtqualitdt nicht beeintrachtigt
werden.

9.6 Werbeanlagen und Hinweisschilder durfen innerhalb eines Ab-

standes von 10 m zur StraBenbegrenzungslinie der B 17 (alf)
- Anbauverbotszone - nicht errichfet werden.

7.B.

B) durch Text

AR

oee) |||

vorhandene Gebdude

110 KV Hochspannungsleitung
Schutzbereich Hochspannungsleitung
20 KV Kobeltrasse
Hauptabwasserleitung unterirdisch
bestehender Oberflurhydrant
bestehender Unferflurhydrant
besfehender Trafostation

Sthutzbereich der Masten der 110 kV-Leitung
mit Bezeichnung der Mastennummer

1. Die unter Ziffer [.11.1 festgesetzten Emissionskontingente sind im Rahmen des
Bauvollzugs uber ein Schallschutzgutachten nachzuweisen. Bei ldrmarmen Nutz-
ungen kann auf den Nachweis verzichtet werden.

2. Sind Fenster in Fassaden von ausnohmsweise zuldssigen Wohnungen bis zu 60 m
Abstand von der Mifte der B 17 (alf) zu Beliiffungszwecken erforderlich, so sind
diese mit integrierfen Luftungseinheiten zu versehen oder es sind sogenannfe Wand-

liftungsgerdte einzubauen. Dies gilt insbesondere fiur Schlaf- und Kinderzimmer.

Il. Verfahrenshinweise

1

2.

Der Enfwurf der B

Der Stadtrat Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 25.10.2006
die Anderung des Bebaouungsplans nach § 13 BauGB beschlossen. Der
Beschluss wurde am 16.02.2008 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Betfeiligung der Offentlichkeit, der Behorden und sonstigen Trdger offent-
licher Belange nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde durchgefihrt.

ebauungsplan-Anderung wurde mit Begrindung gemdB § 3 Abs. 2

BauGB vom 27.05.2008 bis 26.06.2008 offenflich ausgelegt. Im gleichen
Zeifraum wurden auch die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange eingeholt.

L. Die Stodt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Stadtrats vom 23.07.2008
die Bebauungsplan-Anderung gemdl § 10 Abs. 1 BouGB als Safzung beschlossen.

Landsberg am Lech

, den 19.09.2008

Lehmann

Oberbirgermeister

5. Die Bebauungsplon-Anderung wird gemdB § 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 2
Nr. 3 BekV und § 39 der Geschdftsordnung des Stadfraotes im Landsberger
Tagblatt, Ausgabe vom 20./21.09.2008
mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB orfsiiblich bekanntgemacht.
Die Bebauungsplandnderung mit Begrundung wird zu jedermanns Einsicht
in der Stadfverwaltung Landsberg am Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 19.09.2008

Lehmann
Oberbirgermeister

Bebauungsplan .

4. Anderung /;/
Landsberg
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