Die Stadt Landsberg am Lech erlasst aufgrund

- der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch das Gesetz zur Erleichterung
von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte vom 21. 12. 2006 (BGBI. | S.
3316)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert am
26.07.2006 (GVBI. S.405)

- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 04.08.1997
(GVBI. S. 434, ber. 1998 S. 270), zuletzt gedndert am 10.03.2006 (GVBI. S. 120)

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Gber die Darstellung
des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58/1991)

diesen von Planverfasser Dipl. Ing. Christof Lampadius gednderten Bebauungsplan

Lechwiesen

fur die Grundstiicke der Gemarkung Landsberg im untenstehenden Geltungsbereich
als Satzung.

|. Festsetzung durch Planzeichen und Text

1.0 Art der baulichen Nutzung

MI Mischgebiet nach § 6 BauNVO - Die Ausnahmen nach §6 Abs.
3 BauNVO sind nicht zulassig.

2.0 MalR der baulichen Nutzung

z.B. @ 2.1 Zahl der Volgeschosse zwingend

z.B. 0,54 2.2 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal
Die festgesetzten Grundflachen dirfen - auch Gber diein § 19
Abs.4 Satz 2 BauNVO genannten Grenzen hinaus - um die FIa-
chen derin § 19 Abs.4 Nrn. 1-3 BauNVO genannten Anlagen
Uberschritten werden.



z.B. 2.3 Geschof3flachenzahl (GFZ) als Hochstmal

z.B. FH 10m 2.4 Firsthéhe als Hochstmal in Meter (m)

Das senkrecht ermittelte Mal3 wird hierbei von Oberkante Fertig- -
fuBboden des ErdgeschoBes bis zum obersten Firstpunkt des First-
ziegels gemessen.

3.0 Bauweise und Baugrenzen

A 3.1 nur Doppelhduser zuldssig

3.2 nur Reihenhauser zulassig

e 3.3 Baugrenze

Nicht genehmigungspflichtige bauliche Anlagen durfen auch nur inner-
halb der Uiberbaubaren Flachen errichtet werden. Davon ausgenommen
sind jedoch folgende Nebenanlagen:

1. Terrassen
2. Einfriedungen
3. Mullhduschen

3.4 Wintergarten sind auRerhalb der Giberbaubaren Flache im MI1 und MI2
als erdgeschossiger Anbau an das Wongebaude bis zu einer Grund-
flache von max. 12m zulassig. Die Tiefe des Wintergartens darf dabei
max. 3m betragen. Die Flachen derAullenwénde und des Daches miissen
zu mindestens 80% aus verglasten Flachen bestehen. Das Dach muss
eine Neigung von 7° aufweisen.

4.0 Verkehrsflachen
g 4.1 o6ffentliche Strallenverkehrsflachen:
Unterteilung in Fahrbahn (F), Grunstreifen (G), Radweg (R) und Gehweg (GW)

L7y 4.2 ffentlicher Gehweg

4.3 befahrbarer 6ffentlicher Wohnweg (verkehrsberuhigter Bereich)

4.4 Privatweg Pkw/Radfahrer/Fu3génger



7/////7 4.5 Privatweg im Unterhalt der Eigentiimer
_______. 4.6 Mit Leitungsrecht zu belastende Flache

L_ _ _ _ 47 Haupterschliessungstrasse

4.8 Strallenbegrenzungslinie

5.0 Grunflachen

@ 5.1 zu pflanzender Laubbaum (Eiche, Linde oder Ahorn)
Aaaaa 52 Fassadenbegrinung bestehend aus Kletterpflanzen:
Hedera helix Efeu
Hydrangena petioloris Kletterhotensie

Pflanzabstand: pro 2m Seitenwand 1 Kletterpflanze
ADAANAAN 5.3 Buchenhecke

5.4 Die Garageneinfahrten, Park- und Stellplatze sind als be-
festigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Rasengittersteine,
Pflasterrasen) oder in durchldssigem Verbundspflaster auszu-
fuhren.

5.5 Kellergeschosse dirfen nicht durch Abgrabungen freigelegt
werden. Ebenso sind grundséatzlich keine Anbdschungen zu-
lassig.

5.6 Fur die Errichtung von Einfriedungen gilt die Einfriedungs-
satzung der Stadt Landsberg a. Lech in der jeweils giltigen
Fassung. Erganzend hierzu wird festgesetzt, dal’ die Einfriedung
zwischen den Grundsticken max. 1.50m hoch sein darf. Sicht-
schutzzdune und Terrassentrennwande durfen max. 2m hoch
und max. 3m lang sein.

5.7 Die Hbéhenlage der natirlichen Geldndeoberflache darf aus-

6.0 Garagen und Stellplatze

S
|
|

Ga/Ca/ | 6-1Umgrenzung von Flachen fur Garagen, Carports, Stellplatze
' STING | und Nebengebaude. Diese baulichen Anlagen dirfen nur inner-
e ! halb der gekennzeichneten Flachen errichtet werden. Nebenge-
baude durfen je Grundstiick max. 6m?Grundflache aufweisen.

6.2 Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze bestimmt sich nach der
Satzung der Stadt Landsberg a. Lech Uber die Zahl der zu er-
richtenden Karftfahrzeugstellplatze und Garagen sowie deren
Abldsung in der jeweils glltigen Fassung.



7.0 Gebaude

7.1 Die Oberkante des Erdgeschol3fullbodens darf nicht héher als
30 cm Uber dem auReren Fahrbahnrand der éffentlichen Ver-
kehrsflache liegen (dem Eingang zugeordnet)

7.2 Erker sind nicht zulassig
7.3 Balkone sind nicht zulassig

7.4 AulRenwande sind als verputzte, gestrichene oder holzver-
schalte Mauerflachen auszufuihren. Auffallende, unruhige Putz-
und Betonstrukturen sowie Fassadenverkleidungen aus Faserze-
ment oder Kunstoff sind unzulassig.

7.5 Die Abstandsflachen vor AuRenwanden von Gebauden sind
nach Art. 6 BayBO zu bemessen. Eine Verringerung der Ab-
standstiefe nach Art. 7 Abs.1 BayBO ist nicht zulassig.

8.0 Dacher
SD 8.1 symetrische Satteldacher
z.B. 28-34° 8.2 Dachneigung in Altgrad als Mindest- und HéchstmaR

<—» 8.3 Haupffirstrichtung zwingend

8.4 Dachgauben durfen zusammengerechnet ein Drittel der Dach-
lange nicht Uberschreiten. Die Gaube darf dabei einzeln nicht
breiter als 2.00m ausgefuhrt werden. Vom Ortgang ist ein Min-
destabstand von 1.50m einzuhalten. Gauben sind nur in der
1. Dachgeschoss-Ebene zulassig.

Gaube: Schleppgaube mit 3° Neigung mit Titanzinkverblechung.

8.5 Dachvorspriinge durfen am Ortgang max 40cm und an der Traufe
max 60cm betragen.

8.6 Die Dacher sind mit dunkelgrauen Dachziegeln oder optisch
gleichartigen oder gleichfarbigen anderen Materialien zu
decken.

8.7 Dacheinschnitte (sog. negative Dachgauben) sind unzul&ssig.

8.8 Die Dacher von Garagen sind als extensiv begriinte Flach-
dacher auszufuhren. Die Fassaden der Garagen sind mit
horizontalen oder vertikalen Schichtholzlatten in einheitlicher
Gestaltung zu versehen.



8.9 Die Nebengebaude sind mit 7° steilen Pultdachern auszu-
fuhren. Der First muss dabei parallel zum Hauptgebaude ver-
laufen. Er muss an der AuRenseite des Grundsticks liegen und
darf eine Wandhohe i.s. der BayBO von 3m nicht Uberschreiten.
Die Eindeckung ist mit Titanzinkblech auszufihren.

9.0 Webeanlagen

9.1 Fur Werbeanlagen ist die Satzung der Stadt Landsberg a. Lech
tber AuRenwerbung in der jeweils glltigen Fassung hinsicht-
lich der Bestimmung fur Wohngebiete anzuwenden.

9.2 Warenautomaten sind in Vorgarten und an Einfriedungen un-
zulassig.

10.0 sonstiges

i::] 10.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Anzahl der

Baugebiet | voligeschosse |  {1().2 Nutzungsschab|0ne

Grundflachen- | Geschoss-
zahl flachenzahl

Dachform und

Bauweise Neigung

Firsthéhe

zB. 4129, 10.3 MaRangabe in Meter

Il. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

_/ bestehende Grunstucksgrenze

@ Oberflurhydrant - vorhanden

vorhandene Gebiude




lll. Verfahrenshinweise

1. Der Stadtrat Landsberg a. Lech hat in der Sitzung vom 21.11.2007
die Anderung des Bebauungsplans nach § 13a BauGB beschlossen.
Der Beschluss wurde am 23.11.2007 ortslblich bekannt gemacht.

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde
durchgefuhrt.

3. Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung wurde mit Begriindung ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB vom 03.12.2007 bis 02.01.2008 &ffentlich aus-
gelegt. Im gleichen Zeitraum wurden auch die Stellungnahmen der
Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange eingeholt.

4. Die Stadt Landsberg a. Lech hat mit Beschluss des Bau-, Planungs-
und Umweltausschusses vom 16.01.2008 die Bebauungsplan-
Anderung gemass § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Landsberg am Lech, den 23.01.2008

Lehmann
Oberblirgermeister

5. Die Bebauungsplan-Anderung wird gemaR § 10 Abs. 3 BauGB, § 1
Abs. 2 Nr. 3 Bekv und § 39 der Geschéaftsordnung des Stadtrates im
LandsbergerTagblatt, Ausgabe vom 24.01.2008 mit Hinweis auf § 44
Abs. 3 und § 215 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Bebauungsplan-Anderung mit Begriindung wird zu jedermanns
Einsicht in der Stadtverwaltung Landsberg am Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 23.01.2008

Lehmann
Oberblirgermeister



