Die Stadt Landsberg am Lech erlasst aufgrund

- der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.10.2004
(BGBL. | S. 2414)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.08.1998 (GVBL. S. 796), zuletzt gedndert am 28.03.2000 (GVBL.S. 136)

- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBL. S. 434, ber
1998 S. 270), zuletzt gedndert am 07.08.2003 (GBBL. S. 497)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBL. I. S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und iber die Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58/1991)

diesen vom Stadtbauamt Landsberg am Lech gednderten Bebauungsplan
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fur die Grundstiicke der Gemarkung Landsberg im untenstehenden Geltungsbereich als Satzung.

|. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1.0 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO - Die Ausnahmen nach § 4 Abs.3 BauNVO
sind nicht zul&ssig.

2.0 MaR der baulichen Nutzung

zB. I (1D} 2.1 zanl der Voligeschosse als Héchstgrenze - Die Klammerangabe ist als Hinweis zu
werten, dass durch die Festsetzung einer
Wandhdéhe das oberste Vollgeschoss m Dachgeschoss zu legen kommt

zB. 0,20 2.2 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal Die festgesetzten Grundflachen dirfen - auch
Uber die in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO genannten Grenzen hinaus - um die Flachen
derin § 19 Abs. 4 Nrn. 1 - 3 BauNVO genannten Anlagen Uberschritten werden.

2.3 Geschol¥flachenzahl (GFZ) als Hochstmaly

8.

2.4 Wandhéhe im Sinne dieses Bebauungsplanes als Héchstmald in Meter (m)

z.B. WH &,50m
Als Wandhohe gilt das senkrecht ermittelte Mall von Oberkante FertigfuRboden des
Erdgeschof3es bis zum Schnittpunkt der Unterkante Sparren mit der AuRenkante der
Gebaudeumfassungsmauer. Bei Aufdachdammung ist die Unterkante des Flugsparrens
mafgebend!
2.5 Firsthohe als Hochstmal in Meter (m)
zB. FH 9,30m

Das senkrecht ermittelte Mal} wird hierbei von Oberkante FertigfuBboden des
Erdgeschof3es bis zum obersten Firstpunkt des Firstziegels gemessen.



3.0 Bauweise und Baugrenzen

/A

3.1 nur Einzelhauser mit max. zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig

Fiir Wohngebéaude sind zudem mind. 400 m? Grundstiicksfléche im Sinne von § 19 Abs.
3 BauNVO erforderlich.

Auch bei Nutzungsénderungen, durch die reine Wohngebé&ude geschaffen werden,
muss je Wohnung eine MindestgréRRe von 400 m” nachgewiesen werden.

3.2 Baugrenze

Nicht genehmigungspflichtige bauliche Anlagen dirfen auch nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen errichtet werden. Davon ausgenommen sind jedoch folgende
Nebenanlagen:

1. Terrassen

2. Einfriedungen

3. Mullhduschen

Gartengeratehauschen, Gartenhauben und Pergolen bis zu einer Nutzflache von
insgesamt 6 m? sowie privat genutzte Gewachshauser bis zu einer Nutzflache von max.
12 m? unter Einhaltung eines Mindestabstandes von 5,0 m zur StralRenbegrenzungslinie
(= Hinterkante Gehsteig) und mind. 1,0 m zur Grundstiicksgrenze der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen.

Hinweis: Unter Gewéchshé&user sind nicht Wintergérten zu verstehen.

4.0 Verkehrsflachen
,_:._,_g:,_:,_ 4.1 offentliche StralRenverkehrsflachen mit Fahrbahn (F) StralRenbegleitgriin (G) und
= FuRweg (Fw)

4.2 ¢ffentlicher Gehweg

4.3 Strallenbegrenzungslinie

4.4 Sichtdreieck - Sichtbehinderungen mit einer Héhe von mehr als 80 cm sind unzulassig.
Eine Ausnahme bilden einzelne hochstdmmige Baume.

5.0 Griinflachen
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5.1 Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

5.2 Erhaltung Baume

5.3 Anpflanzen Baume

5.4 Je 300 gm Baugrundstiicksfliiche ist bzw. sind mindestens ein hochwiichsiger Laub-
oder zwei Obstbaume zu pflanzen und zu unterhalten. Als Heckenbepflanzung sind nur
Laubgehdlze erlaubt.



5.5 Die Garageneinfahrten, Park- und Stellplatze sind als befestigte Vegetationsflachen
(Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflasterrasen) oder in durchlassigem Verbundpflaster
auszufihren.

5.6 Kellergeschosse diirfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden. Ebenso sind
grundsatzlich keine Anbdschungen zulassig.

5.7 Fur die Errichtung von Einfriedungen gilt die Einfriedungssatzung der Stadt Landsberg a.
Lech in der jeweils giltigen Fassung. Ergénzend hierzu wird festgesetzt, dal die
Einfriedung zwischen den Grundstiicken max. 1,50 m hoch sein darf.

5.8 Die Héhenlage der natirlichen Geldndeoberflache darf ausserhalb der Gberbaubaren
Flachen nicht geandert werden. Art. 10 BayBO bleibt unberihrt.

6.0 Garagen und Stellplédtze
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7.0 Gebaude

8.0 Dacher
SD
z.B.38°
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6.1 Umgrenzung von Flachen fiir Garagen, Carports und Stellplatze; Diese baulichen
Anlagen dirfen nur innerhalb der gekennzeichneten Flachen errichtet werden.

Hinweis: Gemal3 Art. 7 Abs. 4 Satz 2 BayBO darf die Grenzbebauung eine Gesamtlange
der AuBenwénde von 8m je Grundstlicksgrenze nicht iiberschreiten.

6.2 Stellplatze sind auch im Stauraum der Garagen zulassig.
6.3 Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze bestimmt sich nach der Satzung der Stadt

Landsberg am Lech Uber die Zahl der zu errichtenden Kraftfahrzeugstellplatze und
Garagen sowie deren Abldsung in der jeweils glltigen Fassung.

7.1 Die Oberkante des ErdgescholRfubodens darf nicht héher als 30 cm ber dem &uf3eren
Fahrbahnrand der 6ffentlichen Verkehrsflache liegen (dem Eingang zugeordnet).

7.2 Erker sind nicht zulassig.

7.3 Die Lange der Balkone darf an der Traufseite nicht mehr als 50 v.H. und an der
Giebelseite nicht mehr als 75 v. H. der jeweiligen Wandlange bzw. Wandbreite betragen.

7.4 Der Giebel darf eine Breite von 12,50 m nicht Gberschreiten.

7.5 AulRenwande sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte Mauerflachen oder in
Holzbauweise auszufihren. Auffallende, unruhige Putz- und Betonstrukturen sowie
Fassadenverkleidungen aus Faserzement oder Kunststoff sind unzuléssig. Die Fassaden
sind weil} oder in pastellfarbenen Ténen zu streichen.

7.6 Die Abstandsflachen vor AuRenwanden von Geb&uden sind nach Art 6 BayBO zu

bemessen. Eine Verringerung der Abstandsflachentiefe nach Art 7 Abs. 1 BayBO ist nicht
zulassig.

8.1 Satteld&cher
8.2 Dachneigung in Altgrad

8.3 Firstrichtung zwingend



8.4 Dachgauben sind nur in der 1. DachgeschoRR-Ebene zulassig.
Sie durfen zusammen gerechnet ein Drittel der Dachlange nicht Gberschreiten. Die
Gaube darf einzeln nicht breiter als 1,50 m ausgefiihrt werden. Gauben sind mit einem
Satteldach zu erstellen. Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

8.5 Wiederkehren bzw. Zwerchgiebel durfen eine Breite von 60 v. H. der Gebaudelénge
nicht tUberschreiten. |hr First muss den des Haupthauses mind. 100 cm unterschreiten.

8.6 Dachvorspriinge dirfen am Ortgang max. 40 cm und an der Traufe max. 60 cm
betragen.

8.7 Die Dacher sind mit naturroten Dachziegeln oder optisch gleichartigen aber
gleichfarbigen anderen Materialen zu decken.

8.8 Dacheinschnitte (sog. negative Dachgauben) sind unzulassig.

8.9 Die Wohngebaude, Garagen und sonstigen Gebaude auf einem Baugrundstiick sind
mit gleicher Dachneigung auszufiihren.

9.0 Werbeanlagen

9.1 Fir Werbeanlagen ist die Satzung der Stadt Landsberg am Lech Uber AuRenwerbung in
der jeweils giiltigen Fassung hinsichtlich der Bestimmungen fiir Wohngebiete
anzuwenden.

9.2 Warenautomaten sind in Vorgarten und an Einfriedungen unzul&ssig.

10.0 sonstiges

i::] 10.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Zahl der
Baugebiet | Vollgeschosse
GRZ GFZ

—[Dachform
Bouweise | -neigung
Wandhihe
Firsthihe

10.2 Nutzungsschablone

12.00
7B. +——+ 10.3 MaBangabe n Meter

10.4 Fur bestehende bauliche Anlagen (Geb&ude, Garagen, Einfahrten, Einfriedungen etc)
besteht Bestandsschutz. Bei Anderungen bzw. Erneuerungen sind die Vorschriften dieser
Satzung zu beachten.

II: Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

4/ bestehende Grundstlicksgrenze
Oberflurhydrant - vorhanden




\\\\ vorhandene Gebdude

Rl vorhandene Uberdachungen

IV. Verfahrenshinweise

1. Der Stadtrat Landsberg am Lech hat in der Satzung vom 14.12.2005 die Anderung des Bebauungsplans
nach § 13 BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am 10.02.2006 ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Von der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen.

3. Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung wurde mit Begriindung geméan § 3 Abs. 2 BauGB vom
18.02.2006 bis 16.03.2006 &ffentlich ausgelegt im gleichen
Zeitraum wurden auch die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
eingeholt.

4. Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses vom
29.03.2006 die Bebauungsplan-Anderung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen

Landsberg am Lech, den 05.05.2006

Lehmann
Oberblirgermeister

5. Die Bebauungsplan-Anderung wird gemaR § 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 3 BekV und § 39 der
Geschaftsordnung des Stadtrates im Landsberger Tagblatt, Ausgabe vom 10.05.2006
mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsliblich bekanntgemacht. Die Bebauungsplanénderung
mit Begriindung wird zu jedermanns Einsicht in der Stadtverwaltung Landsberg am Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 05.05.2006

Lehmann
Oberbldrgermeister



