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Begriindung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes

West I1I-G + LANDSBERG
« AM LECH

Der Bebauungsplan West IlI-G soll im Bereich des Kreuzungspunktes Ahornallee - Platanenstra-
Re der aktuellen Wohnungsmarktlage angepasst werden. Fir die im Bebauungsplan vorgesehe-
ne ,freie Bauweise“ von Reihenhdusern findet sich kein Bautrager. Die urspriinglich an dieser
experimentellen Bauweise interessierte Wohngruppe 99 konnte nicht fir das Projekt gewonnen
werden. Um eine adaquate stddtebauliche und architektonische Lésung zu erzielen, ist eine ahn-
liche innovative Bauweise in Form von Pultdachhdusern vorgesehen. Die zwei bis zweieinhalb
geschossigen Pultdachh&user werden in 4 unterschiedlich langen Reihen geplant. Die Ausrich-
tung der Hauser erfolgt, energetischen Gesichtspunkten entsprechend, nach Siden bzw. Sid-
westen. Zur Einfigung der Hauser an die Umgebungsbebauung werden unterschiedliche Ge-
baudehéhen festgesetzt. Die slidlichen beiden Reihenhauszeilen nehmen in abgeschwachter
Form die H6hen der 3-geschossigen 6stlich gelegenen Geschosswohnungsbauten auf. Obwohl
max. zwei Vollgeschosse im Sinne des Artikels 2 der Bayer. Bauordnung zuladssig sind, darf hier
eine Firsthohe von 9,0 m nicht Uberschritten werden. Die beiden ndrdlichen Reihenhauszeilen
leiten den Ubergang zu dem Griinstreifen und den &stlich gelegenen zweigeschossigen Walm-
dachh&usern ein. Um hier keine Konkurrenz mit den Walmdachhdusern entstehen zu lassen,
wird die Firsthdhe der Pultdachhauser nur geringfligig tber die Traufhéhe der Walmdachhauser
angehoben. In stadtebaulicher Hinsicht kann dadurch eine ausgewogene Héhenentwicklung der
Baukdrper erreicht werden.

Die Erschliefung mit dem Pkw erfolgt (iberwiegend Uber 3 individuell konzipierte Garagenhdéfen
mit Zufahrt von der Ahornallee aus. Lediglich 3 Endreihenhduser erhalten eine Zufahrt fir die
direkt am Haus befindliche Garage. Der Vorteil dieser Erschlielung liegt darin, dass kein Such-
verkehr in die verkehrsberuhigte Strallen gezogen wird. Die Stralte kann ihrem Nutzungszweck
entsprechend als Wohn- und Spielstralde genutzt werden.

Die Garagen an der Ahornallee bilden zugleich auch ein Larmschutzhindernis und tragen zu einer
Larmminderung in den Wohngebieten bei.

Auf einer Grundstucksflache von rd. 4100 m? lassen sich max. 19 Reihenhduser mit jeweils einer
Garage und einem Stellplatz realisieren. Bei einer Grundflache von 1230 m? (nur Wohngebaude)
errechnet sich damit eine GRZ von 0,30. Die Einfugung in die Umgebungsbebauung lasst sich
damit auch hinsichtlich des Mal} der baulichen Nutzung nachweisen.

Mit der Anderung kann in stadtebaulicher Hinsicht ein gleichwertiger Ersatz fur die an dieser Stel-

le in freier Bauweise vorgesehenen Reihenhduser geschaffen werden.
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