Die Stadt Lamdsberg a. lech erlast aufgrund

- §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vam 08.12.1986 (BGBl. I. S. 2253), zuletzt geandert am
22.04.1993 (BGBl. I. S. 466)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der
Fassung vam 06.01.1993 (GVBl. S. 65)

- des Art. 98 der Bayer. Bauordnung i.d.'. der 3ekanntmachung vom
18.04.1994 (CvBl. S. 251)

- in der Verordnung iiber die bauliche Nutzuna der Grundsticke ( BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBl. I. S. 132}, zuletzt gedndert am
22.04.1993 (BGBl. I. S. 466)

- der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bawleitpldne und iiber die
Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90 vam 18.12.1990, BGBl. 1/91
S. 58)

diese vam Stadtbauamt Landsberg a. Lech gerfertigte Bebauungsp Landnde—
rung "Ost 1 - 3. Anderung -" fir die Grundsticke F1.Nn. 1420/13,
1420/14, 1420/15, 1420/18, 1420/19, 1420/20, 1420/21, 1420/22, 1420/23
und 1420/31 der Gemarkung Landsberg als Satzung.

1. PLANZEICHENERKLARUNGEN:

A) Feslsetzungen
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Privates Ptlanzgebot mit Umgren-
zung von Fldchen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und son-
stigen Bepflanzungen (sh. II.

§ 10.1)

3. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

bes tehende Grunds tiicksgrenzen

vorhandene Wohngebéaude

|] vorhandene Nichitwohngebdude
i]i (Nebenanlagen, gewerblich ge-

]J;j nutzte Gebdude)
R T - 20-KV-Kabel
O Trafostation
o Oberflurhydrant

I11. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN:

§ 1 Art der baulichen Nutzung

1.1 Der rdumliche Geltungsbereich des Bebsuungsplancs ist fest-

gesetzt als eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 8 3auNVO
i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO.

1.2 Unzuldssig sind im eingeschrankten Gewerbegebiet - GE(B) -
Betriebe und Anlagen, deren immissionswirksames flachen-
haftes Bmissionsverhalten einen flachenbezogenen Schallei-
stungspegel von 55 dB (A) / gm tagsiber und 40 dB (A) / gm
nachts tberschreiten.

1.3 Es sind nur solche Betriebe zulissig, die ihr Abwasser
durch Einleitung in die Kanalisation der Stadt Landsberg
a. ‘och unschadlich beseitigen.



§ 2

Art der bamlichen Nutzurng

11 Der raumliche Geltungsbereich des Behasuungsplanes ist fest-
gesetzt als eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 8 SauNVO
i.v.m. § 1 Abs. 9 BauNVO.

L.2 Unzuldssig sind im eingeschrankten Gewerbegebiet - GE(B) -
Betriebe und Anlagen, deren immissionswirksames flachen-
haftes Bmissionsverhalten einen flachenbezogenen Schallei-

stungspegel von 55 dB (A) / gm tagsiber und 40 dB (A) / gm
nachts Gberschreiten.

13 Es sind nur solche Betriebe zulassig, die ihr Abwasser
durch Einleitung in die Kanalisation der Stadt Landsberg
a. eoch unschadlich beseitigen.

1.4 wohnungen fir Aufsicnis- und Bereitschaf tspersonen sowie
fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter werden im Gowerbe-—
gebiet nur ausiermsweise zugelassen, wenn die Wwohnung in
das Betriebsgebdude integriert wird. Die Teilung des Grund-
sticckes zum Zwecke der Abtrennung des Wwohnteiles ist nicht
zulassig.

) " Die derzeitige bauaufsichtliche genehmigte Nutzung winrd
durch den Bebauungsplan nicht eingeschrankt.

L6 Aufgrund § 1 Abs. 5 BauNVO i.v.m. § 1 Abs. 9 BauNVO werden
folgende Nuizumgen und Anlagen von der Zulassigkelit ausge-
schlossen,

a) Vergnugungsstdtten, Spielhallen oder ahnliche Untemeh—
munaen, die ausschlieBlich oder tberwiegend der Aufstel-
lung von Spielgeraten mit oder ohne Gewinnmdglichkeit
diencn sowile

b) Verkaufs-, Vorfuhr- oder Gesellschaftsraume, deren aus-—
schlieBlicher oder uberwiegender Geschiftszweck auf den
Verkauf von Artikeln, auf Darstellungen oder auf Hand-
lungen mit sexuellem Charakter ausgerichtel ist.

Mag der baulichen Nutzung

2:1 Die MaBe im Angabenschema sind Hochs tmaBe und diirfen nicht
{iberschritten werden.

2.2 Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundftlachen
der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
nicht mitzurechnen.

2.3 Be1 der Berechnung der GeschoBf lache werden die Flachen von
Aufenthal tsraumen 1n anderen als Vollgeschossen einschl. der
zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschl. ihrer Umfas-
sungswande mitgerechnet.
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§ 3

S 4

§5

S§6

Hohenlage der Gebdude, Abstandsvorschriften

3.1

3.4

Die Oberkante des Erdgeschoffufbodens darf nicht héher als
20 an iber dem hichsten Punkt der Spitalfeldstirafie (dem
Gebdaudeeingang zugeordnet) liegen.

Die Hohenlage der natiurlichen Gelandeoberflache darf auBer-
halb der Uberbaubaren Flachen nicht gedndert werden. Art.
10 Abs. 2 BayBO bleibt unberiihrt.

Die Abstandsflachenregelung nach der Bayer. Bauordnung
1994 wird durch diesen Bebauungsplan nicht verandert.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes
ILandsberg a. Lech. Die Gebaude - auch Einzelbauteile wie
Kamine u.a. dirfen die vorgesehenen Beschrdankungen der Bau-
héhe nach dem LuftVG nicht tiberschreiten (646,0 m Gber NN).

Gebdudegestal tung

4.1

4.2

Innerhalb einer lberbaubaren Flache sind die Gebdude in
Material und Farbe einheitlich zu gestalten.

AuBenwande sind als verputzte, gestrichene oder holzver-
schalte Mauerfliachen bzw. in Skelettbauweise (Beton, Stahl,
Holz) mit vorgesefzten Fassadenelementen (Gasbetonplatten,
Trapezbleci:, Glas- oder einbrennlackierte Leichbmetall-
pancele) auszufihren. Auffallende, stark strukturierte Putz-
bzw. Betoncberflachen sowie Fassadenverkleidungen aus Faser-
zement oder Kunststoff sind unzuldssig.

Dacher

5.1

5.2

5.3

5.4

Fur geneigte Daécher sind Dacheindeckungen aus naturroten

Dachplatten oder Blechdeckungen (Titanzink, Kupfer) zu ver-
wenden.

Der Dachiiberstand an der Traufe darf max. 80 an und am
Ortgang max. 50 am betragen. Bei freistehenden Garagen
und Nebengebduden reduzieren sich die MaBangaben um je-
weils 20 an.

Dachgauben diirfen zusammengerechnet ein Drittel der Dach-

lange nicht uberschreiten. Als Dachldnge gilt der Abstand

der beiden Giebelwdnde. Die Gaube darf einzeln nicht brei-
ter als 2,5 m ausgefiihrt werden.

Dacheinschnitte (sog. negative Dachgauben) sind unzulds-
sig.

Nebenanlagen, Garagen, Stellpldtze

6.1

6.2

Nicht genehmiqungspflichtige bauliche Anlagen, Garagen
und Stellpldtze diirfen nur innerhalb der {berbaubaren Fla-
chen errichtet bzw. angelegt werden.

Stellplatze sind ausnahmsweise auch im Bereich zwischen
nordlicher Baugrenze und Spitalfeldstrafie und bis max.
50 v.H. dieser Flache zuldassig.
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5.3

5.4

lm W reduz L]l DIUIET ULAT PRl rcss - j=—
weils 20 am.

Dachgauben diirfen zusammengerechnet ein Drittel der Dach-
lange nicht Uberschreiten. Als Dachlinge gilt der Abstand
der beiden Giebelwande. Die Gaube darf einzeln nicht brei-
ter als 2,5 m ausgefithrt werden.

Dacheinschnitte (sog. negative Dachgauben) sind unzulas-
sig.

Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze

6.1

6.2

6.3.

Nicht genehmigungspflichtige bauliche Anlagen,
und Stellplitze dirfen nur innerhalb der Uberbaubaren Fla-
chen errichtet bzw. angelegt werden.

Stellpldatze sind ausnahmsweise auch im Bereich zwischen
ndrdlicher Baugrenze und Spitalfeldstrafie und bis max.
50 v.H. dieser Fliache zuldssig.

Stellplatze sind als befestigte Vegetationsflachen
(Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) oder 1n
Verbundpflaster anzulegen.

kinfriedungen .

Fir Einfriedungen ist die "Einfriedungssatzung® der Stadt
Landsberg a. Lech vam 22.07.1992 anzuwenden.

Sichtdreiecke

Innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Sichtdreiecke
sind Sichtbehinderungen mit einer Hohe von mehr als 100 am tber
der Oberkante StraBenniveau unzuldssig. Eine Ausnahme bilden
einzelne hochstammige Baume.




$9

$ 10

Werbeanlagen

Fir Werbeanlagen ist die Landsberger Auferwerbesatzung in
der jeweils giltigen Fassung hinsichtlich der Bestimmungen
fiir Reine Wohngebiete anzuwenden.

10.1

10.1.1

¥0.1.2

10.2.

Der Pflanzstreifen entlang der sudlichen Geltungs-
bereichsgrenze ist wie folgt anzulegen:

Baume und Baumhaister

Auf 10 ¢ der Pflanzflache je 15 m? einen Baum bzw.
Baumhaister (Bergahorn, Stieleiche, Vogelkirsche,
Winterlinde, Feldahorn)

Straucher

Auf 90 % der Plfanzfliche je 5 m? einen Strauch
(Kormelkirsche, Hartriegel, HaselmuB, Hainbuche,
Hundsrose, schwarzer Holunder, Heckenkirsche, Wein-
rose, Schlehe)

Auf der restlichen Grundstiicksflache ist je 500 m?
mind. 1 hochwiiclsiger Laubbaum zu pflanzen und zu
pflegen.

III. VERFAHRENSHINWEISE:

1.)

a) Der Stadtrat Landsberg a. Lech hat in seiner Sitzung
vam 27.07.1994 die Aufstellung des Bebauungsplanes be-
schlossen. Der AufstellungsbeschluB wurdde am 04. 08. 1994
ortsiblich bekanntgemacht.

c) Die
§3

Beteiliqung der siirger an der Bauleitplanung nach
Abs. 1 BauGP wurde durchgefiihrt.

¢) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung
gemdf § 3 Abs. 2 BauGb vam 14. 08. 1995 bis 13. 09. 1995

AfFFranbklarsrkh aswcmalaAask



111. VERFAHRENSHINWEISE:

1.)

a) Der Stadtrat Landsberg a. Lech hat in seiner Sitzung
vam 27.07.1994 die Aufstellung des Bebawnmgsplanes be-
schlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am 04. 08. 1994
ortsiiblich bekanntgemacht.

o) Die Beteiligung der sirger an der Bauleitplanung nach
§ 3 Abs. 1 BauGE wurde durchgefihrt.

c) Der Entwurf des Bebauwungsplanes wurde mit Beqgrindung
gemiB § 3 Abs. 2 BauGb vam 1h. 08. 1995 bis 13. 09. 1995
offentlich ausgeleqgt.

Landsberg a. Lech, den 20. 09. 1995
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2s Die Stadt Landsberg a. Lech hat mit BeschluB des Stadtrates
vam 27. 09. 1995 den Bebauungsplan gemaB § 10 BauGb als
Satzung beschlossen.

Landsberg a. Lech, den 28. 09. 1995
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