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. Erfordernis der Plananderung

Der Bebauungsplan Ost 2 sieht im Bereich der Peter-Rosegger-Strae eine Bebauung mit
19 Reihenhausern vor. Der Grundstiickszuschnitt eines Reihenhauses ist dabei mit einer
Breite von 8 bis 10 m und einer Fliche von ca. 300 m? relativ groRziigig ausgelegt. Flr
einen Bautrager lassen sich Grundstiicke in dieser GréRenordnung unter wirtschaftlichen
Gesichtspunkten nur schwer verwerten.

Weitere Nachteile der bestehenden Planung sind in der Ausrichtung der westlichen
Reihenhauszeile zu sehen. Die Fassaden und Géarten der Reihenh&user orientieren sich
zur Epfenhauser StraBe und zur gegenUberliegenden Gaststétte hin. Hier ist mit
erheblichen Emmissionseinwirkungen zu rechnen.

Der Stadtrat von Landsberg a.Lech steht diesen Argumenten positiv gegeniiber und

beschloR die 4. Anderung des Bebauungsplanes.

. Entwicklung

Der Flichennutzungsplan aus dem Jahre 1985 weist das Gebiet noch als Reines
Wohngebiet (WR) aus. Aus Grinden des Immissionsschutzes ist jedoch eine Anderung in
ein Allgemeines Wohngebiet stadtebaulich wesentlich vertraglicher. Die Darstellung wird
deshalb im Parallelverfahren den ge&nderten Nutzungsabsichten angepaRt und in ein
Alilgemeines Wohngebiet (WA) Ubergeleitet.

. Ortliche Lage

Der Anderungsbereich befindet sich im Nordosten des Stadtgebietes auf einer
Gelandehéhe von ca. 632 m Uber Normalnull. Vom Bayertor und dem ,Weilheimer Kreisel“
aus ist er in nordlicher Richtung, der Epfenhauser StraRe folgend, nach rd. 600 m zu

erreichen.
Die Umgebungsbebauung stelit sich wie folgt dar:

- Norden und Osten: Reines Wohngebiet
- Slden: gewerblich genutzte ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle
- Westen: Gaststatte und Wohnbebauung

. Planung

4.1 Bebauung

Die Wohngebiude werden, mit Ausnahme der beiden Einzelhduser, nach Suden
orientiert. Durch die ringartige Anordnung der Hauser und Garagen kann eine groR3e
zusammenhingende Freifliche, bestehend aus privaten Garten, Stellplatzen und
Kleinkinderspielplatz, gebildet werden. In rdumlicher Hinsicht entsteht dadurch eine
Art Hofbebauung, die den Bewohnern eine hohe Wohnqualitdt vermitteln kann. Sie
wird auch durch die Konzentration des Kfz-Verkehrs auf den westlichen
Plangebietsbereich beglnstigt. Da nur eine Stichstrale in das Baugebiet



4.2

4.3
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hereingefihrt wird, mu nicht bzw. kaum mit gebietsfremden Kfz-Verkehr gerechnet
werden. StraBen und Wege stehen den Bewohnern auch zum Aufenthalt - den
Kindern zum Spielen - zur Verfigung. Durch die geschlossene Garagenzeile,
kombiniert mit dazwischen stehenden Schallschutzwénden, wird, neben der Kfz-
Konzentrierung, ein hohes MaR an Schallminderung erreicht. Gerade die eingangs
erwdhnte urspriingliche Anordnung der Reihenhausgérten zur Epfenhauser Strate
hatte die Wohnqualitdt stark eingeschrankt. Mit dem nunmehr vorgelagertem
Schallhindernis kénnen die zukiinftigen Bewohner, hinsichtlich Verkehrs- und
Gaststattenldrmbeeintrachtigung, wesentlich ruhiger wohnen. Dem Grundgedanken
der Bauleitplanung, nach Sicherung von gesunden Wohnverhéltnissen, wird dadurch

entsprochen.

Griinordnung

Das Baugebiet wird durch einen dichten Pflanzstreifen entlang der Garagenzeile, von
der HauptsammelstraBe, der Epfenhauser Strae, auch optisch abgeschirmt.
Daneben stellt der Pflanzstreifen zusammen mit den extensiv begriinten
Flachdachgaragen einen gewissen Ausgleich fiir die Versiegelung von Grund und
Boden durch Geb&ude und Stralle dar.

Plangebiet in Zahlen

4.3.1 Fldchenzusammenstellung

Baugrundstlicke 5340 m? = 64,4 %
Verkehrsflachen 861 m? = 10,3 %
Wege 482 m? = 5,8 %
Garagenhof 851 m? = 10,3 %
Granflache 395 m? = 4.8 %
Kinderspielplatz 365 m? = 4.4 %
gesamt 8.294 m? = 100,0 %

4.3.2 Wohneinheiten und Einwohnerzuwachs

2 Einzelh&auser a4k = 8 Einwohner
2 Doppelhéuser a3k = 6 Einwohner
18 Reihenh&user a3E = 54 Einwohner

22 WE's 68 Einwohner




4.4 ErschlieBung

Die Versorgung mit Energie und Wasser, sowie die Entsorgung der Abwésser durch
Kanal, ist durch den Anschlu an das Stromnetz der LEW bzw. die Leitungs- und
Versorgungsnetze der Erdgas Schwaben sowie der Stadt Landsberg a.lLech

gewdhrleistet.
Die Herstellung der ErschlieBungsanlagen ist durch einen stadtebaulichen Vertrag

mit dem Bautréger geregelt.

5. Eigentumsverhiltnisse und Realisierung

Die Grundstiicke befinden sich in privatem Eigentum. Mit der Umsetzung der Bebauung ist
kurzfristig zu rechnen.

Landsberg a.Lech, den 26.01.1999
Stadtbauamt
m Auftrag

GrieRinger
Baudirektor
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