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Begrindung
zur 1. Anderung des Bebauungsplans LANDSBERG
Kolpingstrale \E; AM LECH

Anlass der Anderung

Vom Betreiber des Olympia-Kinos liegen Plane fur die Erweiterung des Kinos um 2 Siéle
und eines Foyers mit Kinocafé vor. Als Optionsflache soll auch eine spatere Erweiterung
um einen zusétzlichen Kinosaal eingeplant werden. Das Café ist zusammen mit der Kasse
und einer Verkaufstheke im Foyer vorgesehen. Das Foyer wiederum bildet im unmittelbaren
Anschluss an den Altbau das Bindeglied zwischen Alt- und Neubau. In dem als Stahl-Glas-
Bauwerk konzipierten Gebédude laufen zukiinftig die ErschlieBungsfunktionen des Kinos
zusammen. Der Haupteingang erfolgt weiterhin von der Adolph-Kolping-Strafte aus. Mit der
Zugangsmdoglichkeit von der Lechstrale aus wird auch in physikalischer Hinsicht die Trans-
parenz des Glas-Foyers unterstrichen.

Insbesondere wegen der Verlegung der Stralle aber auch wegen Abweichungen der Be-
bauung wird die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich. Die Erganzung des Bebau-
ungsplanes bezieht sich auch auf die Inanspruchnahme der stidlichen Teilflaiche von FI.Nr.
975 (Buchereigebaude).

Planung Baukdrper

Die Situierung des Bauk®&rpers entspricht weitgehendst den Vorgaben des Bebauungspla-
nes. Hinsichtlich der Langenausdehnung muss die im urspringlichen Bebauungsplan fest-
gesetzte max. zuldssige Lange von 66,5 m nicht beansprucht werden. Es gentigt fur die
Kinoerweiterung ein max. Léange von rd. 50 m. Auch hinsichtlich der First- und Wandhéhe
kdénnen Reduzierungen der Bebauungsplan-Festsetzungen vorgenommen werden. Bedingt
durch die Verwendung eines Pultdaches, das sich wiederum aus der der Kinonutzung be-
nétigten Bauform ergibt, werden statt einer Wandhéhe von 9,5 m und einer Firsthdhe von
18,0 m nur noch Héhen von max. 5,0 m (WH) bzw. 9,0 m (FH) benétigt. Zum bestehenden
Olympia-Kino sorgt ein mit einem Flachdach versehener Foyerbau dafir, dass das aus den
30-er Jahren stammende Kinogebdude seine eigenstéandiges Erscheinungsbild behalt. Ins-
besondere fur die Bewochner der dstlich gelegenen Hauser ergeben sich durch die Reduzie-
rungen bessere Wohnverhaitnisse durch weniger Beschattung und mehr Lichteinfall.

Im nordwestlichen Bereich des Baufensters wird die spatere Erweiterung um einen weiteren
Kinosaal erméglicht.
Verlegung Stralle
Eine stirkere Abweichung resultiert aus der Verlegung der Verbindungsstrale zur Lech-

stral3e. Da der Kino-Altbau mit dem Neubau in funktioneller Verbindung stehen muss, wird
die Verlegung der Strafe unumganglich. Es ist vorgesehen, die Straf’e nach Norden bis auf



Hshe des Biicherei- Vorplatzes zu verschieben. Zusammen mit der Strae soll unter Ein-
beziehung des Biicherei- Vorplatzes zwischen Bucherei und dem neuen Kino ein neuer
Platz angelegt werden. Die Strale kann als verkehrsberuhigter Bereich tber den Platz ver-
laufen. Bei besonderen Veranstaltungen kann sie durch organisatorische Maflnahmen ge-
sperrt werden. Das Offenhalten von Freiflachen ist ein belebendes Element und gibt den
Blick frei fur den Weg in die Altstadt. Detaillierte Planungen fur die Gestaltung des Platzes
liegen z.Zt. noch nicht vor. Die Flache wird deshalb im Bebauungsplan lediglich als
bffentlicher Platz" festgesetzt. Fur die Nutzung bieten sich vielfaltige Mdoglichkeiten an. Die
stidliche Grunflache wird durch Verlagerung der Strale dem Inselbad als Erweiterungsfla-
che zugewiesen. Der frihere Gehweg fiihrt nun entlang der StralBe auf den neu entstehen-
den &ffentlichen Platz. Die Parkplatze fur Motorrader werden an die bestehenden Behin-
dertenparkplatze angegliedert.

Neubau Tiefgarage (Quartiersgarage)

Die Festsetzungen fur eine Tiefgarage werden grundsatzlich beibehalten. Die Ausmafle der
Tiefgarage missen entsprechend an die Planung des Investors angepasst werden, um
aufwendige Fundamentierungen zu vermeiden. Die voridufigen Planungen sehen eine Tief-
garge mit rd. 70 Pkw-Stellplatzen vor.

Flicheniibersicht
bezogen auf die Grundstiicke FI.Nm. 157 und 975 TF:

offentlicher Platz 1195 m?
Kinogebdude 955 m?
Verkehrsflache auf Ostseite 72 m?
gesamt 2222 m?
Erweiterungsflache Inselbad 505 m?

Realisierung

Die Grundstiicke befinden sich in stidtischem Eigentum. Mit der Realisierung der Mafnah-
me ist aufgrund der fortgeschritten Planung des Investors alsbald zu rechnen.

tadtbaugmt Landberg am Lech, den 11.08.2003

rieBinger
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