. PRAAMBEL

Die Stadt Landsberg am Lech erldsst aoufgrund

der 8§ 2 bis &4c und 88 9, 10 und 130 des Baugesetzbuches - BauGB - id.F.
der Bek. vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), gedndert durch das Gesefz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stddte vom
21.12.2006 (BGBL. I S. 3316),

Art. 23 der Gemeideordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - idF. der Bek.
vom 22.08.1998 (GVBL. S. 796),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - idF. der Bek. vom 14.08.2007
(GVBL. S. 588) zuletzt getindert durch §1 des Gesetzes zur Anderung der
Bayerischen Bauordnung, des Baukammerngesetzes und des Denkmalschutz-
gesetzes vom 27.07.2009 (GVBL. S. 385),

der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - i.dF.
EI;EBLBe:(.svog1662]3‘01.1990 (BGBL. | S. 132) zuletzt gedndert am 22.04.1993

der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und iiber die Darstel-
lung des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 | S. 58) und

Art. 3 des Bayerischen Noturschutzgesetz - BayNatSchG - i.d.F. der bek. vom
23.12.2005 (GVBL. 2006 S. 2)

diesen Bebauungsplan (gemdB § 30 Abs. 1 BauGB) fiir Grundsticke der Gemar-
kung Landsberg am Lech im oben stehenden Geltungsbereich als SATZUNG.

Il. FESTSETZUNGEN

Dieser Bebauungsplan ersefzt innerhalb seines rdumlichen Geltungsbereichs den
Bebauungsplan “Altsadterhaltung” i.d.F. vom 30.10.1990.

1. Art der baulichen Nutzung
[ M ] 1.1 Mischgebiet nach § 6 BauNVO

1.2 Nicht zuldssig sind folgende Nutzungen und Anlagen:
Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNV0),
Vergniigungsstdtten (im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNV0),
Spielthallen oder @hnliche Unternehmungen, die ausschlieflich oder iber-
wiegend der Aufstellung von Spielgerdten mit oder ohne Gewinnmoglichkeit
dienen, sowie
Verkaufs-, Vorfiihr- oder Gesellschaftsrdume, deren ausschlieBlicher oder
iberwiedender Geschdftszweck auf den Verkauf von Artikeln, auf Dar-
stellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakfer ausgerichtet sind.

2. Mafl der baulichen Nutzung
2.1 Zulissige Grundfliche (hier bespielsweise 221 m2).

2.2 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmaB (hier beispielsweise
mindestens zwei bis maximal drei Vollgeschosse).

2.3 Zahl der Vollgeschosse zwingend (hier beispielsweise drei Vollgeschosse).
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Wandhohe als HochstmaB (hier beispielsweise 7.8 m).

Als Wandhohe gilt das an der Traufseite senkrecht ermittelte Mal vom
festgesetzten unteren Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Wandhohe als Mindest- und HochstmaB (hier z. B. 10,5 m bis 13,5).
Firsthohe als HochstmaB (hier beispielsweise 13,5 m).

Als Firsthohe gilt das senkrecht ermittelte MaB vom festgesetzen unteren
Bezugspunkt bis zum oberen Punkt des Daches (Firstlinie).

Unterer Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Hohe der baulichen Anlagen
bezogen auf Meter . NN (hier beispielsweise 625,3m iber Normalnull).

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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k. Fldchen fir

4.1

Baulinien

Baugrenzen

Es wird geschlossene Bauweise, gemdR 8§22 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.
Verfahrensfreie Vorhaben sind auch nur innerhalb der iberbaubaren Grund-
stiicksfldche zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Kinderspielpldtze, Terras-
sen, Freisitze, Einfriedungen, Millhduschen und Gartenhduschen bis 6 m?

Grundfliche unter Einhaltung eines Mindestabstands von 5 m zur StraBen-
begrenzungslinie

den Gemeinbedarf

Fldchen fiir den Gemeinbedarf

n Kindergarten

5. Verkehrsflachen

5.1

B s

] s3
—— s«

6. Gehrechte
rasaedl &4

7. Grunfldchen

Offentliche StraBenverkehrsfldche: Fahrbahn und Parkstdnde (P)

Offentliche StraBenverkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung fir FuB-
giinger, Radfahrer und Krafffaohrzeuge

Offentliche StraBenverkehrsfldche: Gehweg

StraBenbegrenzungslinie

mit Gehrecht zu belastende Fldchen
Innerhalb der dinglich zu sichernden Fldche ist eine durchgdngig 2,5m
breite Fldche mit einem Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit zu belasten.

offentliche Griinfldche



8. Griinordnung

m 8.1 Diese bestehenden Laubbdume sind zu schiitzen und zu erhalten.
Sollten auf privaten Fldchen aoufgrund von baulichen MaBnohmen Btume
gefdllt werden, sind Ersaftzbdume in gleicher Anzaohl und mit einem Stamm-
umfang zwischen 20 und 25 cm (zu messen in einem Meter Hohe) auf dem
jeweiligen Grundstiick zu pflanzen.

8.2 Der Abstand zur historischen Studtmauer von Bdumen erster und zweiter
Ordnung muss mindestens zwei Meter betragen.

8.3 Einfriedungen

Fir Einfriedungen ist die "Satzung der Stadt Landsberg am Lech iber Ein-
friedungen (Einfriedungssatzung) in der jeweils qiiltigen Fassung anzuwenden.

9. Garagen und Stellpldtze

9.1 Umgrenzung der Fldchen fir Stellpldtze

9.2 Umgrenzung der Fldchen fiir Goragen; es sind nur Sattelddcher der
Neigung 45° bis 50° zuldssig. Ansonsten sind iberdachte Stellpldtze nur
innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

9.4 Die Anzahl der erforderlichen Stellpldtze bestimmt sich nach der “Safzung
der Stadt Landsberg am Lech iber die Zahl der zu errichtenden Kraff-
fahrzeugstellpldtze und Garagen sowie deren Ablosung” in der jeweils
giltigen Fassung.

9.5 Stellplifze sind als befestigte Vegetationsfldchen (Schotterrasen, Pflaster-
rasen mit mind. 2cm Rasenfuge, GroBpflaster mit Rasenfuge) oder in was-
serdurchldssigem Verbundpflaster aouszufiihren. Dle Fahrgossen konnen ab-
weichend davon auch asphaltiert werden.

10. Gebdudestellung und Baukorper

10.1 Natirliche Geldndeoberfliche
Bei der Errichtung der Gebdude darf die natiirliche Geldndeoberfldche
grundsifzlich nicht verdndert werden.

10.2 Hohenloge der Gebdude

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht hoher als 30 cm ber
der duBeren StraBenbegrenzungslinie liegen (dem Eingang zugeordnet).

11. Bauliche Gestalfung

11.1 Sattelddcher, zuldssige Dachneigung 45° bis 60°
11.2 Flachdidcher

E 11.3 Hauptfirstrichtung

11.4 Es gelten die Gestaltungsanforderungen der “Satzung der Stadf Lands-
berg am Lech iber die besonderen Anforderungen an bauliche Anlaogen im
Altstodtgebiet von Landsberg am Lech.



12. Werbeanlagen

12.1 Fir Werbeanlagen ist die “Satzung der Stadf Landsberg am Lech iiber
AuBenwerbung” in der jeweils giltigen Fassung anzuwenden.

13. Sonstige Planzeichen

E 13.1 Grenze des rdumlichen Gelfungsbereichs
des Bebauungsplans

E 13.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

13.3 VermaBung in Metern
(hier beispielsweise 7,55 m)

sobet | fisne | 13.6 Nutzungsschablone allgemein
Dach- Dach-
form neigung
Wand- | First-
hihe hithe

Hohenlage

By [ | 13.5 Nutzungsschablone fiir denkmalgeschiitzte
Gebdude

nachrichtliche
Ubernghme

lIl. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Bestandsschutz - Fiir bestehende bauliche
Anlagen (Gebdude, Garagen, Einfahrten,
Einfriedungen etfc.) besteht Bestandsschutz.
Bei Anderungen bzw. Erneuerungen sind
die Vorschriften dieser Satzung zu
beachten.

2.1 Denkmalschutz - Einzelanloge (unbeweg-

liches Kulturdenkmal), die dem Denkmal-
schutz unterliegt. Fir die unter Denkmal-
schutz stehenden Gebdude werden keine
Festsetzungen hinsichtlich Dachform,
Wand- und Firsthohe getroffen. Diese
Festsetzungen eriibrigen sich, da das
denkmalgeschiitzte Gebdude nur im Einver-
nehmen mit dem Bayerischen Landesamt
Eijr'fnenkmnlpflege (LfD) verdndert werden
arf.

2.1 Denkmalschutz - Ensemble - Boden
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
befindet sich in den Gesamtanlagen
(Ensembles-Altstadt Landsberg am Lech),
die dem Denkmalschutz unterliegen.
Denkmalpflegerische Belange sind bezogen
auf Bau- und Bodendenkmdler besonders
zu beachten. Eine denkmalrechtliche Er-
Laubnis ist im Vorfeld jedes Eingriffs
einzuholen.



3.1 bestehende Flurstiicksgrenzen mit abge-

marktem Grenzpunkt und Flurnummer
(hier z.B. 591)

3.2 aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
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.1 bestehender oberirdischer Hauptbaukorper
mit Hausnummer (hier z.B. 439)

4.2 bestehender oberirdischer Nebenbaukorper

4.3 vorgeschlogene Gebdude auf unbebauter
Fldche

5.1 Oberflurhydrant (bestehend), im niheren
Umfeld

5.2 Unterflurhydrant (bestehend), im niiheren
Umfeld

6. Elektrizitdt; bestehende Trafostation

VERFAHRENSHINWEISE

Der Bau-. Planungs- und UmweltausschuB der Stadt Landsberg am Lech hat in der
Sitzung vom 19.09.2007 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.09.2007 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, Behdrden und sonstiger Trdger Gffentlicher
Belange ( § 3 Abs. 1 und § & Abs. 1 BauGB ) wurde im beschleunigien Verfahren
nach § 130 BauGB durchgefiihrt.

Der Entwurt der Bebaouungsplans wurde mit Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB

vom 21.06.2010 bis einschlieflich 20.07.2010 sowie vom 18.09.2010 bis einschlieBlich
18.10.2010 offentlich ausgeleaqt.

Im gleichen Zeitraum wurde auch die Stellungnahme der Behorden und sonstiger Triger
offentlicher Belange eingeholt.

Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Bau-, Planungs- und Umwelt-
ausschusses vom 24.11.2010 den Bebauungsplan gemdB § 10 Abs. 1 BauGB als
Safzung beschlossen.

Landsberg am Lech, den 25.11.2010

Lehmann
Oberbiirgermeister



1.5 Der Bebauungsplan wird gemdl § 10 Abs. 3 BouGB, § 1 Abs. 2 Nr. 3 BekV und
§ 36 der Geschidftsordnung des Stadtrates im Landsberger Togblatt der Ausgabe
vom 26.11.2010 mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB offentlich bekannt
gemacht, Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung wird
zu jedermanns Einsicht in der Stadfverwaltung Landsberg am Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 25.11.2010

Lehmann
Oberbiirgermeister



