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PRAAMBEL

Die Stadt Landsberg am Lech erlasst aufgrund
- der §§ 2 bis 4c und §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bek. vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009

(BGBI. | S. 2585),

Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998
(GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch § 10 des Gesetzes vom 27.07.2009 (GVBI. S. 400),
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588)
zuletzt gedndert durch Art. 78 Abs. 4 des Gesetzes vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - BauNVO - i.d.F. der Bek. vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132) zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tUber die Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) und
Art.3 des Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG -i.d.F. der Bek. vom 23.12.2005 (GVBI.
2006 S. 2) zuletzt geandert durch Art. 78 Abs. 8 des Gesetzes vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66)
diesen Bebauungsplan (gemaR § 30 Abs. 1 BauGB) fiir die Grundstlicke der Gemarkung Landsberg
am Lech im oben stehenden Geltungsbereich als SATZUNG.

FESTSETZUNGEN

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches den Bebauungsplan
JAltstadterhaltung" i.d.F. vom 30.10.1990.

1.

1.2

Mi1 1.1

Art der baulichen Nutzung

Nicht zulassig sind folgende Nutzungen und Anlagen:

Mischgebiet nach § 6 BauNVO, hier z.B. Teilbereich 1

- Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO),

- Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO),

- Vergniigungsstatten (im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und § 6 Abs. 3 BauNVO),

- Spielhallen oder &hnliche Unternehmungen, die ausschlief3lich oder tiberwiegend der Aufstellung von
Spiel geraten mit oder ohne Gewinnmaoglichkeit dienen, sowie

- Verkaufs-, Vorfuhr- oder Gesellschaftsrdume, deren ausschlieRlicher oder berwiegender Geschéaftszweck
auf den Verkauf von Artikeln, auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter aus-

gerichtet sind.

Im MI1 sind im Erdgeschoss nur folgende Nutzungen zulassig:

- Geschafts- und Buronutzung (im Sinn des § 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO),

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften (§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO),
- sonstige Gewerbebetriebe (im Sinn des § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).

1.3

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Zulassige Grundflache, hier z.B. 221 m2.
Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden.

2.2 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal3, hier z.B. mind. zwei bis
max. drei Vollgeschosse

2.3 Zahl der Vollgeschosse zwingend, hier z.B. drei Vollgeschosse

2.4  Wandhohe als Hochstmal, hier z.B. 7,8 m.
Als Wandhohe gilt das an der Traufseite senkrecht ermittelte Mal® vom fest-
gesetzten unteren Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dach-
haut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

2.5 Wandhdhe als Mindest- und Hochstmal, hier z.B. 10,5 m bis 13,5 m.

2.6  Firsthohe als Hochstmald, hier z.B. 13,5 m.
Als Firsthohe gilt das senkrecht ermittelte MalR vom festgesetzten unteren
Bezugspunkt bis zum oberen Punkt des Daches (Firstlinie).

2.7 Unterer Bezugspunkt fir die Bestimmung der Hohe der baulichen Anlagen
bezogen auf Meter G.NN, hier z.B. 583,20 m tber Normainull

3. Hohenlage

3.1  Die Oberkante ErdgeschoflfuRboden muss auf mindestens auf 582,70 m (.NN bis maximal

0,20 m Uber dem unteren Bezugspunkt (gemaf Nr. 2.7) liegen. Diese gilt auch fur Kellerlicht-
schachte und auflenliegende Kellerabgange.
4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

|

4.3
4.4

4.1 Baugrenzen

Flachen fiir Gemeinbedarf

o

5.1 Flachen fiir Gemeinbedarf

Kirche

6. Verkehrsflachen

|:| 6.1  Offentliche StraRenverkehrsflache: Fahrbahn
:’ 6.2  Offentliche StralRenverkehrsflache: Mischverkehr
:l 6.3  Offentliche Stralenverkehrsflache: Gehweg
E 6.4  StralBenbegrenzungslinie

7. Fahrrechte

7.1 mit Fahrrecht zu belastende Flachen
Innerhalb der dinglich zu sichernden Flache ist eine durchgangig 3,0 m breite
Flache mit einem Fahrrecht zugunsten der FI.-Nr. 224 zu belasten.

i

Wasserflachen

©

!

8.1 Wasserflache

©

Griinflachen

i

9.1  offentliche Grinflache

+
+

Zweckbestimmung: ehem. Friedhof

+

—

0. Griinordnung

°

Anpflanzen von Baumen, STU 16/18 cm, der Standort kann um bis zu 3 m
abweichen. Auf befestigen Flachen (Wege, Platze usw.) sind Baumscheiben
mit einer Mindestgrofie von 4 m? auszufiihren.

10.1

-—

1. Garagen und Stellplitze

11.1  Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze

11.2 Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze bestimmt sich nach der "Satzung der Stadt Landsberg
am Lech Uber die Zahl der zu errichtenden Kraftfahrzeugstellplatze und Garagen sowie deren
Ablésung" in der jeweils gultigen Fassung.

11.3 Stellplatze sind als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster-
rasen mit mind. 2 cm Rasenfuge, Grofl3pflaster mit Rasenfuge) oder in wasserdurchlassigem Ver-
bundpflaster auszufiihren. Die Fahrgassen kdnnen abweichend davon auch asphaltiert werden.

12. Bauliche Gestaltung

121 Satteldacher

12.2 Flachdach (hierbei darf die zuldssigen Wandhohe an keinem Punkt des

Daches Uberschritten werden) bzw. flachgeneigtes Pultdach mit max. 8 °
Dachneigung und jeweils extensiver Dachbegrinung und Pultdach zulassig.
12.3 Hauptfirstrichtung
12.4 Dachneigung als Mindest- und HéchstmalR, hier z.B. von 38° bis 46 °

Im Ubrigen gelten die Gestaltungsanforderungen der "Satzung der Stadt Landsberg am Lech
Uber die besondere Anforderungen an bauliche Anlagen im Altstadtgebiet von Landsberg am

Lech".

—_

25

13. Werbeanlagen

13.1  Fir Werbeanlagen ist die "Satzung der Stadt Landsberg am Lech Uber AuRenwerbung" in der

jeweils glltigen Fassung anzuwenden.

—

4. Sonstige Planzeichen

14.1  Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes

14.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

14.3 Vermallung in Metern, hier z.B. 18,0 m

il

Baugebiet

14.4 Nutzungsschablone allgemein

Grundfidche ‘ Dachform

Firsthdhe
|

Wandhéhe

Hohenlage

Dachneigung

Baugebiet  Vollgeschosse

14.5 Nutzungsschablone mit Vollgeschossen

Grundflache | Dachform

Firsthdhe
|

Hohenlage

Wandhéhe

Dachneigung

Baugebiet

14.6 Nutzungsschablone flr denkmalgeschitze Gebaude

Grundfléche

nachrichtl
Ubernahme

Il NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN DURCH PLANZEICHEN

Einzelanlage (unbewegliches Kulturdenkmal), die dem Denkmalschutz unterliegt.

Kartiertes unterirdisches Bodendenkmal Nr. 7931-0087innerhalb und auf3erhalb des
Geltungsbereichs (Ehemals befestigter spatmittelalterlicher und friihneuzeitlicher
Altort Landsberg am Lech).

Bei Bauvorhaben und Erdarbeiten im Bereich des Bodendenkmals muss eine
Erlaubnis gemaR Art. 7 DSchG eingeholt werden.

IV.  HINWEISE DURCH TEXT

1. Denkmalschutz - Baudenkmaler

Fur die unter Denkmalschutz stehende Gebauden werden keine Festsetzungen hinsichtlich Dachform
und -neigung, Wand- und Firsthéhe getroffen. Diese Festsetzungen ertbrigen sich, da das denkmal-
geschitze Gebaude nur im Einvernehmen mit dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege

verandert werden darf.

2. Denkmalschutz - Ensemble
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Gesamtanlagen (Ensembles -

Altstadt Landsberg) die dem Denkmalschutz unterliegen.

3. Brandschutz
Die am Muhlbach gelegenen rickwartigen Baurdume Fl.-Nrn. 229 und 230 liegen weiter als 50 m von

der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt. Hierzu muss durch Ersatzmalinahmen (z.B. wie Errichtung
von Hydranten, durchgesteckten Wohnungsgrundrissen und Errichtung von Fluchttreppenhausern)
entsprechend reagiert werden.

4. Boden

V. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN - PLANGRUNDLAGE

bestehende Flurstiicksgrenzen mit abgemarktem Grenzpunkt und Flurnummer,
hier z.B. 224

bestehender oberirdischer Haupt- und Nebenbaukdrper mit Hausnummer, hier z.B.
Nr. 209 und Arkade bzw. Durchfahrt

aufzuhebende Grundstlcksgrenzen
abzubrechende Gebaude

Nutzungsgrenzen

i Sl bestehender First-, Grat- und Kehlverlauf
Stralenname z.B. Vorderer Anger
Oberflurhydrant (bestehend), im naheren Umfeld
Unterflurhydrant (bestehend), im ndheren Umfeld

bestehende Bushaltestelle

bestehende Hohenpunkte in Meter Uber NN, hier z.B. 582,5 m G.NN

VI. VERFAHRENSHINWEISE

Der Stadtrat Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 31.01.2007 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.02.2007 ortsliblich
bekannt gemacht. (§ 2 Abs. 1 BauGB).

-—

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde im beschleunigten Verfahren

durchgefihrt.

N

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begrindung gemag § 3 Abs. 2 BauGB vom
07.04.2010 bis einschlielich 06.05.2010 &ffentlich ausgelegt. Im gleichen Zeitraum wurden
auch die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange eingeholt.

w

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begrindung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB erneut
vom 01.06.2010 bis einschlieRlich 30.06.2010 o6ffentlich ausgelegt. Im gleichen Zeitraum wurden
auch die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange erneut
eingeholt.

s

Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Stadtrates vom 28.07.2010 den
Bebauungsplan gemal § 10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.

o

Landsberg am Lech, den 04.08.2010

LEHMANN
Oberbiirgermeister

Der Bebauungsplan wird gemaf § 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr.3 BekV und § 36 der
Geschaftsordnung des Stadtrates im Landsberger Tagblatt der Ausgabe vom 05.08.2010 mit
Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB o&ffentlich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklarung wird zu jedermanns Einsicht in der
Stadtverwaltung Landsberg am Lech bereitgehalten.

o

Landsberg am Lech, den 04.08.2010

LEHMANN
Oberblirgermeister

Grolde Kreisstadt Landsberg am Lech

nr
5{2/

LANDSBERG
AM LECH

BEBAUUNGSPLAN

"MUHLBACH"

< Konzept .

>J Vorentwurf - Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
] Vorentwurf - Frithzeitige Beteiligung der Behdrden § 4 Abs. 1 BauGB
>J Entwurf - Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 2 BauGB
| Entwurf - Beteiligung der Behorden § 4 Abs. 2 BauGB
| Entwurf - Erneute Auslegung § 4a Abs. 3 BauGB
] Satzungsfassung § 10 Abs. 1 BauGB
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4.2

Im MI 2 ist die Uberschreitung der Baugrenzen zum Miihlbach hin durch
erdgeschossige Balkone mit einer Breite von max. 5,0 m und einer Tiefe von
max. 2,0 m zulassig.

Dabei darf insgesamt nicht mehr als 70 % der Breite der jeweiligen Aul3en-
wand in Anspruch genommen und die Umwehrung muss offenen (z.B. aus
Eisen, Glas, Stahl etc.) ausgeflhrt werden.

Baulinien

Es wird geschlossene Bauweise, gemal’ § 22 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Verfahrensfreie Vorhaben sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zuléssig.

Ausgenommen hiervon sind Kinderspielplatze, Fahrradabstellanlagen, Terrassen und Freisitze.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen (optische oder organoleptische Auffalligkeiten) des
Untergrundes festgestellt, so ist dessen Ausmall umgehend von einem fachkundigen Ing.-Biiro durch
horizontale und vertikale Abgrenzung zu bestimmen und dem Landratsamt mitzuteilen.

Bei Nutzungsanderungen von ehemals gewerblich genutzten Grundstiicken (z.B. Schreinerei,
Betriebsmittellager etc.) sollen evtl. nutzungsbedingte Boden- und Bausubstanzkontaminationen im
Rahmen von nachgeordneten Genehmigungsverfahren bericksichtigt werden.

5. Grundwasser

Fur Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis/
Genehmigung erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Wasserwirtschaftsamt Weilheim

zu beantragen.
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