Die Stadt Landsberg am Lech erla3t aufgrund

- der 88 9 und 10 des Bauaesetzbuches (BauGB) in der Fassuna der Bekanntmachuna

vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt berichtigt am 16.01.1998 (BGBL. | S. 137)
- des Art. 23 der Gemeindeordnuna fur den Freistaat Bavern (GO) in de Fassuna der Be-

kanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL. S. 796)
- des Art. 91 der Baver. Bauordnuna i.d.F. der Bekanntmachuna vom 24.071998 (GVBL. |

S. 439)
- der VVerordnuna Uber die bauliche Nutzuna der Grundstiicke (BauNVQ) in der Fassuna

vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)
- der Verodnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und Uber die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. I S. 58/1991)

diesen vom Stadtbauamt Landsberg am Lech geanderten Bebauungsplan

Schongauer Strafle - 1. Anderung

fur die Grundstlcke FI.Nrm. 3776, 3776/2, 3779, 2863/3 TF und 3779/1 der Gemarkung Lands-
berg am Lech als Satzung.

Planzeichenerklarung

1.0 Festsetzungen
1.1 Bebauung

WA Allgemeines Wohngebiet
GE (E) eingeschranktes Gewerbegebiet
Besonderer Nutzungszweck: Tankstelle
z.B.05 Grundflachenzahl (GRZ) als HéchstmalR
z. B. GeschoRflachenzahl (GFZ) als Héchstmal}
z. Bl Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
Z B-@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

z. B. FH11,0m Firsthéhe als HéchstmaR in Meter (m)

0 offene Bauweise
ﬁ nur Reihenhauser zulassig

offentliche StralRenverkehrsflachen

i offentliche StraRenverkehrsflachen mit Gehweg (GW), StralRenbegleitgrin
it (G), Parkstand (P) und Fahrbahn
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offentliche Gehweg
offentliche Parkflachen
StralRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sichtdreieck

MalRangabe in Meter

Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Stellplatze
Flachdach

Pultdach

Satteldach

Dachneigung in Altgrad

Firstrichtung

Angabenschema

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen - Schall-
schutzmalnahmen (sh. 11.12.0)

FUr bauliche Nutzung vorgesehene Flachen deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (sh. 11.13.0)

Grundwassermefstellen (P1-3)
Oberflurhydrant

Privatweg im Unterhalt der Anwohner

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung



1.2 Grundungen
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Grunflachen offentlich

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Umgrenzung von Flachen fur privater Spielplatz

Erhaltung: Baume

Erhaltung: Straucher

Anpflanzen: Straucher

Anpflanzen: Baume

Acer plantanoides - Spitzahorn
GroRbaum, 1. Wuchsklasse, ST.U. 20/25 cim

2.0 Hinweise und nachrichten Ubernahmen
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vorgeschlagene Grundstucksgrenze

bestehende Grundstlicksgrenze

aufzuhebende Grundsulicksgrenze

vorgeschlagen Gebaude

bestehende Gebaude

Elektrizitat - Trafostation vorhanden
20-kV-Kabel vorhanden

Elektizitat - Trafostione geplant (neu)
20-kV-Kabel geplant (neu)

Regelquerschnitt mit MaRangabe im Meter M. 1:150
Kfz =Kraftfahrzeuge

R =Radfahrer

F =FuRgéngeer

P =Parkstand

G =Stralenbegleitgriin

Schnitt (S)
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Schriftliche Festsetzungen

1.0 Festsetzungen

Der dstliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Allgemeines Wohngebiet
nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Der westliche und nérdliche Geltungsbereich wird als eingeschranktes Gewerbegebiet
- GE(E) - gemaR § 8 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO festgesetzt.

Die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Unzuldssig sind im eingeschrankten Gewerbegebiet - GE(E) - Betriebe und Anlagen,
deren immissionswirksames flachenhaftes Emissionsverhalten eine flachenbezogenen
Schalleistungspegel von 55 dB(A)/gm tagsuber und 40 dB(A)/gm nachts Uberschreiten.
Im eingeschrankten Gewerbegebiet , Tankstelle® ist abweichend ein flachenbezogener
Schalleistungspegel von 60 dB(A)/gm tagsuber und 45 dB(A)/gm nachts zuldssig.

Die Einhaltung der angegebenen Schallpegelwerte ist im Rahmen des Bauvollzuges Uber
ein Schallschutzgutachten nachzuweisen, das zum jeweiligen Bauantrag oder Antrag auf
Nutzungséanderungen vorzulegen ist.

Die im Plan festgesetzten flachenbezogenen Schalleistungspegel kénnen im Einzelfall
ausnahmsweise Uberschritten werden, wenn nachgewiesen wird, das durch MalRnahmen
oder Gegebenheiten (z. B. Larmminderung durch Abschirmung) eine freie Schallausbrei-
tung behindert wird.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet und im Allgemeinen Wohngebiet werden aufgrund §

1 Abs. 5 BauNVO Einzelhandelsbetriebe (Verkauf an Letztverbraucher) ausgeschlossen.
ache von

max. 200 m? nur das fur Tankstellen Ubliche Warensortiment zul&ssig.

Wohnungen fur Aufssichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter werden im Gewerbegebiet nur ausnahmsweise zugelassen, wenn die Woh-
nung in das Betriebsgebaude intergriert wird.

Die Teilung des Grundstiickes zum Zweck der Abtrennung des Wohnteiles ist nicht zulés-

sig.

Aufgrund § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO werden folgende Nutzungen und
Anlagen von der Zulassigkeit ausgeschlossen.

a) VerantUaunasstéatte. Spielhallen oder &hnliche Unternehmen. die ausschliel3lich
oder Uberwiegend der Aufstellung von Spielgeraten mit oder ohne Gewinnmaéglich
keit dienen sowie

b) Verkaufs-, Vorfuhr- oder Gesellschaftsraume, deren ausschlieRlicher oder Uberwie
aender Geschaftszweck auf den Verkauf von Artikeln. auf Darstellunaen oder auf
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist.

Die derzeitige bauaufsichtlich genehmigte Nutzung wird durch den Bebauungsplan nicht
eingeschrankt.

2.0 Mal der baulichen Nutzung

Die Malde im Angabenschema sind — sofern nicht anders festgesetzt ist — Héchstmalie
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und durfen nicht Uberschritten werden.

Die Flachen von Garagen und Uberdachten Stellplatzen werden im GE(E) bei der Ermitt-
lung der GRZ mitgerechnet, soweit sie 0,1 (entspricht 10 v.H.) der Baugrundsttcksflache
Uberschreiten. § 21 a Abs. 3 Satz 2 Nr. 1 BauNVO findet keine Anwendung.

Bei der Ermittlung der Grundflachen durfen im Allgemeinen Wohngebiet die Grundflachen
derin § 19 Abs. 4 Nrn. 1 - 3 BauNVO genannten Anlagen auch Uber die in § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO genannten Grenzen hinaus Uberschritten werden.

Das im GE(E) festgesetzte Mal fur die Firsthéhe darf nicht Uberschritten werden. Das
senkrecht ermittelte Mal} wird hierbei von Oberkante FertigfulRboden des Erdgeschosses
bis zum obersten Firstpunkt des Firstziegel oder dgl. gemessen.

3.00 Garagen und Stellplatze

Die Anzahl der Stellplatze bestimmt sich nach den Stellplatzrichtlinien der Stadt Landsberg
a. Lechi.d.F. vom 27.10.1993.

Von den erforderlichen Stellplatzen ist mind. 1 Stellplatz je Reihenhaus in einer Garage
nachzuweisen.

Die Garagen durfen im ,WA" nur innerhalb der mit Ga gekennzeichneten Flachen errichtet
werden. Die Stellplatze sind mit ,WA" nur innerhalb der mit St gekennzeichneten Flachen
und auf dem Zufahrtsbereich (Stauraum) der Garagen lassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze durfen im GE(E) nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen errichtet werden. Stellplatze sind grundsatzlich auch ausserhalb der mit den
Baugrenzen gebildeten Uberbaubaren Flachen zuldssig. Sie mussen jedoch zur Strallen-
begrenzungslinie einen Mindestabstand von 3,0 m einhalten.

Die Stellplatzflachen sind als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Pflasterrasen,
Rasengittersteine) oder in durchlassigem Verbundpflaster anzulegen.

4.00 Nebenanlagen und Uberbaubare Grundsticksflachen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der GUberbaubaren Flachen
zul&ssig.

Die Baugrenze darf im Bereich der Tankstelle zur B 17 hin auf einer Lange von max. 20 m
um max. 5 m mit den Zapfsaulenuberdachungen Uberschritten werden.

5.00 Héhenlage der Gebaude, Abstandsvorschriften

Die Oberkante des ErdgeschoRfuRbodens darf nicht héher als 20 cm Uber dem héchsten
Punkt der StralRe, an der die Einfahrt des Anwesens geplant ist, liegen.

Die Hohenlage der naturlichen Gelandeoberflache darf auRerhalb der Uberbaubaren Fla-
chen nicht geandert werden. Art. 10 BayBO bleibt unberthrt.

Die Abstandsflachen vor AuRenwande von Gebauden sind nach Art. 6 BayBO zu messen.
Eine Verringerung der Abstandsflachentiefe nach Art. 7 Abs. 1 BayBo ist nicht zul&ssig.
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Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Landsberg am Lech Geb&u-
de — auch Einzelbauteile wie Kamine u.a. durfen die vorgesehende Beschrankungen der
Bauhéhe nach dem LuftVG nicht Uberschreiten (646 m Uber NN).

6.00 AuRere Gestaltung der Geb&aude

Innerhalb einer Uberbaubaren Flache sind die Gebaude in Material und Farbe einheitlich
zu gestalten.

Aullenwande sind als verputze, gestrichene oder holzverschalte Mauerflachen oder in
Holzbauweise auszufuhren. Auffallende, unruhige Putz- und Betonstrukturen sind
unzulassig.

Ortsfremde Materialien wie Fassendenverkleidung aus Zementfaserplatten, Metall oder
Kunststoff sich unzulassig. Dasselbe gilt fur Glasbausteine an Wanden, die von &ffentli-
chen Verkehrsflachen aus sichtbar sind. Die Putzflachen sind hell zu streichen, die Holz-
flachen in den pastellfarbenen Ténen grau, blau, braun oder grin.

Alle Seiten eines Gebaudes sind jedoch grundsatzlich mit der gleichen Farbe zu streichen.

Wohngebdude mussen ein stehendes Fensterformat aufweisen. Exotische Holzarten sind
unzulassig. Ebenso werden Erker nicht zugelassen.

Kniestdcke bei zweigeschossigen Wohn- und Burogebauden durfen nicht héher als 15 cm
sein.

Als Kniestock gilt das Malk von Oberkante Rohdecke des obersten Geschosses bis zum
Schnittpunkt der UK-Sparren mit der AuRenkante der Gebaudeumfassungsmauer.

Dachgauben sowie Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind unzulassig.

Dachvorsprunge durfen je nach Gebaudetyp folgende Maximalmafie nicht Uberschreiten:

Gebaudetyp Taufe Ortgang
Garage 40 cm 20 cm
Wohn- und Burogebaude 60 cm 40 cm
Gewerbegebietsgebaude, Lagerhauser 120 cm 80 cm

Fur Wohngebaude und Garagen sind Dacheindeckungen aus roten Dachziegeln oder
optisch gleichartigen aber gleichfarbigen anderen Materialien zu verwenden. FUr sonstige
Gebaude sind auch Blecheindeckungen (Kupfer, Titanzink, verzinktes Blech) zulassig.

7.00 Einfriedungen

Die Grundstiicke im Bereich des GE(E) kénnen mit Maschendrahtzaunen, mit dichtwach-
sender Hecke hinterplanzt, eingefriedet werden. Die Zaune durfen in diesem Bereich max.
1,80 m hoch sein.

Fur die Einfriedung der Grundstuicke ist ansonsten die Satzung der Stadt Landsberg am.
Lech uber Einfriedungen vom 03.08.1992 zu beachten.

8.00 Grinordnung

Die Auswahl und Dichte der Gehélze fur die éffentlichen Grunanlagen erfolgt nach Projekt-
planung der Stadt Landsberg am Lech.
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9.00 Sichtdreieck

Die Anfahrtssichtdreiecke sind von Sichthindernissen mit einer Hohe von mehr als 80 cm
freizuhalten. Eine Ausnahme bilden einzelne hochstammige B&aume.

10.0 Werbeanlagen

Fur Werbeanlagen ist die Satzung der Stadt Landsberg a. Lech Gber AuRenwerbung in der
jeweils gultigen Fassung hinsichtlich der Bestimmungen fur so anzuordnen, dass sie die
StralRenbegrenzungslinie nicht Uberschreiten.

11.0 Elektrizitats- und Fernmeldeleitungen

Samtliche Leitungen innerhalb der raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
sind unterirdisch zu verlegen. Die Kabelverteilerschrénke durfen sich nicht im Bereich von
Sichtdreiecken befinden. Sie sind in den Baugrundstliicken so anzuordnen, dass sie die
StralRengrenzungslinien nicht Uberschreiten.

12.0 Schallschutz

Im Bereich der durch das Planzeichnen ,Schallschutzmalnahmen* gekennzeichneten
Flachen ist ein geschlossenes Schallhindernis, bestehend aus Garagen und Schallschutz-
wand, auszufuhren. Die Traufhéhe der Garage muf dabei 2,50 m, die Firsthéhe, der mit
einem 30 — 35° steilen Satteldach zu versehenden Garagen, muf 4,00 m betragen. Die
Wand ist stellplatzseitig schallabsorbierend zu verkleiden. Sie mul eine flachenbezogene
Masse von mindestens 10 kg/gm aufweisen und darf keine Fugen oder Schlitze enthalten.
Ausfuhrung mit 1 Nut- und Federbrettern oder Uberlukte Schalung oder anderes geeigne-
tes Material. Das Schallhindernis ist durchgéngig mindestens 4 m hoch auszufuhren.

Sind nach Abwagung alle Méglichkeiten Fenster von Schlaf- und/oder Kinderzimmern fur
Beluftungszwecke in den Westfassaden der Reihenhauser bzw. \WWohngeb&ude notwendig,
so sind diese mit integrierter Luftungseinheit zu versehen: alternativ dazu kénnen soge-
nannte WandlUftungsgerate vorgesehen werden.

Fur Wohnungen gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO und Buros mit einem Abstand von we-
niger als 50 m bis Mitte B17 und Sichtverbindung zur B17 ist ein Nachweis der Luftschall-
dammung von Aulienbauteilen (Aulenwéande, Fenster und Dachhaut) gemaf DIN 4109
,Schallschutz im Hochbau“ Ausgabe Nor. 1989 erfroderlich.

13.0 Altlasten
13.1 Allgemein gultige Festsetzungen

Samtliche Aushub- und Bodenaustauschmalnahmen sind einer umfassenden fachlich
qualifizierten Uberwachung durch einen Sachverstéandigen zu unterziehen. Der Sachver-
standige sowie der Arbeitsbeginn sind dem Landratsamt Landsberg am Lech mindestens
eine Woche vorher mitzuteilen.

Sensorisch auffallige Aushubmaterialien sind zu separieren, in allseitig gesicherten
Haufwerken zu lagern und gemaf den ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mine-ralischen Reststoffen/Abflllen der Landerarbeitsgemeinschft Abfall (LAGA M20) in
der jeweils gultigen Fassung zu untersuchen.

Die in den flUgenden Festseztungen genannten Zuordnungswerte sind ebenfalls diesem
LABA-Merkblatt zu entnehmen.

Die Probenahme von Haufwerken hat sich an den VVorgaben der Broschure des Bayer.
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Landesamtes fur Umweltschutz ,Die Beprobung von Haufwerken®, BayLfU Okt. 1998, zu
orientieren.

Die Verwertungs- und Entsorgungswege von Materialien mit Belastungen oberhalb der
Zuordungswerte Z 1.1 sind mit dem Landratsamt Landsberg am Lech abzustimmen.

Aushubmaterial, das bei Bauarbeiten innerhalb der im Plan mit B1 bis B6
gekennzeich—neten Bereiche anfallt, ist grundsatzlich nach den Vorgaben der LAGA M20
zu untersuchen.

Die Verwertung von Bodenaushub oder von Bauschutt ist innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes nur bie Einhaltung des Zuordnungswertes Z 1.1 bzw. bis zur
Einbauklasse Z 1.1 zulassig.

Alle Verwertungsmalnahmen sind nach den Vorgaben unter Nr. Il 1.2.4 sowie 4.4 des 0.g.
LAGA-Merkblattes zu dokumentieren. Die Dokumentation ist dem Landratsamt Landsberg
am Lech nach Abschlul? der MalRnahme vorzulegen.

Unversiegelte Freiflichen, bei denen eine Garten-, Spiel- oder Freizeitnutzung nicht aus-
geschlossen werden kann, mussen mindestens eine 0,5 m méachtige Deckschicht aus
nachweislich unbelastetem Bodenmaterial aufweisen.

Die im Plan gekennzeichneten Grundwassermefstellen P1, P2 und P3 sind in ihrer Funk-
tion langfristig zu erhalten. Sie sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zu sichern, damit fur
behdordliche angeordnete Probenahmen der Zugang jederzeit mdglich ist.

Sickerschachte sind nur zuldssig, wenn die Sickerstrecken nicht innerhalb von Auffullun-
gen zu liegen kommen.

13.2 Festsetzungen flir das Gewerbegebiet

1m Bereich der im Plan gekennzeichneten Altdeponie sind Bauwerke und deren Gri-
dungen grundsatzlich nur bis zu einer Tiefe von maximal 3,50 m unter Gelénde zulassig.
Abweichungen hiervon sind einer Einzelfallprufung durch die zustandigen Behdrden zu
unterziehen.

Das Versickern von Niederschlagswasser ist im Bereich der Altdeponie nicht zulassig.

Die Umnutzung der Teilflache GE(E) - Tankstelle ist nur nach geordnetem Rulckbau der
Tankstelle unter fachlich qualifizierter Ruckbautberwachung sowie eines fluchendecken-
den Bodenaustausches bis in 2,0 m Tiefe zul&ssig.

Die vollstadndige Beseitigung von Bodenmaterialien, die die Zuordnungswerte Z 1.1
Uberschreiten, ist durch Sohl- und Béschungsbeprobung nachzuweisen.
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Verfahrenshinweise
1.0 Festsetzungen

Der Stadtrat Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 23.07.1997 die Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschlul? wurde am 13.08.1997 orts-
ublich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde
durchgefuhrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrundung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
vom 15.03.1999 bis 14.04.1999 6ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschlul3 des Stadtrates vom 28.04.1999 den
Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB a.F. als Satzung beschlossen.

Landsberg am Lech, den 05.05.1999

Riiile
Oberbijrgermeisfer

Der Bebauungsplan wird gemaR § 12 BauGB a.F., §1 Abs. 2 Nr. 3 BekV und § 39

der Geschaftsordnung des Stadtrates im Landsberger Tagblatt der Ausgabe vom
26.10.1999 mit Hinweis aus § 44 Abs. 3 und §215 BauGB ortstblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan mit Begrindung wird zu jedermanns Einsicht in der Stadtverwal-
tung Landsberg am Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 11.10.1999

Ritile
Oberbifrgermeisfer




