Die Stadt Landsberg am Lech erlasst aufgrund

- der §8 9 und 10 des Baugesefzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch das Gesetz
zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stddte
vom 21.12.2006 (BGBL. | S. 3316)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fass-
ung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL. S. 796), zuletzt gedndert am
26.07.2006 (GVBL.S.405)

- des Art. 81 der Bayer. Bauordnung id.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBL. S. 588)

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNYO0) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993
(BGBL. | S. 466)

- der Verordnung iber die Ausarbeifung der Bauleitpldne und iber die Darsfel-
lung des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58/1991)

diesen vom Stadtbauamt Landsberg am Lech aufgestellten Bebauungsplan
Keltenstrasse

fur die Grundstucke der Gemarkung Landsberg im untenstehenden Gelfungsbereich
als Satzung.

|. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1.0 Art der baulichen Nufzung

Allgemeines Wohngebiet nach § & BauNV0. Die Ausnahmen nach
| WA § 4 Abs. 3 BouNVO sind nicht zuldssig.

2.0 Mol der baulichen Nutzung

II (1D0) 2.1 Zahl der VollgeschoBe als HochstmaB
Die Klammerangabe ist als Hinweis zu werten, dass das Ober-
geschoB im Dach zu Lliegen kommt.

z.B. 0,302.2 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal
Die festgesetzen Fldchen diirfen - auch Uber die in § 19 Abs. &
Satz 2 BauNVO genannten Grenzen hincus - um die Fldchen der
in § 19 Abs. 4 Nrn. 1 - 3 BauNVO genannften Anlagen iiber-
schritten werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundfldchenzahl
von 0,80.

z.B. (0,60 2.3 GeschofAfldchenzahl (GFZ) als Hochstmaf

2.4 Die GeschoBhohe darf 2,80 m nicht uberschreiten.



3.0 Bouweise und Baugrenzen

A 3.1 Nur Einzelhduser zuldssig mit max. 1 Wohneinheif.
Zusiitzlich ist eine Einliegerwohnung bis 60 m2 pro
Wohngebdude zuldssig.

—————— 3.2 Baougrenze
Verfahrensfreie bauliche Anlagen durfen auch nur innerhalb
der liberbaubaren Fldchen errrichtet werden. Davon acusgenom-
men sind jedoch folgende Anlagen:
1. Terrassen, Eingangsiiberdachungen und -treppen
2. Einfriedungen,
3. Millhduschen,
k. Gartenhduschen, Gartenlauben und Pergolen bis zu einer
Grundfldche von insgesamt 6 m?, sowie privat genutzte Ge-
wichshduser und erdgeschnssige Wintergdrten) bis zu einer
Nutztldche von 10 m<.

4.0 Verkehrsildchen
4.1 Offentlicher Gehweg

k.2 Verkehrsberuhigte, offentliche Strassenverkehrsfldche (Wohnstrasse)
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4.3 Garagenzufahrt

5.0 Grinfldchen und Freifldchengestaltung

5.1 Offenfliche Grinfldche

5.2 Je 300 m? Baugrundstiicksfldche ist bzw. sind mindestens
ein hochwiichsiger Laubbaum oder zwei Obstbdume zu pflanzen
und zu unferhalten.

5.4 Fir die Errichtung von Einfriedungen qilt die Einfriedungs-
satzung der Stadt Landsberg am Lech in der jeweils giiltigen
Fassung.

5.5 Lichtschachte und -hofe sind nur unmittelbar aon der
KellerauBenwand bis zu einer Ldnge von max. 1/4 der
jeweiligen Gebdudeldnge bzw. -breite und in einer Tiefe von
max. 1,50 m zuldssig

5.6 Kellergeschosse diirfen i.S. der Bay.BO durch Abgrabungen nur
freigelegt werden, soweit dies das natiirliche Geldnde zuldsst.

6.0 Garogen und Stellpldfze

6.1 Umgrenzung der Fldchen fiir Garagen.

Diese baulichen Anlogen dirfen nur innerhalb der im

Plan gekennzeichneten Flachen errichtet werden. Ausgenommen
davon sind Stellpldtze im Stauraum von Garagen.
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6.2 Die Anzahl der erforderlichen Stellpldtze bestimmt sich
nach der Safzung der Stadt Landsberg am Lech uUber die Zahl
der zu errichtenden Kraftfahrzeugstellpldtze und Gaoragen, so-
wie deren Ablosung (Stellplatzsatzung - StPS) in der jeweils
giiltigen Fassung.



7.0 Gebdude

7.1 Die Geldndeoberfldchen und die Oberkanten der Erdgeschoss-
fussboden der Wohngebdude und Garagen diirfen die in den Schnitten
festgesetzten MaBe nicht Uberschreiten.

7.2 Erker sind nicht zuldssig.

7.3 Die Ldnge der Balkone darf nicht mehr als 50 % der je-
weiligen Wandbreite bzw. - ldnge betragen.
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8.0 Diicher
SD/KWD 8.1 Symmetrische Satteldicher, bzw. Kriippelwalmdicher
z.B.39-45° 8.2 Dachneigung in Altgrad als Mindest- und HochstmaB
<—=& 8.3 Firstrichtung zwingend.

8.4 Kniestocke sind nur bis zu einer Hohe von maximal 50 cm
zuldssig. Als Kniestock gilf das MaB von der Oberkante Roh-

decke des obersten Geschosses bis zum Schnittpunkt der Unter-
kanfe Sparren mit der Auflenkante der Gebdudeumfassungswand.

8.5 Zwerchgiebel bzw. Wiederkehren sind zuldssig bis zu 40 v.H der
Gebdudeldnge und einem Safteldach mit einer Dachneigung
von 15-45° Altgrad

8.6 Dachgauben diirfen zusammengerechnet 1/3 der Gebidudeldn-
ge nicht Uberschreiten. Dabei darf je Dachgaube eine Breite von
2,0 m nicht iberschritten werden. Vom Ortgang und zwischen den
einzelnen Gauben ist ein Mindestabstand von 1,25 m einzuhalfen.
[nnerhalb einer Dachfldchenseite miissen die Gauben in gleicher
Breite und Dachneigung ausgefiihrt werden.

8.7 Dachvorspriinge diirfen am Ortgang maximal 40 cm, an der
Traute maximal 60 cm betragen.

8.8 Dicher sind mit gedeckten rof- oder graufarbigen
Dachziegeln oder optisch gleichartigen und gleichfarbigen Mater-
inlien zu decken.

8.9 Garagen sind mit einem Safteldach mit einer
an dos Houptgebdude angepassten Dachneigung oder mil einem
extensiv begrinten Flachdach zu erstellen.



9.0 Werbeanlogen

9.1 Fir Werbeanlagen ist die Satzung der Stadt Landsberg
am Lech iber AuBenwerbung in der jeweils giiltigen Fassung
anzuwenden.

9.2 Warenautomaten sind in Vorgdrten und an Einfriedungen
unzuldssig.

11.0 Sonsfiges

I::} 11.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

.8 +12.00- 112 MaBangabe in Meter
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. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
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Il. Verfahrenshinweise

Der Bau-, Planungs- und Umwelfausschuss der Stadt Landsberg om Lech
hat in der Sitzung vom 03.12.2008 die Aufstellung des Bebauungsplans be-
schlossen. Der Beschluss wurde am 16.03.09 im Landsberger Tagblatt

ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trdger offent-
licher Belange nach § 3 Abs. 1 und § & Abs. 1 BauGB wurde nicht durchgefiihrt,
do das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB zur Anwendung kommf.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begriindung und Umweltbericht
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.03.2009 bis 24.04.2009 offentlich

ausgelegf. Im gleichen Zeitraum wurden auch die Stellungnohmen der Behdrden
und sonstigen Trdger offentlicher Belange eingeholt.

Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Bau-, Planungs- und Um-
weltausschusses den Bebauungsplan gemdB § 10 Abs.1 BauGB als Safzung be-

schlossen.

Landsberg am Lech, den 06.05.2009
Lehmann

Oberbiirgermeister

Der Bebaouungsplan wird gemdB § 10 Abs. 3 BouGB, § 1 Abs. 2 Nr. 3
BekV und § 39 der Geschdftsordnung des Stadtrates im Landsberger Tag-
blatt, Ausgabe vom 09.05.2009 mit Hinweis auf § &4 Abs. 3 und § 215 BauGB

ortsublich bekanntgemacht.

Landsberg am Lech, den

Lehmann
Oberbiirgermeister



