Die Stadt Landsberg am Lech erlasst aufgrund

- der 88 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt gedndert am 13.09.2001 (BGBL.I.S.2376)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistnat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL. S. 796), zuletzt gedndert am 28.03.2000 (GVBL.S.136)

S. 547)

- des Arf. 91
S. 532)

der Bayer. Bauordnung id.F. der Bekanntmachung vom 27.12.1999 (GVBL.

- der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert om 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

- der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und iber die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58/1991)

diese 1. Anderung des Bebauungsplans

Katharinenanger

fir die Grundsticke im unten stehenden Geltungsbereich als Safzung.

. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1.0 Art der baulichen Nutzung

M

1.1 Mischgebiet nach § 6 BauNVO0

Gartenbaubefriebe, Tankstellen und die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3
BauNV0O sind nicht zuldssig.

1.2 Aufgrund § 1 Abs. 5 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 9 BauNVO werden folgen-

de Nufzungen und Anlagen von der Zuldssigkeit ausgeschlossen:

a) Vergnigungsstdtten,  Spielhallen oder  dhnliche Unternehmungen, die
gusschliefilich oder  uberwiegend der Aufstellung von Spielgerdten
mit oder ohne Gewinnmoglichkeit dienen sowie

b) Verkaufs-, Vortihr- oder Gesellschattsrdume, deren ausschlieBlicher
oder Uberwiegender Geschaftszweck aut den Verkauf von Artikeln,
auf Darstellungen oder ouf Handlungen mit  sexuellem Charaktfer
ausgerichfet ist.

2.0 MaoB der baulichen Nutzung

zB. Il

z.B. -1V

2.B. @

z.B.
GR 750

z.B.
GF 1500

Z.B.
FH (1) 9,0

2.1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

2.2 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HachstmalR

2.3 Zahl der Vollgeschosse als zwingendes MaB

2.4 max. zulissige Grundfldche in m? innerhalb eines Bauraums

Die festgesetzten Grundfldchen dirfen - auch uber die in § 19 Abs. &
Satz 2 BauNVO genannfen Grenzen hinaus - um die Fldchen der in § 19
Abs. 4 Nrn. 1 - 3 BauNVO genannten Anlagen iiberschritten werden.

max. zuldssige GeschoBfldche in mZ innerhalb eines Bauraumes
Das oberste Geschol je Hauseinheit im Ml 9.1 - 97 darf max. 75 %
der Geschofifldche des darunter liegenden Geschofes betragen.

2.6 Firsthahe bezogen ouf die Anzahl der Vollgeschofle als Hochtstmal in

Meter (m)

Das senkrecht ermittelte Mal wird hierbei von Oberkante FertigfuBboden
des Erdgeschofes bis zum obersten Firstpunkt des Firstziegels bzw. Ober-
kante Dachhaut (Flachdach) gemessen. Technische Autbauten (Aufzug, Liif-
tung und Dachoustritte bleiben davon ausgenommen.

3.0 Bauweise und Baugrenzen

3.1 Baulinie - Umgrenzung der iberbaubaren Grundstiickstldche

3.2 Baugrenze - Umgrenzung der iberboubaren Grundsticksflache

3.2.1 Nicht genehmigungspflichtige bauliche Anlagen dirfen auch nur innerhalb

3.2.3 Personenaufzige sind bis zu einer Grundfldche von max. 4 m? und einer

WG/AB/GME 324

4.0 Verkehrsfldchen

F k.1

%

49

_________

Tiete von 2 m unmittelbar an der AuBenwand von Wohngebduden ohne
Einhaltung von Abstandstldchen ouch aufRerhalb der iiberboubaren Grund-
stuckstlachen zuldssig.

Umgrenzung der Fldchen fir Wintergdrten (WG), Anbauten (AB) und Ge-
meinschaftshaus (GM) mit einer Wandhohe von jeweils max. 3,0 m

AAAAA 65

Die Grundfldchen dieser baulichen Anlagen werden auf die zuldssige Grund-

und Geschoffldchen nicht angerechnet. Sie darf jedoch fir Wintergdrten
und Anbauten pro Hauseinheit max. 25 m2 nicht tberschreiten.

offene Bauweise - aobweichend davon sind Gebdudeldngen iber 50 m
zuldssig

Nur Housgruppen zuldssig - abweichend sind auch Hausgruppen iiber
50 m zuldssig

Offentliche StraBenverkehrsfldchen:
Unterteilung in Fahrbahn (F), Parkstand (P), Gehweg (Gw) und Gtfent-
licher Grinstreifen (G)

Befahrbarer offentlicher Wohnweg (verkehrsberuhigter Bereich) mit Park-
stand (P) und Griinstreifen (G)

Strafenpflasterung

Befahrbarer privater Wohnweg (verkehrsberuhigter Bereich - Spielen )

Der Wohnweg darf nur zum Be- und Enfladen von den Anwohnern sowie
von Ver- und Entsorgungsfohrzeugen und von der Feuerwehr befaoh-
ren werden.

Offentlich zu widmende Geh- und Radwege

Privater Gehweg im Unferhalt der Eigentimer

Straflenbegrenzungslinie

Einfahrtbereich, Einfahrten fir die betroffenen  Grundsficke sind aus-
schlieflich innerhalb diesen Bereiches erlaoubf.

Sichtdreieck - Sichtbehinderungen mit einer Hohe von mehr als 80 ctm
sind unzuldssig. Eine Ausnahme hilden einzelne hochstimmige Bdume.

5.0 Ver- und Entsorgungsanlagen

5.1

Flachen fiir Versorgungsanlogen

Elekfrizitat - Trafostation (n: neu zu errichten, X: abzubrechen)

Oberflurhydrant (n: neu zu errichten)

Unterflurhydrant (n: neu zu errichten)

Standort fur Werfstoffconfainer

6.0 Freifldchen und Grdnordnung

6.1

Grinflachen offentlich

6.2 Grunfldachen privat

6.6

6.1

6.8

Begrinung von Fassadenfldchen wie folgt:

Kletterpflanzen:

Hederao helix - Efeu

Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie
Parthenocisus tricuspidata ‘Veitchii’ - Wilder Wein
Schlingptlanzen:

Clematis montana - Bergrehbe
Clematis paniculota - Oktober-Waldrebe
Clematis vitolba - Gemeine Waldrebe
Kletterrosen in Sorten

Wisteria sinensis - Blauregen

Ptlanzabstand: pro 2 m Seitenldnge - eine Kletterpflanze

Je 400 gm Grundsticksfldche sind mindestens ein  hochwiichsiger Laub- e
baum oder 2 Obstbdume zu pflanzen und zu unterhalten. Als Hecken-
beptlanzung sind nur Loubgeholze erloubt.

9.0 Dacher

Die Garageneinfahrten, oberirdischen Park- und Stellpldtze sind als be-

festigte Vegetationsfldchen (Schofferrasen, Rasenpflaster mit einer ma- D
ximalen  Kaontenldnge von 20 cm, Wassergebundene Decken), oder in
Wasserdurchldssigem Pflaster (Fugenbreite mind. 10 ctm) ouszufihren.

Kellergeschosse dirfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden. Eben-

so sind grundsdtzlich keine Anboschungen zuldssig.

Abweichend davon sind im Ml 9.1 - 9.7 Lichtgraben bis zu einer Fldche

von max. 6,0 m? und Abmessungen von max. 3,0 m x 2,0 m je Hausein-

heit zulaossig. Zu Wohn-, Privat- und offentlichen Wegen und Strafen ist 0
ein Mindestabstand von 3,0 m einzuhalten, z.B. 15-20

Einfriedung als verputze Mauerscheibe oder in Sichtbeton mit einer Hohe

von max. 1,80 m - Begrinung wie unfer 6.5 beschrieben aut der Aufen- g B>
seite zwingend vorgeschrieben. Ansonsten gilt fir die Errichtung von Ein-

friedungen die Einfriedungssatzung der Stodt Londsberg am Lech in der

jeweils giiltigen Fassung. Ergiinzend hierzu wird festgesetzt, doR die FD
Einfriedung zwischen den Grundstiicksparzellen maximal 1,50 m hoch sein

darf und als Maschendrahtzaun aousgefiihrt werden muss.

Hinweis: Sichtschutzzaune —und  Terrassentrennwinde zwischen [Doppelhdusern

und Reihenhausern dirfen gemafi Art. 63 Abs. 1 Nr.éc BayB0O 1998
bis zu  einer Hohe von 2m und einer Tiefe von 4m genehmigungs-
frei errichtet werden.

6.10 Die Hohenloge der natirlichen Gelandeoberfldiche dart ausserhalh der

iberbaubaren Flachen nicht gedndert werden. Art. 10 BayBO bleibt un-
berihrt,

Pflanzvorschlagslise sowie sonstige Festsefzungen
zur Grunordnung sh. Bebauungsplan Katharinenanger
vom 24.10.2001

1.0 Garaogen, Carports und Stellpldtze

(a/St/T6] 7.1
NG I

1.2

8.0 Gebdudestellung

8.1

8.2

8.3

8.5

8.6

8.7

8.8

9.1

9.2

9.3

9.k

9.5

9.6

9.7

9.8

10.0 Werbeanlagen

Umgrenzung von Fldchen fir Garagen (Ga), Carports (Ca), Stellpldtze
(St), Tiefgaragen (TG) und Nebengebiude (NG).

Diese baoulichen Anlogen diirfen nur innerhalb der im Plan gekennzeich-
neten Fldchen errichtet werden. Die Oberkante der Decke iber der Tief-
garage muss mind. 60 ctm unter der Oberkante der natirlichen Geldnde-
oberfldche Lliegen.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze bestimmt sich nach der Sat-

Geschofihohe ”

Die GeschoBhohe darf 3,00 m nicht uberschreiten.

Erker
Erker sind nicht zuldssig.

AufBenwdnde sind als verpufzte, gestrichene oder holzverschalte Mauer-
fldchen oder in Holzbauweise auszufihren. Auffallende, unruhige Putz-
und Betonstrukturen sowie Fassadenverkleidungen als Faserzement oder
Kunststotf sind unzuldssig. Die Faossaden sind grundsdtzlich weill oder in
pastellfarbenen Taonen zu streichen.

Carport mit unverschlieBbarer Offnung

Symmetrische Sottelddcher

Es sind ausschlieflich Sattelddcher mit einer Eindeckung aus
natur oder dunkelroten Ziegeln oder optisch gleichartigen aober
gleichfarbigen anderen Materialien oder einer Blechdacheindeckung
aus Titan-Zink naturgrau oder optisch gleichartigen aber gleich-
farbigen Materinlien zuldssig. Alternativ ist aouch eine Verglasung
der Ddcher erloubt.

Dachneigung in Altgrad als Mindest- und Hochstmal

Firstrichtung
Die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen sind einzuhalten.

Flachdacher mit extensiver Dacheingrinung und bzw. oder Gehwegbeldgen
in Bereichen, die als Dachterrassen genutzt werden.

Dacheinschnitte und Dachgauben
Dacheinschnitte (negative Dachgauben ) und Dachgauben sind unzuldssig.

Dachvorspringe
Dachvorspringe dirfen am Orfgang max. 40 cm und an der Traufe
max. 60 tm befragen.

Carports, Wintergdrten, Anbauten, Gartengerdtehduschen und sonstige
Nebenanlagen sind mit 7°° steilen Pultddchern auszufihren.

Es sind ausschlieBlich Pultddcher mit Blechdacheindeckung aus Titan-
Zink naturgrau oder optisch gleichartigen aber gleichfarbigen Ma-
terialien, extensiver Dacheingrinung oder Dachverglasung zuldssig.

Der First muss dabei zum Houptgebdude gerichtef sein. Die Wandhohe
darf 3,00m im Mittel nicht Lberschreiten. Werden aneinandergebaute
Gartenhduschen und sonstige Nebengebdude in der gleichen Wandhohe,
gleicher Dachneigung und gleichem Dachdeckungsmaterial ausgefuhrt, kann
abweichend auch eine bis zu 15° (Altgrad) steilere Dachneigung zur
Autnahme von Solarpaneelen ausgefiihrt werden.

Niederschlogswasser bei nicht beschichteten Metallddchern
Bei nicht beschichteten  Metallddchern ist das Niederschlogswasser vor |

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

e Bestehende Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagene Gebdude mit unterschiedlicher Anzahl der Geschosse

Bestehende Gebdude
*ii‘m Abzubrechendes Gebdude

%~ Aufzulosende Grundsticksgrenze

—-;-63&‘;7—/; Bestehende Hohenschichtlinien in Meter (m) tber Normalnull. Die Hohen-

“ZZ60=""schichtlinien sind nicht zur MaBentnahme geeignet.

——— Abwassersammelleifung “Lechrainsammler”

—O——0o— 20-kV-Kabel

D Einzelanlagen (unbewegliche Denkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

. Verfahrenshinweise

Einleitung in den Untergrund iber Absetz- und Filterschdchte zu fihren.

10.1 Fir Werbeanlagen ist die Satzung der Stadt Landsberg am Lech iber

Aussenwerbung in der jeweils gilfigen Fassung hinsichtlich der Bestim-
mungen fiir Wohngebiete anzuwenden.

10.2 Warenautomaten sind in Vorgdrten und an Einfriedungen unzuldssig.

zung der Stadt Landsberg am Lech iber die Zahl der zu errichtenden 110 Elekfrizitats- und Fernmeldeleifungen

Krattfahrzeugstellpldtze und Garagen sowie deren Ablosung in der je-
weils giiltigen Fassung.

12.0 Altlast
und Baukorper el

Natirliche Geldndeoberfldche N >§<
Bei der Errichtung der Gebdude darf die natirliche Geldndeoberfldche 3
grundsdtzlich nicht  verdndert werden. Art. 10 BayBO bleibt unberihrt.

Hohenlage der Gebdude

Die Oberkante des ErdgeschofifuBbodens darf nicht hoher als 30 cm dber
der duBleren Strafenbegrenzungslinie liegen (dem Eingang zugeordnet). Im
Bereich von Ml 3.1 wird das MaB auf 1,25 m und im Ml 35 aut 0,75 m
festgesetzt.

Kniestock

Bei Pultddchern ist nur ein konstruktiver Kniestock zuldssig.
Kniestocke bei Satteldachhausern durfen max. 20 cm betragen.

Als Kniestock gilt das Maf von Oberkante Rohdecke des obersten Ge-
schosses bis zum Schnittpunkt der UK-Sparren mit der AuBenkante der

11.1 Sdmtliche Leitungen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Be-

bauungsplanes sind unferirdisch zu verlegen. Die Kabelverteilerschrinke
dirfen sich nicht im Bereich von Sichtdreiecken befinden. Sie sind in
den Baugrundstiicken so anzuordnen, dafl sie die Strafenbegrenzungslinie
nicht Uberschreiten.

Umgrenzung der Fldchen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stotfen
belastet sind.

12.1 Lur Vermeidung von unkontrollierbaren Schadstoffverlagerungen und -mo-

bilisierungen sind in Baufeldern liegende Aushubbereiche mit Z 2-Wert-Uber-
schreitungen zu separieren. Der Loufbahn der ehemaligen Sportanloge ist
aus Vaorsorgegriinden vor Beginn der Umnufzungen zu separieren.

12.2 Vor Rickbau von baulichen Anlogen ist ein mit den zustdndigen Fach-

stellen abgestimmtes, fachlich gualifiziertes Rickbaukonzept zu erstellen,
das sich an den Anforderungen der Mitteilungen der Ldnderarbeitsgemein-
schaft Abfall (LAGA) Nr. 20, jeweils neuester Stand, orientiert.

12.3 Durchfuhrung einer fachlich qualifizierten Aushububerwachung bei sdmt-

lichen Aushubmafnahmen. Die Aushububerwachung hat sich an den ein-
schldgigen Anforderungen der TR LAGA M 20 zu orienfieren. Die Probe-
nahme von Haufwerken erfolgt nach den Vorgaben der Broschire des
Bayer. Landesamfes fiir Umweltschutz “Die Beprobung von Hautwerken”
Tabelle 1, BaylLfU Oktober 1998. Die MafBnaohmen sind zu dokumentieren.
Insbesondere ist sicherzustellen, dass vertikale und laterale Schodstotf-
verlagerungen in sensiblere Bereiche vermieden werden kadnnen. Hierzu
wird ouf dos Gutochten “Bebauungsplan Katharinenanger, Abschnitt A,
Abschiatzung der Gefdhrdung durch Altlasten, Stadt Landsberg am Lech”
Fo. BMG, Projektnummer 1510 vom 28.08.2000 verwiesen.

12.t Verwertungs- und EnfsorgungsmaBnohmen von Bodenaushub und Bau-

schutt sind nach Vorlage der Ergebnisse der Aushub- und Rickbautber-
wachung mit dem Londratsamt Landsberg am Lech abzustimmen.
VerwertungsmaBnohmen sind grundsidtzlich nur bei Einholtung des Zuord-
nungswertes Z 1.1 nach TR LAGA bzw. bis zur Einbouklasse Z 1.1 zu-
ldssig.

12.5 Bei Fldchen, wie Altlastenverdachtsfldchen, Auffillungen efc., bei denen

eine, beziiglich des Wirkungspfades Boden-Mensch, sensible Nutzung z.B.
durch Spiel-, Freizeit- und Gartennutzung nicht ousgeschlossen werden
kann, oder bei denen sich eine entsprechend sensible Nutzung im Laufe
der Zeit einstellt, ist eine mind. 0,6 m machtige Deckschicht aus unbe-
lastetem Bodenmaterial nachzuweisen, oder eine potfentielle Getdhrdung
ist durch geeignete MaBnaohmen zur Nutzungseinschrdankung zu verhindern.
Dieser Nachweis kann durch eine Oberbodenuntersuchung der in der BBodSchV
einschlagigen Untersuchungshereich oder durch einen aussagekraffigen Her-
kunftsnachweis von Einbaumoterial (z.B. Humusierung) erfolgen.

12.6 Name, Adresse und Erreichbarkeit des mit den UberwachungsmaBnahmen

beauftragten Sachverstdndigen sowie der Beginn der Arbeiten ist dem
Landratsamt Landsberg am Lech mindestens eine Woche vorher mitzuteilen.

12.7 Samtliche VerwertungsmaBnahmen sind enfsprechend den Vorgaben der

TR LAGA, Nr. Il 1.2.4 sowie 144 zu dokumentieren. Die Dokumentation
ist dem Landratsamt Laondsberg am Lech nach Abschluss der MaBnohme
vorzulegen. Die einschldgigen Nachweispflichten bzgl. Verwertungs- und
EntsorgungsmafBnahmen sind zu beachten (NachwV). Bei Feststellung von
Auffdlligkeiten bei der Aushubiberwachung ist das Landratsamt Landsberg
am Lech zu informieren, ggf. ist das weitere Vorgehen abzustimmen.

12.8 Bei Arbeiten im Bereich der Autfillungen sind die “Richtlinien fir Arbeiten

in kontaminierten Bereichen” der TBG sowei die “Technischen Regeln fiir
Gefahrstoffe TRGS 524" zu beachten.

12.9 Das gesammelte Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit auRerhalb von

Auttillungen zu versickern. Auf die “Verordnung uber die erlaubnisfreie
schadlose Versickerung von gesammelten Niederschlogswasser (Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV) vom 1. Januar 2000
wird hingewiesen. In jedem Falle sind Sickerstrecken unfer Beriicksich-
figung des moximalen Rickstaus auBerhalb der Autfillungen oder auf-
fdalligen Bodenbereichen zu plazieren.

12.10 Soweit auffdllige Ablagerungen in groferem Umfang verbleiben ist in Ab-

14.1

14.2

14.3

N - ) : 6.3  Kinderspielplatz privat "
der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen errichtet werden. Davon ausgenom- g HIESS g Gebdudeumfassungsmauer.
men sind folgende Einrichtungen:
a) Terrossen : : : -
h) Einfriedungen 6.4 Die PflanzmaoBnahmen sind festgesetzt auf der potentiellen natirlichen 8.4 Grenzonbau
g \ 3 . .
o) Miillhduschen Pflanzengeslischaft des  Waldmeister-Tannen-Buchenwaldes  (Asperula - Werden Gebdude mit gleicher Anzahl der Vollgeschosse an der Grund-
Fagetum), und sonstiger standortgerechter heimischer Gastgeholze. Gast- stiicksgrenze bzw. an bestehende Gebdude aneinandergebaut, so sind sie
: . - : - geholze und Zierstrducher sind nur in Hausgdrten zuldssig. Nicht gestat- mit gleicher Dachtorm, -neigung und gleichem Dachdeckungsmaterial aus-
322 SEE?eenscE?eﬂlgBeuu\g?Petr]]ggLenhi;U;uH[élijnseermgTE;Qfgeel meqerggom:nenuuﬂndeinBeurlkfgﬁge fet sind Geholze mit landschattsfremden Wuchs, z.B. Saulen und Hinge- zufiihren. Desgleichen sind hierbei die Trauf- und Orfgangausbildungen
von max. 2/3 der jeweiligen Gehdudeldnge iherschreiten formen, sowie buntlaubige oder gelb- bzw. blaounadelige Geholze. einheitlich zu gestalten.
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stimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim eine Grundwasserbeweis-
sicherung mit Herstellung und Untersuchung von Grundwassermessstellen
durchzutiihren.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebaouungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Hinweis: Die max. zuldssige Grund- und Geschofiflache bezieht sich jeweils auf
die Uberbaubare Grundstiicksfldche eines zusammen hdngenden Bauraums und

ist durch die Abgrenzungslinie nicht betroffen.

Nutzungsschablone

Mafongabe in Meter

1.1 Der Stadtrat Landsberg am Llech hat in der Sitzung vom 17.12.2003 die Anderung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der  Anderungsbeschluss wurde am 09.02.2004
ortsiiblich bekanntgemacht.

1.2 Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde
durchgetihrt.

1.3 Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung wurde mit Begriindung gemdR § 3 Abs. 2
BauGB vom affentlich ausgelegt.

14 Die Stadf Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Stadtrates vom
die Anderung des Bebauungsplanes gemdB §10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Landsberg am Lech, den

Lehmann
Oberbirgermeister

2. Die Anderung des Bebauungsplans wird gemdB §10 Abs.3 BauGB, §1 Abs.2 Nr.3
BekV und 8§39 der Geschiftsordnung des Stadtrates im Landsberger Tagblatt der
Ausgabe vom mit Hinweis auf 844 Abs.3 und §215 BauGB ortsiblich
bekannt gemacht. Die Bebauungsplan-Anderung wird zu jedermanns Einsicht in der
Stadtverwaltung Landsberg am Lech bereitgehalten.

Londsberg am Lech, den

Lehmann
Oberbiirgermeister

1. Anderung des
Bebauungsplans [\/
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