Die Stadt Landsberg am Lech erldsst aufgrund

- der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch EAG Bau vom 24.06.2004,
BGBI. | S. 1359)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert am 28.03.2000 (GVBI.S.136)
S. 547)

- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI. I. S.
434), zuletzt geandert am 08.03.2005 (GVBI. S. 69)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tGber die Darstellung des

Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58/1991)

diese 3. Anderung des Bebauungsplans

Katharinenanger

fur die Grundstiicke im unten stehenden Geltungsbereich als Satzung.

|. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1.0 Art der baulichen Nutzung

1.1 Mischgebiet nach § 6 BauNVO
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3
BauNVO sind nicht zulassig.
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1.2 Aufgrund § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO werden folgen-
de Nutzungen und Anlagen von der Zulassigkeit ausgeschlossen:

a) Vergniigungsstatten, Spielhallen oder &ahnliche Unternehmungen, die
ausschlieBlich oder Uberwiegend der Aufstellung von Spielgeraten
mit oder ohne Gewinnmdéglichkeit dienen sowie

b) Verkaufs-, Vorfuhr- oder Gesellschaftsrdume, deren ausschliel3licher
oder Uberwiegender Geschaftszweck auf den Verkauf von Artikeln,
auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter
ausgerichtet ist.

c) Im Ml 9.8 ist eine Wohnnutzung nur ausnahmsweise zuléassig, wenn die
Gewahrleistung des Erschuitterungsschutzes nachgewiesen werden kann.

2.0 Maf der baulichen Nutzung

z.B. 1 2.1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
z.B. 2.2 max. zuléssige Grundflache in m2 innerhalb eines Bauraums
GR 125 Die festgesetzten Grundflachen durfen - auch tber die in § 19 Abs. 4

Satz 2 BauNVO genannten Grenzen hinaus - um die Flachen der in § 19
Abs. 4 Nrn. 1 - 3 BauNVO genannten Anlagen Uiberschritten werden.

z.B. 2.3 max. zuldssige GeschoRflache in m? innerhalb eines Bauraumes
GF 345 Das oberste Geschol} je Hauseinheitim Ml 9.1 - 9.7 darf max. 75 %

der Gescholdflache des darunter liegenden Gescholes betragen.



z.B.
FH 9,20

2.4 Firsthdhe als Hochtstmal in Meter (m)

Das senkrecht ermittelte Maf} wird hierbei von Oberkante Fertigfullboden
des Erdgescholes bis zum obersten Firstpunkt des Firstziegels bzw. Ober-
kante Dachhaut (Flachdach) gemessen. Technische Aufbauten (Aufzug, LGf-
tung und Dachaustritte bleiben davon ausgenommen.

3.0 Bauweise und Baugrenzen

3.1 Baulinie - Umgrenzung der Giberbaubaren Grundstiicksflache

3.2 Baugrenze - Umgrenzung der Uiberbaubaren Grundstlicksflache

3.2.1 Nicht genehmigungspflichtige bauliche Anlagen dirfen auch nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden. Davon ausgenom-
men sind folgende Einrichtungen:

a) Terrassen
b) Einfriedungen
c) Mullhduschen

3.2.2 erdgescholflige Vorbauten fir Hauseingénge und Balkone dirfen die Bau-
Grenzen bis zu einer Tiefe von 1,50 m auf einer Lange von max. 2/3
der jeweiligen Gebaudelange Uberschreiten.

3.2.3 Personenaufziige sind bis zu einer Grundfldche von max. 4 m? und einer
Tiefe von 2 m unmittelbar an der AuRenwand von Wohngeb&uden ohne
Einhaltung von Abstandsflachen auch auerhalb der Giberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig.

3.2.4 Umgrenzung der Flachen fur Wintergarten (WG) und Anbauten (AB) mit
einer Wandhohe von jeweils max. 3,0 m
Die Grundflachen dieser baulichen Anlagen werden auf die zulassige Grund-
und Geschof¥flachen nicht angerechnet. Sie darf jedoch fur Wintergarten
und Anbauten pro Hauseinheit max. 25 m? nicht Gberschreiten.

3.3 nur Doppelhduser zulassig

3.4 nur Einzelhauser zulassig

je Einzelhaus ist max. 1 Wohneinheit zulassig

4.0 Verkehrsflachen

i

i

4.1 Offentliche StraRenverkehrsflachen:
Unterteilung in Fahrbahn (F )und Gehweg (Gw)

4.2 Befahrbarer offentlicher Wohnweg (verkehrsberuhigter Bereich) mit
Parkstand (P)

4.3 Offentlich zu widmende Geh- und Radwege

4.4 StraBenbegrenzungslinie



5.0 Ver- und Entsorgungsanlagen

@ 5.1 Unterflurhydrant (n: neu zu errichten)

6.0 Freiflachen und Griinordnung

- 6.1 Grinflachen o6ffentlich

6.2 Griunflachen privat
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6.3 Pflanzgebot zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern wie folgt:

oo

o
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6.3.1 Straucher

Heimische Arten :

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuf®

Crataegus monogyna - Weiftdorn

Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus spinosa - Schlehdorn

Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Holunder

Viburnum lantana - Schneeball

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Zierstraucher :

Acer ginnala - Feuer-Ahorn

Amelanchier lamarckii - Felsenbirne

Buxus sempervirens - Buchsbaum

Laburnum anagyroides - Gemeiner Goldregen

Philadelphus in Sorten - Gartenjasmin

Rosa spec. - Strauchrosen

Syringa in Sorten - Flieder

MindestpflanzgréRe Stréucher : 2 x v, 60-100, Pflanzraster: 1,5 m x 1,5m

6.3.2 Baume
Acer Compestre Feldarhorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Baumbhasel
Corylus colurna Hainbuche

6.4 Die PflanzmalRnahmen sind festgesetzt auf der potentiellen natirlichen
Pflanzengeslischaft des Waldmeister-Tannen-Buchenwaldes (Asperula -
Fagetum), und sonstiger standortgerechter heimischer Gastgeholze. Gast-
geholze und Zierstrducher sind nur in Hausgarten zuldssig. Nicht gestat-
tet sind Gehdlze mit landschaftsfremden Wuchs, z.B. Sdulen und Hange-
formen, sowie buntlaubige oder gelb- bzw. blaunadelige Gehdlze.



NAAAA 6.5 Errichtung von Einfriedungen als Mauerscheiben mit max. 2 m Héhe und
Begriinung wie folgt:

Kletterpflanzen:

Hedera helix - Efeu
Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie
Parthenocisus tricuspidata "Veitchii' - Wilder Wein

Schlingpflanzen:

Clematis montana - Bergrebe

Clematis paniculata - Oktober-Waldrebe
Clematis vitalba - Gemeine Waldrebe
Kletterrosen in Sorten

Wisteria sinensis - Blauregen

Pflanzabstand: pro 2 m Seitenlange - eine Kletterpflanze

6.6 Je 250 gm Grundstucksflache ist mindestens ein hochwiichsiger Laubbaum
zu pflanzen und zu unterhalten. Als Heckenbepflanzung sind nur Laubge-
holze erlaubt.

6.7 Die Garageneinfahrten, oberirdischen Park- und Stellplatze sind als be-
festigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Rasenpflaster mit einer ma-
ximalen Kantenlange von 20 cm, Wassergebundene Decken), oder in
Wasserdurchlassigem Pflaster (Fugenbreite mind. 2 cm) auszufiihren.

6.8 Kellergeschosse dirfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden. Eben-
so sind grundsatzlich keine Anbdschungen zulassig.
Abweichend davon sind im Ml 9.1 - 9.7 Lichtgraben bis zu einer Flache
von max. 6,0 m? und Abmessungen von max. 3,0 m x 2,0 m je Hausein-
heit zuldssig. Zu Wohn-, Privat- und 6ffentlichen Wegen und Strallen ist
ein Mindestabstand von 3,0 m einzuhalten.
Ausnahmen sind zuldssig, sofern die Llchtgrében zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache durch eine dichte Heckenbepflanzung (Liguster, Buche) abgeschirmt
werden und sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegen stehen.

6.9 Fur die Errichtung von Einfriedungen ist die Einfriedungssatzung der Stadt
Landsberg am Lech in der jeweils gultigen Fassung zu beachten. Erganzend
hierzu wird festgesetzt, dass die Einfriedung zwischen den Grundsttickspar-
zellen maximal 1,50 m hoch sein darf und als Maschendrahtzaun ausgefihrt
werden muss.

Hinweis: Sichtschutzzdune und Terrassentrennwénde zwischen Doppelhdusern
und Reihenh&usern dirfen geman Art. 63 Abs. 1, Nr.6c BayBO 1998

bis zu einer Hohe von 2m und einer Tiefe von 4m genehmigungs-
frei errichtet werden.

Pflanzvorschlagsliste sowie weitere Festsetzungen
zur Grinordnung sh. Bebauungsplan Katharinenanger
vom 24.10.2001



7.0 Garagen, Carports und Stellplatze

S 7.1

7.2

Umgrenzung von Flachen fiir Carports (Ca), Stellplatze (St) und Neben-
gebaude (NG).

Diese baulichen Anlagen durfen nur innerhalb der im Plan gekennzeich-
neten Flachen errichtet werden.

Carports durfen abweichend von der Garagenverordnung nur an einer
Langsseite (an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze) und der riickwarti-
gen Schmalseite geschlossen werden.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze bestimmt sich nach der Sat-

zung der Stadt Landsberg am Lech Uber die Zahl der zu errichtenden
Kraftfahrzeugstellplatze und Garagen sowie deren Abldsung in der je-
weils giltigen Fassung.

8.0 Gebaudestellung und Baukdérper

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Naturliche Gelandeoberflache
Bei der Errichtung der Gebaude darf die natlirliche Gelandeoberflache
grundsatzlich nicht veréndert werden. Art. 10 BayBO bleibt unberthrt.

Hohenlage der Gebaude
Die Oberkante des ErdgeschofRfuRbodens darf nicht héher als 30 cm Uber
der duBReren StralRenbegrenzungslinie liegen (dem Eingang zugeordnet).

Kniestock

Bei Zeltdachern ist nur ein konstruktiver Kniestock zulassig.

Kniestocke bei Satteldachhausern diirfen max. 20 cm betragen.

Als Kniestock gilt das MafR} von Oberkante Rohdecke des obersten Ge-
schosses bis zum Schnittpunkt der UK-Sparren mit der Aufenkante der
Gebaudeumfassungsmauer.

Grenzanbau

Werden Gebaude mit gleicher Anzahl der Vollgeschosse an der Grund-
stlicksgrenze bzw. an bestehende Geb&ude aneinandergebaut, so sind sie
mit gleicher Dachform, -neigung und gleichem Dachdeckungsmaterial aus-
zufiihren. Desgleichen sind hierbei die Trauf- und Ortgangausbildungen
einheitlich zu gestalten.

GescholRhdhe
Die GeschoflRhéhe darf 3,00 m nicht tGiberschreiten.

Erker
Erker sind nicht zulassig.

8.7 AuRenwande sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte Mauer-

flachen oder in Holzbauweise auszufiihren. Auffallende, unruhige Putz-
und Betonstrukturen sowie Fassadenverkleidungen aus Faserzement oder
Kunststoff sind unzuldssig. Die Fassaden sind grundsétzlich weild oder in
pastellfarbenen Ténen zu streichen.



9.0 Dacher

SD
D

MD

o
z.B. 15-20°

FD

9.1

9.2

9.3

94

9.5

9.5

9.6

9.7

9.6

9.8

9.9

Symmetrische Satteldacher
Zeltdach
Mansardendach

Dacheindeckung fuir geneigte Dacher (SD, ZD, MD)

Es ist ausschlielich eine Eindeckung aus natur oder dunkelroten Ziegeln
oder optisch gleichartigen aber gleichfarbigen anderen Materialien oder
eine Blechdacheindeckung aus Titan-Zink naturgrau oder optisch gleichar-
tigen aber gleichfarbigen Materialien zulassig. Alternativ bzw. erganzend
ist auch eine Verglasung der Dacher erlaubt.

Dachneigung in Altgrad als Mindest- und Héchstmaf

Firstrichtung
Die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen sind einzuhalten.

Flachdécher mit extensiver Dacheingriinung und bzw. oder Gehwegbelégen
in Bereichen, die als Dachterrassen genutzt werden.

Dacheinschnitte und Dachgauben
Dacheinschnitte (negative Dachgauben ) und Dachgauben sind unzul&ssig.

Dachvorspriinge
Dachvorspriinge dirfen am Ortgang max. 40 cm und an der Traufe
max. 60 cm betragen.

Carports, Wintergérten, Anbauten, Gartengeratehauschen und sonstige
Nebenanlagen sind mit 7 $teilen Pultdachern auszufihren.

Es sind ausschlieRlich Pultdacher mit Blechdacheindeckung aus Titan-
Zink naturgrau oder optisch gleichartigen aber gleichfarbigen Ma-
terialien, extensiver Dacheingriinung oder Dachverglasung zuléssig.

Der First muss dabei zum Hauptgebaude gerichtet sein. Die Wandhdhe

darf 3,00m im Mittel nicht Gberschreiten. Werden aneinandergebaute
Gartenhduschen und sonstige Nebengebaude in der gleichen Wandhohe,
gleicher Dachneigung und gleichem Dachdeckungsmaterial ausgefiihrt, kann
abweichend auch eine bis zu 15° (Aligrad) steilere Dachneigung zur
Aufnahme von Solarpaneelen ausgefihrt werden.

Niederschlagswasser bei nicht beschichteten Metalldachern

Bei nicht beschichteten Metalldachern ist das Niederschlagswasser vor
Einleitung in den Untergrund Gber Absetz- und Filterschachte zu fihren.



10.0 Werbeanlagen

10.1 FUr Werbeanlagen ist die Satzung der Stadt Landsberg am Lech ber
Aussenwerbung in der jeweils glltigen Fassung hinsichtlich der Bestim-
mungen fir Wohngebiete anzuwenden.

10.2 Warenautomaten sind in Vorgarten und an Einfriedungen unzuldssig.

11.0 Elektrizitats- und Fernmeldeleitungen

11.1 Sémtliche Leitungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes sind unterirdisch zu verlegen. Die Kabelverteilerschranke
durfen sich nicht im Bereich von Sichtdreiecken befinden. Sie sind in
den Baugrundstiicken so anzuordnen, daR sie die Stralenbegrenzungslinie

nicht Uberschreiten.

12.0 Altlasten

>< Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind.

12.1 Zur Vermeidung von unkontrollierbaren Schadstoffverlagerungen und -mo-
bilisierungen sind in Baufeldern liegende Aushubbereiche mit Z 2-Wert-Uber-
schreitungen zu separieren. Der Laufbahn der ehemaligen Sportanlage ist
aus Vorsorgegriinden vor Beginn der Umnutzungen zu separieren.

12.2 Vor Rickbau von baulichen Anlagen ist ein mit den zustandigen Fach-
stellen abgestimmtes, fachlich qualifiziertes Riickbaukonzept zu erstellen,
das sich an den Anforderungen der Mitteilungen der Landerarbeitsgemein-
schaft Abfall (LAGA) Nr. 20, jeweils neuester Stand, orientiert.

12.3 Durchfihrung einer fachlich qualifizierten Aushublberwachung bei sdmt-
lichen AushubmaRnahmen. Die Aushubiiberwachung hat sich an den ein-
schlagigen Anforderungen der TR LAGAM 20 zu orientieren. Die Probe-
nahme von Haufwerken erfolgt nach den Vorgaben der Mitteilung der
LAGA 32 PN 98. Die MaRnahmen sind zu dokumentieren.

Insbesondere ist sicherzustellen, dass vertikale und laterale Schadstoff-
verlagerungen in sensiblere Bereiche vermieden werden kénnen. Hierzu

wird auf das Gutachten "Bebauungsplan Katharinenanger, Abschnitt A,
Abschatzung der Gefahrdung durch Altlasten, Stadt Landsberg am Lech"
Fa. BMG, Projektnummer 1510 vom 28.08.2000 verwiesen.

124 Verwertungs- und EntsorgungsmafRnahmen von Bodenaushub und Bau-
schutt sind nach Vorlage der Ergebnisse der Aushub- und Rickbauiber-
wachung mit dem Landratsamt Landsberg am Lech abzustimmen.
VerwertungsmafRnahmen sind grundsétzlich nur bei Einhaltung des Zuord-
nungswertes Z 1.1 nach TR LAGA bzw. bis zur Einbauklasse Z 1.1 zu-
[&ssig.

125 Bei Flachen, wie Altlastenverdachtsfldchen, Auffillungen etc., bei denen
eine, beziiglich des Wirkungspfades Boden-Mensch, sensible Nutzung z.B.
durch Spiel-, Freizeit- und Gartennutzung nicht ausgeschlossen werden
kann, oder bei denen sich eine entsprechend sensible Nutzung im Laufe
der Zeit einstellt, ist eine mind. 0,35 m mé&chtige Deckschicht bei Spiel-
nutzung und eine mind. 0,6 m méachtige Deckschicht bei Gartennutzung aus
unbelastetem Bodenmaterial nachzuweisen, oder eine potentielle Gefdhrdung
ist durch geeignete Maflnahmen zur Nutzungseinschrénkung zu verhindern.
Dieser Nachweis kann durch eine Oberbodenuntersuchung der in der BBodSchV
einschlagigen Untersuchungsbereich oder durch einen aussagekraftigen Her-
kunftsnachweis von Einbaumaterial (z.B. Humusierung) erfolgen.

12.6 Name, Adresse und Erreichbarkeit des mit den UberwachungsmaRnahmen
beauftragten Sachverstandigen sowie der Beginn der Arbeiten ist dem
Landratsamt Landsberg am Lech mindestens eine Woche vorher mitzuteilen.



12.7 Samtliche Verwertungsmalnahmen sind entsprechend den Vorgaben der
TR LAGA, Nr. 11 1.2.4 sowie 1.4.4 zu dokumentieren. Die Dokumentation
ist dem Landratsamt Landsberg am Lech nach Abschluss der Manahme
vorzulegen. Die einschldgigen Nachweispflichten bzgl. Verwertungs- und
EntsorgungsmaRnahmen sind zu beachten (NachwV). Bei Feststellung von
Auffélligkeiten bei der Aushubiiberwachung ist das Landratsamt Landsberg
am Lech zu informieren, ggdf. ist das weitere Vorgehen abzustimmen.

12.8 Bei Arbeiten im Bereich der Aufflillungen sind die "Richtlinien fiir Arbeiten
in kontaminierten Bereichen" der TBG sowei die "Technischen Regeln fir
Gefahrstoffe TRGS 524" zu beachten.

129 Das gesammelte Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit auerhalb von
Auffullungen zu versickern. Auf die "Verordnung Uber die erlaubnisfreie
schadlose Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser (Nieder-

schlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV) vom 1. Januar 2000
wird hingewiesen. In jedem Falle sind Sickerstrecken unter Bertcksich-

tigung des maximalen Rickstaus aul3erhalb der Auffillungen oder auf-
falligen Bodenbereichen zu plazieren.

12.10 Soweit auffallige Ablagerungen in gréBerem Umfang verbleiben ist in Ab-
stimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim eine Grundwasserbeweis-
sicherung mit Herstellung und Untersuchung von Grundwassermessstellen
durchzufihren.

14.0 Sonstiges

il

14.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
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Zah! der 14.2 Nutzungsschablone

Baugeblet \oligeschosse

max. zulassige | max. zulassige
Grundflache GeschoRflache

Bauweise Dachform
und -neigung

Firsthohe

7.20
2B. 4——4  14.3 MaBangabe in Meter

I 14.4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Il. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

@/ Bestehende Grundstlicksgrenze

Vorgeschlagene Gebdude mit unterschiedlicher Anzahl der Geschosse

JX[ abzubrechende Gebdude




/ Bestehende Hohenschichtlinien in Meter (m) tber Normalnull. Die Héhen-

_ eos/// schichtlinien sind nicht zur Malkentnahme geeignet.
9 ~
:isélw/
—0—0—0— 20-kV-Kabel
@ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

lll. Verfahrenshinweis

1.1 Der Stadtrat Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 11.05.2005 die Anderung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 28.07.2005
ortsliblich bekanntgemacht.

1.2 Die Beteiligung der Burger und der Trager ¢ffentlicher Belange nach § 3 Abs. 1 bzw.
§ 4 Abs. 1 BauGB wurde nicht durchgefiihrt, da die Grundziige der Planung nicht berihrt
werden (§ 13 BauGB).

1.3 Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB vom 05.08.2005 bis 05.09.2005 offentlich ausgelegt.

1.4 Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Bau-, Planungs- und Umweltaus-
schusses vom 21.09.2005 die Anderung des Bebauungsplanes gemaR §10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

Landsberg am Lech, den 28.09.2005

Lehmann
Oberbirgermeister

2. Die Anderung des Bebauungsplans wird gemaR §10 Abs.3 BauGB, §1 Abs.2 Nr.3
BekV und §39 der Geschéaftsordnung des Stadtrates im Landsberger Tagblatt der
Ausgabe vom 04.10.2005 mit Hinweis auf §44 Abs.3 und §215 BauGB ortsiblich
bekannt gemacht. Die Bebauungsplan-Anderung wird zu jedermanns Einsicht in der
Stadtverwaltung Landsberg am Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 30.09.2005

Lehmann
Oberbirgermeister



