Die Stadt Landsberg am Lech erlasst aufgrund

- der 88 9 und 10 des Bougesetzbuches (BouGB) in der Faossung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch dos Gesetz zur Erleichter-
ung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stddte vom 21.12.2006 (BGBL.
| S. 33186)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistoot Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL. S. 796), zuletzt gedndert om 28.03.2000 (GVBL.S.136)
S. 547

- des Art. 81 der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBL I S.
588)

- der Verordnung Gber die bouliche Nutzung der Grundstiicke (BouNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

- der Verordnung uUber die Ausorbeitung der Bauleitpline und iiber die Darstellung des
Planinhaoltes (PlanzV $0) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58/1991)

diese 5. Anderung des Bebouungsplons

Katharinenanger

tir die Grundsticke im unfen stehenden Geltungsbereich ols Safzung.

. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1.0 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet noch § 4 BauNV0
WA Die Ausnohmen nach § 4 Abs. 3 BaouNVO werden nicht Bestandfeil dieses
Bebauungsplans.

2.0 MaB der baulichen Nutzung
zB. W 21 Zahl der Vollgeschosse aols Hochstmaf
z8. (D 22 Zahl der Vollgeschosse zwingend

zB. GR 70 23 max. zuldssige Grundfldche in gm
Die festgesefzten Grundflachen diirfen - ouch Uber die in § 19 Abs. &
Satz 2 BouNVO genannten Grenzen hinaus - um die Fldchen der in § 19
Abs. & Nrn. 1 - 3 BouNVD genannten Anlagen lberschritten werden.

zB. GF 140 24 mox. zuldssige GeschoBfldche in gm

3.0 Bouweise und Baugrenzen
s——= 3.1 Boulinie
em——u-- 3.2 Bougrenze
3.3 Vertohrensfreie bauliche Anlagen dirfen auch nur innerhalb der iber-
baubaren Grundstiicksildchen errichtet werden. Davon ousgenommen sind
folgende baulichen Anlagen:
o) nicht iberdochte Terrassen

b) Einfriedungen
) Mullhduschen

WG/AN/B 3.4 Umgrenzung der Flachen fur Wintergdrten (WG], Anbauten (AN), Bolkonen (B)
AT und Auflentreppen (AT)

Diese boulichen Anlogen sind auch auBerholb der iiberbouboren Grundstiicks-
fldchen, jedoch nur innerhalb der im Plan gekennzeichneten Fldchen zuldssig.
Die Grund- und Geschoffldchen dieser baulichen Anlagen werden auf die zu-
ldssige Grund- und GeschoBfldchen nicht angerechnet.
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Wintergdrten miissen zu mind. 80 % ihrer duferen Umfossungsflichen aus
Glas bestehen.

Anbauten (AN) sind nur in den Obergeschossen zuldssig. Sie diirfen insge-
samf eine Ldnge von 50 % der Gebdudeldnge und eine Tiefe von 1,25 m
nicht iberschreiten. Einzeln dirfen sie jedoch nicht mehr als 5 m long sein.

erdgeschossiger Durchgang - von Bebouung freihalten

null;_lEIijnzelhiiuser' zuldssig mit max. 2 Wohneinheiten bei Nutzung als Wohn-
gebiude

Fiir Wohngebdude sind zudem mindestens 170 m? Grundstiicksfliche im
Sinne von § 19 ABs. 3 BaouNVO erforderlich.

Auch bei Nutzungsdnderungen, durch die reine Wohnungen geschaffen wer-
den, muss je Wohnung eine Mindestgrundstiicksgrafe von 170 m? nachge-
wiesen werden,

3.9 geschlossene Bouweise

3.10 nur Haousgruppen zuldssig

4.0 Verkehrsfldchen

Offentliche Strafenverkehrsflidchen:
Unterteilung in Fohrbohn (F). Strafenbegleitgrin (G), Porkstand (P) und
Gehweg (Gw)

Befahrbarer offentlicher Wohnweg (verkehrsberuhigter Bereich) mit
Parkstand (P) und StroBenbegleitgriin (G)

Privatweg im Unterhalt der Eigentimer

StraBenbegrenzungslinie

6.0 Freifldchen und Griinordnung

6.1

6.3

6.4

6.5

6.6

617

Griinflachen dffentlich

6.2 Anpflanzen: Bdume

pyrus calleryano ‘chanticleer” - Stadt-Birne
Mindestpflanzgrofe: 3 x v., DB, StU. 18 - 20 tm

tilic fomenfosa ‘Brobant’ - Silber-Linde Brobant
MindestpflanzoroBe: 3 x v., DB, StU. 18 - 20 cm

Je 250 gm Grundstiicksflidche ist bzw. sind mindestens ein hochwiichsiger
Loubbaum oder zwei Obstbdume zu pflanzen und zu unterhalten.

Bei Heckenbepflanzungen muss der Anfeil an Loubgeholze mind. 75 % befragen.

Die Garageneinfohrten, oberirdischen Park- und Stellplifze sind als be-
festigte Vegetationsfldchen (Schotterrosen, Rasenpfloster mit einer mao-
ximalen  Kantenlinge von 20 cm, wassergebundene Decken), oder in
wasserdurchldssigem Pfloster (Fugenbreife mind. 2 tm) ouszufiihren.

Kellergeschosse dirfen nicht durch Abgrobungen freigelegt werden. Eben-
so sind grundsdtzlich keine Anboschungen zuldssig.

Ausnohmen sind zuliissig, sofern die Lichtgrdben zur offentlichen Verkehrs-
fldche durch eine dichte Heckenbepflanzung obgeschirmt werden und sonstige
offentliche Belange nicht enfgegen stehen.

Eintriedungen sind nur in den folgenden Ausfihrungen und Hohen zuldssig:



6.7.1

6.7.2

6.7.2

Ausfihrungen

o) Holzzdune mit senkrechten Latten bzw. Staoketen bei einer Latten/Sta-
ketenbreite maox. 6 tm und einem Lotten/Stoketenobstond von mind. 3 cm;

b) Metallztiune aus senkrechten Stdben, verzinkt bzw. Pulver beschichtet;

t) Drohtzdune nur wenn sie vollfldchig mit einer Hecke hinterpflanzt werden;
d) Betonsockel sind nur dort zugelossen, wo sich die Einfriedung unmittel-
bar an einem befestigten Gehweg oder on eine Strofe onschlieBt. Die
Hohe des Sockel darf nicht mehr als 10 cm befragen, gemessen vom

Gehweg ader Faohrbohnrand.

e) Einfriedungen diirfen nicht mit Matten bespannt und mit Kunststoffplotten
oder dergleichen verkleidet werden.

f) Fir Einfriedungen diirfen keine grellen Farben verwendet werden; ouch
ein mehrfarbiger Anstrich ist unzuldssig.

Hohen

o) entlong von offentlichen StroBen, Wegen, Plitzen und dffentlichen Griin-

fldchen darf eine Gesamthohe von 1,10 m nicht Uberschritten werden.

b} in ollen Ubrigen Bereichen dorf die Zaounhche max. 1,50 m betrogen.

Ausnahmen

In den Gbrigen Bereichen sind Drohzdune ouch chne Hinterpflunzung zul@ssig.

Pflanzvorschlogsliste sowie weitere Festsetzungen
zur Grinordnung sh. Bebauungsplon Kothorinenonger
vom 24,10.2001

7.0 Garagen, Corports, Stellpldtze und Nebengebiude

i16/6a/ | T1
LSt/NG i
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8.0 Gebdudestellung

8.1

8.2

83

8.4

85

8.6

Umgrenzung von Fldchen fir Tiefgaragen (TG), Garagen (Ga), Stellpldtze
(St) und Nebengebdude (NG).

Diese baulichen Anlagen dirfen nur innerhalb der im Plan gekennzeich-
neten Flidchen errichtet werden. Ausgenommen davon sind die nach Stell-
Hluizsmzung zuldssigen Stellplatze innerhalb des Stauroums der Garagen.

ie Anzahl der erforderlichen Stellplafze bestimmt sich noch der Saf-
zung der Stadt Londsberg om Lech iiber die Zahl der zu errichtenden

Krofttahrzeugstellpldtze und Gorogen sowie deren Ablosung in der je-

weils gliltigen Fassung.

Einfahrt Tiefgaroge

und Baukdrper

Natiirliche Geldndeoberfldche
Bei der Errichtung der Gebdude dorf die notiirliche Geldndeoberfliche
grundsdtzlich nicht  vertindert werden. Art. 10 BayBO bleibt unberihrt.

Hohenloge der Gebdude

Die Oberkonte des ErdgeschoBfuBbodens daorf nicht hoher aols 30 cm Uber
der duBeren Strofenbegrenzungslinie liegen (dem Eingang zugeordnet).

GeschoBhahe
Die GeschoBhdhe darf 3,00 m nicht tberschreiten.

Erker
Erker sind nicht zuldssig.

AuBenwiinde sind grundsdfzlich ols Putzfassode auszufihren. Max. 30 %
der Fassoden diirfen mit Holz verkleidet werden. Die Putzfossoden sind
ghnlich RAL 3009/3011 (oxidrot/braunrot), die Holzfassaden weill zu strei-
chen. Verblechungen und Regenrinnen und -rohre sind in Titan-Zink oder

in Aluminium groubeschichtet herzustellen.

Nebengebdude (NG1) sind mit Pultdach, 3° Neigung, Abmessungen 2m x &m,
Firsthohe max. 2,30 m ouszufiihren. Je Wohneinheit ist max. 1 Nebenge-
bdude (NG1T) zuldssig.



9.0 Ddcher

FO/PD

zB. 0-3

10.0 Werbeanlogen
10.1

11.0 Elektrizitdts-

9.1
3 9.2
9.3
9.4

9.5

9.6

9.7

10.2

12.0 Sonstiges

m 12.1 Grenze des rdumlichen Gelfungsbereiches des Bebouungsplans

Baugebiet

fahl der
Yollgeschosse

max, 7ulassigdmax. zuldssige

Grundfiache

Geschoflfldche:

Dochlorm

Dachneigung

Bouweise

Flachdach/Pultdach

Dochneigung in Altgrod als Mindest- und Hdachstmal
Flachddcher sind mit extensiver Dacheingrinung auszufihren.

Garogen sind - sofern sie nicht im Wohnngebdude integriert sind -
mit extensiv begrinten Flachddchern ouszufiihren.

Anboufen sind mit 7° steilen Pultddchern oder extensiv begriinten Floch-
ddchern oder als Dachterrasse auszufiihren.

Fiir Pultddcher sind ausschlieflich Blecheindeckungen aus Titanzink notur-
grau oder optisch gleichartigen aober gleichfarbigen Materiolien, Edelstahl
matt - nicht reflektierend, Dachverglasungen oder extensive Dacheingriin-
ungen zu verwenden.

Bei nicht beschichteten Metallddchern ist dos Niederschlogswosser vor
Einleitung in den Untergrund tber Absetz- und Filterschidchte zu fiihren.

Fur Werbeanlogen ist die Sotzung der  Stodt Londsberg om Lech iber
AuRenwerbung in der jeweils giiltigen Fassung hinsichtlich der Bestim-
mungen [ir Wohngebiete anzuwenden.

Warenautomaten sind in Vorgdrten und an Einfriedungen unzuldssig.

und Fernmeldeleifungen

Similiche Leitungen innerholb des rdumlichen Gellungsbereiches des Be-
bauungsplanes sind unterirdisch zu verlegen. Die Kobelverteilerschrdnke
dirfen sich nicht im Bereich von Sichtdreiecken befinden. Sie sind in
den Baugrundstlcken so anzuordnen, daf sie die StraBenbegrenzungslinie
nicht lberschreiten.

12.2 Nutzungsschablone

7.20
784—+ 12.3 MoBongabe in Metfer

,._._f._.- 12.4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

. Hinweise und nachrichtliche (bernahmen

@

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

e Bestehende Grundstiicksgrenze

|j Vorgeschlagene Gebdude

Bestehende Hiohenschichtlinien in Meter (m) iber Normalnull. Die Hohen-
schichflinien sind nicht zur MaBenfnahme geeignet.

Oberflurhydrant



ll. Handlungsempfehlungen fiir Altlasten
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Umgrenzung der Fldchen, deren Baden erheblich mit umwelfgefdhrdeten Stoffen
helastet sind.

12.01 Vor Riickbou und Umbau von besfehenden baulichen Anlogen und Anlagen-

resten ist ein mit den zustandigen Fochstellen aobgestimmtes, fachlich
gualifiziertes Riickboukonzept zu erstellen, das sich an den Anforderun-
gen der Mitfeilungen der Ldnderorbeitsgemeinschaft Abfall (TR LAGA) Nr.
20, nevester Stand sowie der Arbeitshilfe Kontrollierter Rickbau/BayLfU
2003 ( AH ), orientiert. Das Rickbaukonzept mit Darstellung der Vorer-
kundungsergebnisse ist dem Landrotsamt Landsberg am Lech zur Priifung
vorzulegen.

12.02 Bei sdmtlichen Aushubmafnahmen ist eine fachlich gualifizierte Aushubiiber-

wachung durchzufiihren. Die Aushubiiberwachung hat sich an den einschld-
gigen Anforderungen der TR LAGA M 20, die Probenchme an den Vorgao-
ben der Mitteilung der LAGA 32 PN 98, zu orientieren.

Bodenmaterial ist in der Regel in der Feinfraktion < 2mm zu untersuchen.
Dos in Houfwerken zwischengelogerte Aushubmateriol ist gegen Wind-, und
Wasserverfrochtung zu sichern. Die Mafnahmen sind zu dokumentieren.

12.03 Im Zuge der Riickbou- und Aushubiiberwachung sind noch Ricksprache mit

den zustdndigen Fachstellen grundsitzlich Beweissicherungsuntersuchungen
durchzutihren, sofern signitikante Bodenkontaminationen im Aushubniveau
(Aushubsohle u. -bdschungen) nicht ousgeschlossen werden kannen.

12.04 Verwertungs- und Entsorgungsmaofnohmen von Bodenoushub und Bauschutt

sind nach Vorlage der Ergebnisse der Aushub- und Rickbouiiberwachung
mit dem Landratsamt Landsberg am Lech abzustimmen. Verwertungsmafinah-
men innerhalb und im Umfeld des Baufeldes sind grundsdfzlich nur bei
Einhaltung des Zuordnungswertes Z 0 nach TR LAGA M 20 bzw. bis zur
Einbauklosse Z 0 zuldssig. Ausnahmen hiervon sind mit dem Wasserwirt-
schaftsamt Weilheim und Londratsamt Landsberg a. Lech abzustimmen.

12.05 Bei Fldchen, wie Altlastenverdachtsflachen, Auffiillungen efc., bei denen

eine, bzol. des Wirkungspfodes Boden - Mensch, sensible Nutzung, z.B.
durch Spiel-, Freizeil- und Gorfennufzung nichl ousgeschlossen werden
kann, oder bei denen sich eine entsprechend sensible Nutzung im Laufe
der Zeit einstellt, ist bei Spiel-, Freizeitnutzung eine mindesfens 0,35 m,
bei Nutzgartennutzung eine 0,60m mdchtige Deckschicht aus unbelastetem
Bodenmaterial nachzuweisen, oder eine potfentielle Gefdhrdung ist durch
geeignete MoBnohmen zur Nutzungseinschrinkung zu verhindern. Dieser Nach-
weis kann durch eine Oberbodenuntersuchung der in der Bodenschufzver-
ordnung (BBodSchV) einschlidgigen Untersuchungsbereiche mit Nochweis der
Einhaltung der Priif-/Vorsorgewerte der BBodSchV  oder durch einen hin-
sichtlich Bodenbelastungen aussagekrdftigen Herkunfisnachweis vom Einbau-
material mit OUberwachung und Dokumentation durch den Gutachter erfolgen.
Die Nachweise/Dokumentationen sind der Bodenschutzbehdrde vorzulegen.

12.06 Die Bewertung der Verwerfungs- und Ablogerungstdhigkeit von Bautfeilen

richtet sich grundsdtzlich nach der am hochsten belosteten, nicht sepa-
rierten/separierbaren Beschichtung/Komponente (vgl. Bay. BSD M 94, An-
hang 3). Bei Separierung von hoher belasteten Bauteilen ist das Vorgehen
bzgl. der Bewertung von Restanhaftungen vom Gutachter im Einzelfall in
Abstimmung mit den Behdorden festzulegen. Auf die Anforderungen gem. AH
Kontrollierter Riickbau/BaylLfU 2003, Ziffer 5.3 wird diesbeziiglich hinge-
wiesen. Sind die schodstotfbelasteten Oberfldchen nicht mehr identifizierbar
oder wurden diese Anteile nachweislich bereits entfernt, so ist stufenwei-
se vorzugehen, indem zuerst eine pofentiell hdchstbelasfete Feinfraktion,
z.B. nach Sieben auf <2 mm, untersucht wird. Ergeben sich dabei keine
Hinweise ouf unzuldssige Belasfungen im Hinblick auf eine Verwertung,
kinnen weilere Unfersuchungen entfallen. Andernfolls ist wuch die Grob-
froktion zu untersuchen und eine weitergehende, auf den Einzelfall aobge-
stimmte Bewerfung unter Berucksichfigung von Belastungshohe, Mengenan-
teil und Abtrennbarkeit der Feinfroktion erforderlich.

12.07 Name, Adresse und Erreichbarkeit des mit den UberwachungsmaBnahmen

beauftrogten Sachverstdndigen sowie der Beginn der Arbeiten ist dem
Landratsamt Landsberg o. lech mind. eine Woche vorher mitzuteilen.

12.08 Sdmtliche VerwertungsmafBnahmen sind entsprechend den Vorgaoben der

TR LAGA M 20 Nr. Il 1.2.4 sowie 144 zu dokumentieren. Die Dokumenta-
tion ist dem Landrotsamt Londsberg am Lech noch Abschluss der Maofinoh-
me vorzulegen. Die einschldgigen Nochweispflichten bzgl. Verwertungs- und
EntsorgungsmaBnahmen sind zu beachten (NochwV v. 20. 11. 2006, BGBL.

| S. 2298). Bei Feststellung von Auffalligkeiten bei der Aushubiiberwaochung
ist das Landsratsamf Landsberg ao. Lech zu informieren.



12.09 Bei Arbeiten im Bereich der Alfablogerungen sind die “Richtlinien fir
Arbeiten in kontaminierten Bereichen”, der TBG,BGR 128 sowie die “Tech-
nischen Regeln fur Gefohrstoffe TRGS 524" zu beachfen.

12.10 Das gesammelte Niederschlogswasser ist nach Maglichkeit auBerhalb von
Auffillungen zu versickern. Auf die "Verordnung iber die erlaubnisfreie
schadlose Versickerung von gesommelten Niederschlogswasser” (Nieder-
schlogswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV) vom 1. Januar 2000
wird hingewiesen. In jedem Falle sind Sickerstrecken unter Beriicksichtig-
ung des maximalen Rickstous ouBerholb der Auffillungen oder auffdlligen
Bodenbereichen zu plozieren.

12.11 Soweit ouffdllige Ablogerungen in groferem Umfang verbleiben, ist in Ab-
stimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim eine Grundwaosserbeweis-
sicherung mit Herstellung und Untersuchung von Grundwassermessstellen
durchzufihren.

[ll. Verfahrenshinweise

1.1 Der Stadtrot Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 12.12.2007 die Anderung
des Bebaouungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 28.04.2008
ortsiblich bekanntgemacht.

1.2 Die Befeiligung der Birger und der Tridger offentlicher Belange nach § 3 Abs. 1 bzw.
§ 4 Abs. 1 BauGB wurde nicht durchgefiihrt, da das "beschleunigten Verfohren” nach
§ 130 BauGB aongewandt wurde.

13 Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung wurde mit Begrindung gemidl § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB vom 06.05.2008 bis 05.06.2008 dffentlich ousgeleat.

14 Die Stadf Londsberg am Lech hat mit Beschluss des Stadfrats vom 11.06.2008 die
Anderung des Bebauungsplones gemdfl §10 Abs. 1 BauGB als Saofzung beschlossen.

Landsberg om Lech, den 13.06.2008

i.V. Kreuzer
Zweiter Birgermeister

2. Die Anderung des Bebaouungsplans wird gemdll §10 Abs.3 BouGB, 81 Abs.Z Nr.3
BekV und §39 der Geschdftsordnung des Stodtrates im Landsberger Tagblatt der
Ausgabe vom 14.06.2008 mit Hinweis auf Sk4 Abs.3 und $215 BauGB orfsiiblich
bekannt gemacht. Die Bebauungsplon-Anderung wird zu jedermanns Einsicht in der
Stadtverwoltung Landsberg am Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 13.06.2008

i.¥. Kreuzer
Zweiter Birgermeister



