Die Stadt Landsberg am Lech erlésst aufgrund

- der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt berichtigt am 23.07.2002 (BGBI. | S.2850)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.S.796), zuletzt gedndert am 28.03.2000 (GVBI.

S.136)
- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.12.1999 (GVBI.

S.532) a

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tGber die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58/ 1991)

diesen vom Stadtbauamt Landsberg am Lech ergénzten und gednderten Bebauungsplan

Am Englischen Garten Nord

fir die Grundstiicke der Gemarkung Landsberg am Lech im untenstehenden Geltungsbereich
als Satzung.

Der Bebauungsplan "Am Englischen Garten Nord" vom 08.08.2001 wird durch die Anderung
und Ergénzung in den vorliegenden Bebauungsplan integriert.

|. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1.0 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO - Die Aus-
nahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zul&ssig.

Mischgebiet nach § 6 BauNVO - Die Ausnahmen nach

Mi
§ 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zul&ssig.

2.0 MaR der baulichen Nutzung

z.B. lll 2.1 Zahl der Vollgeschosse - als Héchstmaf}

zB. () 2.2  Zahl der Vollgeschosse - zwingend

z.B.GR 370 m* 2.3 Grundflache (GR) bzw. Grundflachenzahl (GRZ)
z.B. GRZ 0,30 als Héchstmald.
Die festgesetzten Grundflachen dirfen - auch
Uber die in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
genannten Grenzen hinaus - um die Flachen
derin § 19 Abs. 4 Nrn. 1-3 BauNVO ge-
nannten Anlagen Uberschritten werden.

z.B. GF 200 m2 2.4 Geschof¥flache (GF), bzw. Gescholflachenzahl

7B, GFZ (GFZ) als Héchstmal

z.B. FH 9,50m 2.5 Firsth6he im Sinne dieses Bebauungsplanes
als Hochstmal in Meter (m). Das senkrecht
ermittelte Mal3 wird hierbei von Oberkante
FertigfulRboden des Erdgescholes bis zum
obersten Firstpunkt gemessen.



3.0 Bauweise und Baugrenzen

a 3.1

E 3.2

D 3.3

-————-35

3.6

3.7

Abweichende Bauweise mit der Mal3-
gabe, dass auch Gebaude Uber 50
m zulassig sind.

Nur Einzelhduser mit max. 2 Wohn-
einheiten je Wohngebaude zulassig.

Nur Doppelhauser zulassig.
Baulinie

Baugrenze

Nicht genehmigungspflichtige bauliche Anlagen
durfen auch nur innerhalb der Gberbaubaren
Flachen errichtet werden. Davon ausgenommen
sind:

1. Terrassen

2. Mullh&uschen

3. Gartenlauben und Pergolen bis zu einer
Grundflache von insgesamt 6 m? sowie
privat genutzte Gewachshauser biszu einer
Nutzflache von max. 10 m? unter Einhal-
tung eines Mindestababstandes von 5,0 m
zur Stral’enbegrenzungslinie (= Hinterkante
Gehsteig).

Hinweis: Unter Gewachshauser sind nicht
Wintergarten zu verstehen.

Wintergarten sind ausserhalb der Gberbauba-
ren Flachen als Anbau bis zu einer Grund-
flache von 20 m? zul&ssig.

4.0 Verkehrsflachen
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StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
befahrbarer 6ffentlicher Wohnweg (verkehrs-
beruhigter Bereich)

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentlicher Parkplatz

Offentlicher Gehweg
Strallenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrt

Sichtdreieck - Sichtbehinderungen mit einer
Héhe von mehr als 80 cm sind unzulassig.
Eine Ausnahme bilden einzelne hochstammige
Baume.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-
lastende Flachen (Privatstralie).

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-
lastende Flache (20-kV-Kabelleitung)



5.0 Grinflachen und Freiflachengestaltung

5.1

5.2

5.3
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5.7
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5.10

5.11

5.12

5.13

Offentliche Griinflachen

Offentliche Griuinflachen nach Planung
Geschnittene Hainbuchenhecke oder Rotbuchen-
hecke

Biotop 32.07

Erhalt Bdume

Zu pflanzende Laubbaume

Zu fallende Baume

Zu pflanzende Straucher

Je 300 m? Baugrundstiicksflache ist, bzw. sind
mindestens ein hochwiichsiger Laub- oder zwei
Obstbaume zu pflanzen und zu unterhalten. Als
Heckenbepflanzung sind nur Laubgehdlze erlaubt.

Private Wohnwege, Park- und Stellplatze sind als befestigte Vegetationsflachen

(Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflasterrasen) oder in durchlassigem Verbund-
pflaster mit mind. 2 cm Rasenfuge auszufiihren.

Kellergeschosse dirfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden. Ebenso sind
grundséatzlich keine Anbdschungen zul&ssig.

Far die Errichtung von Einfriedungen gilt die Einfriedungssatzung der Stadt Lands-
berg am Lech in der jeweils gliltigen Fassung.

Die Héhenlage der natirlichen Gelandeoberflache darf ausserhalb der Gber-
baubaren Flachen grundsatzlich nicht geandert werden. Art. 10 BayBO bleibt
unberihrt.

6.0 Garagen und Stellplatze
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Umgrenzung der Flachen fur oberirdische Garagen (GA) und Stell-
platze (ST) und Carports (CA); diese baulichen Anlagen dirfen nur
innerhalb der im Plan gekennzeichneten Fldchen errichtet werden.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze bestimmt sich nach
der Satzung der Stadt Landsberg am Lech Uber die Zahl der

zu errichtenden Kraftfahrzeugstellpldtze und Garagen sowie
deren Abl6sung in der jewells gultigen Fassung.

Umgrenzung der Flachen fur Nebengebaude; diese baulichen An-
lagen dirfen nur innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flédchen
errichtet werden.



7.0 Gebaude

7.1

7.2
7.3

7.4

7.5

8.0 Dacher

FD

SD

8.1

8.2

z.B 25°- 35° 8.3

Die Oberkante des ErdgescholRfuRbodens (OK FFB) darf nicht héher als 50 cm
Uber dem aul3eren Fahrbahnrand der 6ffentlichen Verkehrsflache liegen (dem Ein-

gang zugeordnet).

Erker sind nicht zuldssig.

Die Lange der Balkone darf nicht mehr als 50 v.H. der jeweiligen Wandbreite bzw.
-lange betragen.

Die Einzel- und Doppelhauser sind langer als breit auszufiihren. Die langere Ge-
b&udeseite muss parallel zur Firstrichtung verlaufen.

Keller und Lichtschachte sind wasserundurchl&ssig herzustellen.

Flachdacher mit extensiver Begriinung

Symetrische Satteldacher

Dachneigung in Altgrad als Mindest- und H6chstmal;

<—» 84 Firstrichtung Satteldach

8.5 Negative Dachgauben sind unzulassig.

8.6 Dachvorspriinge bei Satteldachern im WA4, WAS5, WA6 und MI1 dirfen an Ortgang
max. 0,40 m und an der Traufe max. 0,60 m betragen.

8.7 Garagen sind mit einem Flachdach (FD), als Dachterrasse und bzw. oder mit
einem extensiv begriinten Flachdach zu erstellen. Im WA4, WAS5, WA6 und Mi1
sind auch Garagen mit Satteldach erlaubt.

9.0 Werbeanlagen

9.1 Fir Werbeanlagen ist die Satzung der Stadt Landsberg am Lech Uber Aulien-
werbung in der jeweils glltigen Fassung hinsichtlich der Bestimmung fur Wohn-
gebiete anzuwenden.

9.2 Warenautomaten sind in Vorgérten und an Einfriedungen unzulassig.

10.0 Bauliche Anlagen

Far bauaufsichtlich genehmigte bauliche Anlagen (Gebaude, Garagen, Einfahrten,
Einfriedungen etc.) besteht Bestandschutz. Bei Anderungen bzw. Erneuerung der
Anlage sind die Vorschriften dieser Satzung zu beachten.

11.0 Schallschutz
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11.1

Im WAT1 sind Schlafrdume in der Westfassade (direkt zugewandte Fassade
zur Bahnlinie) so zu planen, dass die notwendigen Fenster fiir Beluftungs-
zwecke zur larmabgewandten Seite orientiert sind. Sind dennoch nach Ab-
wagung aller Méglichkeiten Fenster fir Beliftungszwecke von Schlafzimmem
in der Westfassade notwendig, so sind diese Fenster mit integrierten Lif-
tungseinrichtungen zu versehen oder es sind sog. Wandluftungsgeréte ein-
zubauen.

Raum in dem besondere Ma3nahmen fiir den Erschiitterungsschutz notwendig
sind.



12.0 Altlasten
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Bei sémtlichen AushubmaRnahmen ist eine fachlich qualifizierte Aushubiiberwachung

im Bereich des Oberbodens durchzufiihren. Sofern hierbei aufféllige Bodenbereiche oder
Auffillungen festgestellt werden, ist die Aushublberwachung entsprechend zu erweitern.
Bei Aushubmafinahmen im Bereich der gekennzeichneten Areale ist die Aushubiiberwach-
ung auf sdmtliche betroffene Bodenhorizonte auszudehnen. Die Aushubiiberwachung hat
sich den einschléagigen Anforderungen der TR LAGA M 20, die Probenahme an den Vor-
gaben der Mitteilung der LAGA 32PN 98 zu orientieren. Das in Haufwerken zwischen-
gelagerte Aushubmaterial ist gegen Wind- und Wasserverfrachtung zu sichern.

Die MaRnahmen sind zu dokumentieren.

Im Zuge der Aushubiberwachung sind nach Riicksprache mit den zusténdigen Fach-

stellen grundsétzlich Beweissicherungsuntersuchungen durchzufihren, sofern signifikante
Bodenkontaminationen im Aushubniveau (Aushubsohle und -béschungen) nicht ausgeschlos-
sen werden kdnnen.

Eine verbindliche Beweissicherungspflicht besteht fiir Aushubmalinahmen im Bereich der
gekennzeichneten Bereiche.

Verwertungs- und Entsorgungsmafnahmen von Bodenaushub sind nach Vorlage der
Ergebnisse der Aushub- und Rickbauiiberwachungen mit dem Landratsamt Landsberg am
Lech abzustimmen.

VerwertungsmafRnahmen innerhalb und im Umfeld des Baufeldes sind grundsétzlich nur
bei Einhaltung des Zuordnungswertes Z1.1 nach TR LAGA M20 bzw. bis zur Einbauklas-
se Z 1.1 zulassig. Ausnahmen hiervon sind mit dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim und
Landratsamt Landsberg am Lech abzustimmen.

Das Haufwerk GS-HW 10 (2) ist fur eine Verwertung vor Ort aufgrund der MKW-Ge-

halte nicht zuléssig.

Die Bewertung der Verwertungs- und Ablagerungsfahigkeit von Erdaushubmaterial
richtet sich grundsatzlich nach der fir die Verwertung gliltigen Regelwerke. Fiir die
Verfiillung von Gruben wird in der Regel gemaf BayLF Gruben und Briiche die Frak-
tion < 2 mm herangezogen.

In Bereichen in denen die Priifwerte nach BBodSchV Anhang 2 fiir die Nutzungsart
Wohngebiete iberschritten werden, ist ein Bodenaustausch bis 0,35 m unter Gelande
notwendig.

Bei Flachen wie Altlastenverdachtsflachen, Auffiillungen etc., bei denen eine bzgl. des
Wirkungspfades Boden - Mensch, sensible Nutzung z.B. durch Spiel-, Freizeit- und Gar-
tennutzung nicht ausgeschlossen werden kann, oder bei denen sich eine entsprechend
sensible Nutzung im Laufe der Zeit einstellt, ist bei Spiel- und Freizeitnutzung mind.

eine 0,35 m, bei Nutzgartennutzung eine 0,60 m méchtige Deckschicht aus unbelaste-
tem Bodenmaterial nachzuweisen, oder eine potentielle Gefahrdung ist durch geeignete
MaRnahmen zur Nutzungseinschrénkung zu verhindern.

Dieser Nachweis kann durch eine Oberbodenuntersuchung der in der Bodenschutzveror-
dnung (BBodSchV) einschlagigen Untersuchungsbereiche mit Nachweis der Einhaltung der
Pruf- und Vorsorgewerte der BBodSchV oder durch einen hinsichtlich Bodenbelastungen
aussagekraftigen Herkunftsnachweis des Einbaumaterials erfolgen (z.B. Humusierung).

Name, Adresse und Erreichbarkeit des mit den UberwachungsmafRnahmen beauftragten
Sachverstandigen sowie der Beginn der Arbeiten ist dem Landratsamt Landsberg am
Lech mindestens eine Woche vorher mitzuteilen.

Samtliche Verwertungsmafinahmen sind entsprechend den Vorgaben der TR LAGA M
20 Nr. Il 1.2.4 sowie 1.4.4 zu dokumentieren. Die Dokumentation ist dem Landratsamt
Landsberg am Lech nach Abschluss der Mafinahme vorzulegen.

Bei Arbeiten im Bereich der Altablagerungen sind die "Richtlinien fiir Arbeiten in
kontaminierten Bereichen", der TBG, BGR 128 sowie die "Technischen Regeln fir Ge-
fahrenstoffe TRGS 524" zu beachten.



13.0 Sonstiges

Ilﬁﬁﬁ 13.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-

|| planes.
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Mfﬂ’ﬂk 13.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Zahl der
Baugebiet |Voligeschosse

Grundfiache/  |Geschofflache/  13.3 Nutzungsschablone
Grundflachenzah| Geschofflachenzahl

. |Dachform
Bauweise |, -neigung

Firsthohe/
Wandhohe

12.00
zB— 13.4 MaRangabe in Meter

[ Ees 13.5 Hohenlinien in Metern tiber NN

13.6 Die Abstandsflachen vor Aullenwénden von Gebduden werden
grundsétzlich nach Art. 6 BayBO bemessen. Abweichend von
Art. 6 (4) und (5) wird jedoch festgesetzt, dass die Tiefe
der Abstandsflachen 0,4 H, mindestens jedoch 3 m, betra-
gen darf. Die Hohe von Dachern wird dabei bis zu einem

Drittel der Wandhdhe hinzugerechnet. Das sich ergebende
Mal ist dabei H.

Il. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Gewasser - Lech

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

M aufzuhebende Grundstlicksgrenze

bestehende Grundsticksgrenze

bestehende Nebengebaude im Geltungsbereich

bestehende Wohngebaude im Geltungsbereich

vorgeschlagene Gebaude im Geltungsbereich

abzubrechende Gebaude im Geltungsbereich




Oberflurhydrant (bestehend)
Oberflurhydrant (neu)

Unterflurhydrant (bestehend)
Oberflurhydrant (neu)
20 kV Kabelleitung unterirdisch - abzubrechen

20 kV Kabelleitung unterirdisch - bestehend

s lecee

Elektrizitat - Trafostation (bestehend)

Erlaubnisfrei zu versickerndes, gesammeltes Niederschlagswasser ist

in Versickerungsanlagen flachenhaft Gber eine geeignete, bewachsene
Oberbodenschicht in das Grundwasser einzuleiten. Nahere Einzelheiten sind
der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - vom 1. Jan.
2000 zu entnehmen.

Verfahrenshinweise

. Der Stadtrat Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 10.03.2004

die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss
wurde am ortstblich bekanntgemacht.

. Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1 BauGB

wurde durchgefihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB vom bis offentlich ausgelegt.

. Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Stadtrates vom

die Bebauungsplandnderung gemaf} § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Landsberg am Lech, den

Lehmann

Oberblrgermeister

Die Bebauungsplananderung wird gemafl} § 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 2
Nr. 3 BekV und § 39 der Geschéaftsordnung des Stadtrates im Landsberger
Tagblatt der Ausgabe vom

mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsublich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan mit Begrindung wird zu jedermanns Einsicht in der
Stadtverwaltung Landsberg am Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den

Lehmann

Oberblrgermeister



