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Bei dem Grundstiick handelt es sich um ein 2596 m? groRes Areal, das bisher lediglich mit einem
Einfamilienhaus bebaut ist. Es befindet sich am stdwestlichen Ortrand von Pitzling, am stdlichen
Ende der Seestralle. Gemal Flachennutzungsplan ist nur eine landwirtschaftliche Nutzung fiir das
Grundstick vorgesehen. D.h. es dirfte keine Erweiterung des bestehenden Wohnhauses, son-
dern lediglich eine Bebauung im Bestand erfolgen. Eine Beurteilung nach § 34 Abs. 1 BauGB
scheidet ebenfalls aus, da der im Zusammenhang bebaute Ortsteil mit der letzten Bebauung en-
det. Ein Grundstiick am Rande eines Ortsteils — wie das betreffende Grundstick — liegt daher in
aller Regel nicht innerhalb des Bebauungszusammenhangs. Entsprechend dem Grundsatz, dass
der AuRenbereich unmittelbar hinter dem letzten Bauwerk beginnt, musste die Flache deshalb
dem AuRenbereich zugeordnet werden.

In stadtebaulicher Hinsicht und aus Grinden der Ortabrundung wird jedoch eine Bebaubarkeit des
Grundstiickes gesehen und fur sinnvoll erachtet, Diese Beurteilung bezieht sich jedoch nicht auf
die gesamte Grundstiicksflache, sondern nur auf die Fiache, die bis zur Hohe des dstlich bebau-
ten Grundstiickes reicht. Ein Wohnhaus muss sozusagen in stdlicher Richtung mit der Aulen-
wand des dstlichen Wohnhauses abschlieen. Zur Erlangung der planungsrechtlichen Zulassigkeit
wurde dem Stadtrat deshalb vorgeschlagen, eine Erganzungssatzung aufzustellen. Diese ist aus
Griinden einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung sowie aus Grinden des
offentlichen Interesses (Gemeinwohl) erforderlich. Der Stadtrat hat sich der Argumentation ange-
schlossen und die Aufstellung der Ergénzungssatzung beschlossen.

Hinsichtlich landschaftspflegerischer und griinordnungsrechtlicher Manahmen wird der Erhait der
dichten Geholzgruppen fur dringend notwendig erachtet. Es handelt sich hierbei um eine naturlich
gewachsene gemischte Strauch und Baumheistergruppe, die &uBerst pragend fir den Ortsrand
ist. Da die Gruppe in seinem Zusammenspiel zwischen Strauchern und Baumen sehr pragnant ist,
wird nicht zwischen einzelnen Baumarten unterschieden. Die Gruppe ist deshalb im Gesamten zu
erhalten.

Der Flachennutzungsplan ist entsprechend anzupassen. Statt der Flache fur Landwirtschaft ist in
dem Teilbereich eine Wohnbaufldche auszuweisen. Lt. Aussage der Regierung von Oberbayern
kann die Anderung des Flachennutzungsplans zu einem spéateren Zeitpunkt nachgehott werden.
Zweckmafigerweise kann die Anderung dann zusammen mit weiteren Anderungen des Flachen-
nutzungsplans erfolgen.

Das Grundsttick befindet sich in Privateigentum. Mit einer raschen Realisierung und Umsetzung

der MaRnahme ist zu rechnen.
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