Die Stadt lardsberg a. lech orlagt autgrund

&% 9 undd 10 des Bauxsetzbuches (Bau@) in der Fassung der Bekannt
machung vam 08.12.1986 (BGBI. 1. 5. 2251), zuletzt geandert am
22.04.1993 (BGBl. 1. 5. 466)

des Art. 23 der Geme indeordnung fur den Freistaat Bayerm (Q0O) in der
Fassung vam 06.01.1993 (GVB1. 5. 65)

~ des Art. 98 der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom
18.04.1994 (GW1l. S. 251)

- in der Verordnung aber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNv))
in der Fassursa vam 23.01.1990 (BGB1. 1. S. 132), zuletzt gedandert am
22.04.1993 (8GBLl. 1. 5. 479)

— der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber i
Darstel luret des Planinhaltes (PlanzV 90 vam 18.12.1990, BGBL. /9]
5. 58)

diesen van Stadtbouant Landsberg a. tech gefertigten Bebauungsplan " Am
Hasenberg®, Gomarkung Reisch, als Satzung.

1. PLANZETCHENERKI ARUNG
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Ii. SHRIFTLIGHE FESTSETZUNGEN

§ 2

Ai 1 der baulichen Nutzung

1.1 Der Geltungsbercich dos Bebauungsplanes wimd als "Allge-
meines Wohngebict” gem. § 4 BauNVO foslgescotzt.
1.2 Ausnabme:n nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssiqg.

MaB der bauliche Nutzung

21 Die MaBc im Angabenschem: sind HochstmaBe und diarfen nicht
uberschritten werden.

2.2 Das Maf der vaulichen Nutsung wird durch eine maximal zu-
lassige Grundflache und die Anzahl der Vollgeschosse e
wohngebiude und Baugrundstuck fostgesetztb. Auf die Fesl-
serzung der Grundf lachenzahl wird deshalb verzichtet.

2.3 1 der Emmittiung der Grundilache sind die Grundf lachen
der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht
Ml tzurechnen.

2.4 Jas im Plan festgesetzte MaB fur die Wandhohe dart nicht
dberschritten werden. Als Wandhohe gilt hiertx i das senk
rechl cmittelte Maf von Oberkante Fertigtusboden Jdes Erd-
jeschosses bis zum Schnittpunkt der Unterkante Sparren
an  deos AuBenkante der Gebaudcuntassungsmauer.

e 2as 1 Plan {estyesctzte MaB fur die Uicsthohe darf o,
iberschritten werden. Das senkr~cht crmittelle Maid wird
hierbel von Oberkanie FertigfuBboden des Erdgeschosses
Dis zum obersten Firstpunkt des Firstziegols goemesson.

2 Nie Einzeibduser sind nur als Einf milienhauser mit max 1
sl biegorwolhnung Z2uldssig.

Garagen und Stellplatze

3.1 Die Anzahl der Stellplatze bestanat sich nach acn Ste!l-
platzrichilinien der Stadt Landsberg a. lech 1.d.F. vam
27.09.1990.

3.2 von den crfodder!ichen Siellpidlzen st mand. | Stellpiate
je Wohnung bwz. Einfamilienhaus mit Fainliogerwohnung in
einer Garage nachzuweisen. Die res! b:chen Stellplatze
konnea auf dem Zufahrtsbereich (Stouvaun) der Garak ange-
legt werden.

3.3 Die Garagen durfen nur ik rthaib der mit "Ga® tx kennzeich
ueten Flachen cirichtet werden. DRie Gebaudeatmessungen durs
‘et hochstens 5,5 m x 7,0 m betragen.




§ 4 DAChu

4.4

nacher sind mit ener beidscitig gleichen Dachne 1gung und
in der Mitte liegendem First zu verschen.

Die wohngebaude, Garagen und sonstige Gebaude aul ¢ 1nem
Baugrundstick sind mit gleicher Dachneigung auszufuhren.
Abwe ichungen sind bel Garagen mit ¢inem Verr 1 nge rungsmaf
um max. 6° zulassig.

Als Knicstack gilt das Mafs von Oberkante rRohdecke des

e rsten Geschosses bis zum Schnittpunkt der UK-Sparren
mit der AuBenkante der Gebaudeumfassungsmaucr .

(¥ hgauben dirten zusammengercchnet cin Viertel der Dach-

135ge nicht Gberschreiten. Dic einzelne Gaube darf nicht breiter

ats 1,30 m ausgefuhrt werden. Gauben cond mit cnem Sat-
teldach zu erstellen. Vam Ortgang 151 oLn Mindces Labs tand
von mind. 1,50 m ei1nzuhalten.

Dic bacher sind mir naturroten Dachzicgein oder optlisch
glerchartigen aber gleichfarb yr andercn Mater 1al 1en Zu
deCken.

Dache inschnitte (negative Dachaaulx ) sind unzu idassig.
Dachvorspringe durfen am Ortgang max . 40 aw, an der Trau-
te max. 60 am betragen.

5 Gebaudc

5.6

[E S
QO -~

Dic wotngebaude sima langer als bpreit des sutidnren. Dabe
muts die 1ange re Gebauaeselte paralici zas Firstricntung
veriaufen. Die weoaudeaomessungen aurfen hochstens

U x Ll m (Seitermverhaitnis ca. 1:1,30) teiragen

Die Operkante aes ErdgescnosfuBuodens darf cicht hoher als
JU an Gper der auscren StraBenbegrenzungs Llile iLiegen (dem
Elngang zugeordnet ). Die HOneniage der natiarlichen Gelan-
devoert Lache dart niont geanert werden. Ari. 1U BayBO
pleipt unberinrt.

Die GeschoBnote aart max, Z,80 m betragen.

Ke L lergeschosse and Ke Ller lichtschacnte szt wasserdicnt
auszufuhren.

Die Lange der Balxone aar' nicht mehr als en Drittel deor
jewe LL1gen Wanobreile bzw. -iange betragen. orker sind
nicnt zulassig.

Fenster sind 1n stenenoem Format, gestrichen oder in Na-
turno.iz auszufubren. Exotische Holzarten sind nicht zu-
Lassig.

Kanine musSsSed VErputzl weroddl.

AuBers@ande sind als verputzte, gestrichene oder holzver-
schalte Mauert lacnen auszutunren. Auftfallende, unithige
Putz- und Betonstruxturen sind unzuidssig. Altermativ
sind auch WONNQFOAOC 1N HOLZDAUWE1Se zuldssig.
Ortsfremde Mareriaiien wie Fassagenverkleidungen aus %e—
menttaserplattern, Metall oder Kunststoft sud unzulassig.
Dasselpe giit riar Glasbausteinc an wanden, dic von o1 -
fent Lichen verkehrsilachen aus sichtbar sind. Die bPutz-
flachen sind neil zu streichen, die Holzflache in den
pastellfarvenen “rundtoes grau, blau, braun und grun.
Alle Seiten €ines Gebaus sind grundsatzlich mit der
gleichen Farts zu streichen.

Die AbetansilaTentomessungen nach der Bayer. Bauordnung
werden durth dics<n Booh aaungsplan nicht verdndert.

§ 6 Freifischengestal ing

o |

Kellergeschosse durten nicnt aurchi Abgrabungen freigelegt
e Chenes camn anendsir 7z ich ke1ne Anboschungen zu-

-



6.2 Garagenzutanrten durfen pro Grindsrick max. 5,0 m breit
seln. freffen zwe) Garagen an der Gmdstucksgrr\nzc Zu-
SAMMEN, SO 1SU ZwlSChen fx{l t,Lntahrton ein Pflanzstreifen
anzuordren.

6.3 Die Garagene-infanrten, Park— unad.. ‘SteLlpLatzE‘ sind als be-—
testigte Vege taucnsfj_acme.(pcrntmrrasen, pPflasterrasen,
Rasengittersteins ) oder in durchlassigem Verbundpf laster
auszufuhren. '

6.4 Es giit die Eanimegungssatzung der Stadt Landsbera vam
22.07 1992.

6.5 Nas Nienerschlagswsser aus dam zur Bebauung vorgesehenen
Getiiet st vollstandig aut d=m Baugrundstick zu versickern.

Nebe:nan Ladge-n

Nicht genchmiqungspt Licniige bauliche Anlagen dirfen auch nur
innermaib acer aoerbaunaren Fiachen errichtet werden. Davon aus-
genamme:n Sind Gartenageralchauscnen und Garteniauben mit einer
Grunt lache D15 meax. £ m<,

Grunordnung

B.! Jeo 300 m? Lrumasticks! iactk 1st bzw. sind mindestens ein
hocrwacns Lge 1 Lauty- ooer zwel Oopstbaume zu pf tanzen und
Z untertws i ten. Als neckenbepf Llanzung sind nur Laubgenoi-
s erlaubr - mencigeholze wie Thuja, Eibe, wacholder etc.
durten hierfur aicnt ve rwendet werden.

Dic Straucher n der privaten Grunt lache, entlang des
west Licnen G0 tungsbe ro tohes, mUssen zur angrenzoenden
iandwirtschat t fichen Flacne cinen Mindestabstand von 1,Uu m
cinhalten.,

im ubrigen sind die Bestimmingen des Austuhrungsgeset zes
zum BGE ninsicht lich der Grenzabstande von Baumen, HErau-
ctern oder tecken zu beachten.

8.3 Fir die durch Planzeichen festgesctzten Straucher werden
tolgende Arten vorgeschr ieben:

COrmus mas Korme* i k1rsche:
corylus avel lana Hase |

COrmuUs Sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus monogynea Woeaisdom
EUONYITIS  CUrOPaEeUS rfat renhutscnen
Ligustrum vulgdre: Liguster
lLonicera xylosteum Heckenk i rsche
Prunus spinosd schlehe

Sal 1x daphnoides Holunder
Viburnum lantana wolliger Schineebal |
Viburnum opulus wasserschneeball

Zusatzlich zu den oben genannten heimischen Strauchermn
sind max. JU 4 des Gesamtbedarts auch sluten- und sdier-
stiancher oriaubt .

8.4 Der Oberboden 1st in elgenen Mieten, nicht dber 1,20 m
hoch, zu lagern.
Der Obertodenauf Lrag muB flir Baumpf lanzungst Llachen min-
destens 80 am, fir Strauchergeholzflachen 40 an und fur
Rasent Liachen mindestens 20 an betcagen.




§9 sichtdreileck

Innerhalb des 1n der Planzeichnung dargestellten Sicht
dreieckes sind Sichtbehinderungen mit einer Hohe von mehr
als 100 an Uber der Oberkante StraBenniveau unzuldssig.
Fine Ausnahme billden einzelne hochstammige Baume.

§ 10 Werbean lagen

10.1 Fiir werbeanlagen ist die Satzung der Stadt Landsberg
a.Lech iber die Lanishergycr AuBenwerbung in der jeweils
giiltigen Fassung hinsichtlich der Bestimmungen fir
Wohngebiete anzuwenden.

10.2 Warenautamaten sind an Einfriedungen und in Vor-
graten unzulassig.

§ 11 Elektrizitdts- und Fernmeldeleitungen

Samtliche Leitungen innerhalb des raumlichen Geltungsbhe-
reiches des Bebauungsplanes sind unterirdisch zu verlegen.
Die Kabelverteilerschranke durfen sich nicht im Bereich
von Sichtdreincken befinden. Sie sind in den Baugrund-
sticken so anzuordnen, daf die StraBenbegrenzungslinie
nicht uberschrittcen wird.

111. VERERHREHCH THNE IS :

i 9% a) Der Stadtrat [andsherg a. Lech hat b ceiner Sitzung vam
22.02.1995 die Aufstellung des Bebauungspiains be—
schlossen. Der Aufstellungsbeschluf wurde an 04.08.1995
ortsublich bekanntgemacht.

b) Die Betciliqung der Burger an der Bauleltplanung nach
§ 3 Abs. 1 Bau@ wurde durchgefuhrt.

&) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung
gemiB § 3 Abs. 2 BauGB vam 3.5.19%%6 bis 2.6, 176
offentlich ausgelegt.

Landsberg a. Lech, den 7. JUNI 1395




RgBle
Obervirgermeister

2. Die Stadt lordsberg a. Lech hat mit BeschluB des Stadb-
rates vam 26, 61996 Jen Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB
als Satzung beschlosson.

Landsberg a. Lech, den 27, JUN 1995

R le
Oberblirocmy 1ster

3. Dic Regirerung von Obcerbayern hat mit RS vam 25. SEP. 1396
cinc Verletzung von Rechtsvorschriften nach § 11 BauGB
nicht geltend gemacht.

Miinchen, den g5 Mai 1998

gez,
Klaus - P_eterr _Schmitt
Abteilungsdirektor
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4. Der Bebauvungsplan wurde gemaB § 12 Bau@d, § 1 Abs. 2

Nr. 3 3ekV und § 38 der Gesschaf tsordnung des Stadtra-

tes 1m iandsberger Tagblatt der Ausgabe vam 2 7 A r{[u_l,g%
Nr. mil dem Hirwels auf § 44 Abs. 3 und § 215 £a

ortsiblich bekanitgemacht . Der Bebauungsplan mit Be-
grindung wird zu jedermanns Einsicht in der Stadtver—
waltung Landsberg a. Lech bereitgehal ten.

landsberg a. iech, den ) 7. April 1998

Oberblirgemme ister

f!
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