Die Stadt Landsberg am Lech erlaf3t aufgrund

- der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuchs (BauBG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08 1997 (BGBI. | S.2141), zuletzt berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. IS. 137),

- der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuchs (BauBG) in der Fassung der Bekanntmachung

- des Art. 23 der Gemeindenordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 22.08.1998 (GVBL. S. 796) zuletzt ge&dndert am 28.03.2000 (GVBL. S. 136),

- des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.12.1999
(GVBI. S 532),

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung des Planinhalts
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58/1991)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (Bau NVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

diesen vom Stadtbauamt Landsberg am Lech und der Planum Allgau / Architekt Immler GmbH erstellten
Bebauungsplan

Hasenberg Sid 1

Fur die Grundstiicke der Gemarkung Reisch im unterstehenden Geltungsbereich als Satzung.

l. Festsetzung durch Planzeichen und Text

1.0 Art der baulichen Nutzung

@ Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind
nicht zuldssig.

2.0 MaR der baulichen Nutzung

I1(1D) 2 1 Zahl der VoligescholRe. Die Klammerangabe ist als Festsetzung zu werten, daf3 das Obergeschol3 nurim
Dach zu liegen kommt.

22 Grundfldchenzahl (GRZ) als Héchstmal. Die festgesetzen Flachen dirfen - auch tber die in § 19 Abs. 4
Satz 2 genannten

z.B. 0,30 Grenzen hinaus - um die Flachen derin § 19 Abs. 4 Nrn. 1 - 3 genannten Anlagen Uberschritten werden,
héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

z.B. 23  GeschoRflachenzahl (GFZ) als Hochstman

2.4 Die Geschollhdhe darf 2,80 m nicht Gberschreiten.



3.0 Bauweise und Baugrenzen

E/D 3.1 Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig.
"""" 3.2 Baugrenze
3.3 Nicht genehmigungspflichtige Anlagen dirfen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen errrichtet werden.

Davon ausgenommen sind jedoch folgende Nebenanlagen:

1. Terrassen,

2. Einfriedungen,

3. Mullhduschen,

4. Gartenhauschen, Gartenlauben und Pergolen bis zu einer Grundfldche von insgesamt 6 m?, sowie privat
genutzte Gewachshauser (nicht Wintergarten) bis zu einer Nutzflache von 10 m2. Der Mindestabstand
zur Straenbegrenzungslinie (Hinterkante Gehweg) muf® mindestens 3.0 m betragen.

4.0 Verkehrsflache
[ 4.1  Offentliche StraRenverkehrsflache
[ 42  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Befahrbarer 6ffentlicher Wohnweg (verkehrsberuhigter Bereich)
P 4.3  Offentliche Stellplatze
v 4.4  Garagenzufahrt

StalRenbegrenzungslinie

5.0 Griinflichen und Freiflaichengestaltung
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Offentliche Griinflachen

Kinderspielplatz
Zu pflanzende Laubbdume
Zu pflanzende Biische / Gehodlzgruppen

Zu erhaltender Laubbaum

Je 300 m? Baugrundstiicksflache ist mindestens ein hochwiichsiger Laubbaum oder zwei Obstbaume zu
pflanzen und zu unterhalten. Als Heckenbepflanzung sind nur Laubgehdlze erlaubt.

Die Garageneinfahrten, Park- und Stellplatze sind als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen,
Rasengittersteine, Rasenpflaster) oder in durchldssigem Pflaster auszufiihren.

Kellergeschosse durfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden. Ebenso sind grundsétzlich keine
Anbdschungen zulassig.

Far die Errichtung von Einfriedungen gilt die Einfriedungssatzung der Stadt Landsberg am Lech in der
jeweils gultigen Fassung. Ergénzend hierzu wird festgesetzt, dal die Einfriedung zwischen den Grund-
stiicken maximal 1,50 m hoch sein darf.

Ausgenommen hiervon sind Sichtschutzzdune und Terrassen-
Trennwéande von Doppelhausern. Sie diurfen bis zu einer Héhe von 2,00 m und einer Tiefe von 4,00 m
ausgefuhrt werden.

Die Hohenlage der natirlichen Gelédndeoberfldche darf auRerhalb der Uberbaubaren Flachen grundsétzlich
nicht verandert werden. Art. 10 BayBO bleibt unberihrt.



6.0 Garagen und Stellplitze

Umgrenzung der Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatze. Diese baulichen Anlagen
durfen nur innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flachen errichtet werden. Zuséatzliche
Stellplatze sind nur im Stauraum der Garagen und Carports zulassig.

6.2  Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze bestimmt sich nach der Satzung der Stadt Landsberg
am Lech Uber die Zahl der zuerrichtenden Kraftfahrzeugstellplatze und Garagen, sowie deren
Abldsung in der jeweils giiltigen Fassung.
7.0 Gebdude
7.1 Die Oberkante des Erdgeschol3fulbodens darf nicht héher als 30 cm Uber dem auflieren Fahr-
bahnrand der 6ffentlichen Verkehrsflache liegen (dem Eingang zugeordnet). Ausnahmen sind
bei fallendem Gelande zuldssig. Die Héhenlage wird imEinvernehmen mit der Unteren Bau-
aufsichtsbehdrde festgesetzt.
7.2  Erker sind nicht zulassig.
7.3  Die Lange der Balkone darf nicht mehr als 50 % der jeweiligen Wandbreite bzw. - lange
betragen.
Die Einzel- und Doppelhauser sind langer als breit auszufiihren. Die langere Gebaudeseite
mufd parallel zur Firstrichtung verlaufen.
8.0 Décher
SD 8.1 Symmetrische Satteldacher
39-45° 8.2  Dachneigung in Altgrad als Mindest- und Héchstmaf}
<+ 8.3  Firstrichtung zwingend.
8.4  Kbniestdcke sind nur bis zu einer H6he von maximal 50 cm zuldssig. Als Kniestock gilt das Maf
von der Oberkante Rohdecke des Obersten Geschosses bis zum Schnittpunkt der Unterkante
Sparren mit der Aussenkante der Gebdudeumfassungswand.
8.5  Zwerchgiebel bzw. Wiederkehren sind nur bis zu einer Breite von max. 40 v.H. der Hauslange
zulassig.
8.6  Dachgauben dirfen zusammengerechnet 1/3 der Gebaudelange nicht Gberschreiten. Die ein-
zelne Gaube darf nicht breiter als 1,30 m ausgefuhrt werden. Vom Ortgang ist ein Mindest-
Abstand von 1,50 m einzuhalten. Die Gaube ist mit einem Satteldach zu erstellen.
8.7  Dachvorspriinge durfen am Ortgang maximal 40 cm, an der Traufe maximal 60 cm betragen.
8.8  Dacher sind mit naturroten Dachziegeln oder optisch gleichartigen und gleichfarbigen Mate-
rialien zu decken.
8.9  Garagen und Carports sind mit einem Satteldach mit mit einer an das Hauptgebaude ange-

paflten Dachneigung oder mit einem extensiv begriinten Flachendach zu erstellen.



9.0 Werbeanlagen

9.1 Fir Werbeanlagen ist die Satzung der Stadt Landsberg am Lech tiber Aulenwerbung in der
jeweils gltigen Fassung anzuwenden.

9.2 Warenautomaten sind in Vorgérten und an Einfriedung

10.0 Niederschlagswasser

Zur schadlosen Ableitung von Niederschlagswasser ist eine unterirdische verlegte Zesterne
zwingend vorgeschrieben. Die Grofie der Zisterne berechnet sich nach DIN 1986 nach den
zu entwassernden Dachflachen. Die Niederschlagswésser diirfen gedrosselt mit einer Menge
von 1,0l/s je Grundstiick in den Strallenentwéssungskanal eingeleitet werden.

11.0 Sonstige

-—-=-111 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

12004 11.2 MaRangabe in Meter

1.3 Nutzungsschablone

Baugebiet | Voligeschosse

GRZ GFZ

Bauweise | Dachneigung

II. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

------- Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
Bestehende Grundsticksgrenze

L o
E SV Aufzuhebende Grundstiicksgrenze
:l Vorgeschlagene Gebaude im Geltungsbereich

lll. Verfahrenshinweise

1. Der Stadtrat Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 20.06.2001 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul® wurde am 10.07.2001 ortsiblich bekanntge-
macht.

Die Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde durchgefihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom
15.10.2003 bis 14.11.2003 o&ffentlich ausgelegt.

4. Die Stadt Landsberg am Lech hat mit BeschluR des Stadtrates vom 19.11.2003 den Bebauungs-
plan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB

Als Satzung beschlossen.

Landsberg am Lech, den 20.11.2003

Lehmann

Oberburgermeister



5. Der Bebauungsplan wird gemaR § 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr.3 BekV und § 39 der Geschéfts-
ordnung des Stadtrates im Landsberger Tagblatt in der Ausgabe vom 05.12.2003 ortstblich be-
kanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird zu jedermanns Einsicht in der Stadtver-
waltung Landsberg am Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 02.12.2003

Lehmann

Oberbirgermeister
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