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REALISIERUNGSWETTBEWERB
Wohnraumentwicklung.nachbarschaftlich.klimaresilient -die Pfettenstrae
LANDSBERG AM LECH

A. Verfahren

Al

A2.

Anwendung der RPW

Der DurchfUhrung des Wettbewerbs liegen die RPW 2013 in der BMVBS am
31.01.2013 herausgegebenen Fassung und mit Bekanntmachung vom
01.10.2013 in Bayern eingefGhrten Fassung zugrunde, soweit in einzelnen
Punkten dieser Auslobung nicht ausdricklich anderes bestimmft ist. An der
Vorbereitung des Teis A der Auslobung hat die Bayerische
Architektenkammer beratend mitgewirkt (§ 2 Abs. 4 RPW; Art.13 Abs. 1
Satz 4 BauKaG); die Auslobung wurde dort registriert unter der

Nr.: 2023-OBY-03

Ausloberin, Teiinehmer sowie alle am Verfahren Beteiligten erkennen den
Inhalt dieser Auslobung als verbindlich an.

Wettbewerbsgegenstand

Wettbewerbsgegenstand ist die Entwicklung eines stddtebaulichen und
landschaftsplanerischen Konzepts fUr das Gebiet ,,Die PfeftenstraBe" in
Landsberg am Lech. Der Wettbewerb ist eingebunden in das Modellprojekt
LANDSTADT BAYERN des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bauen
und Verkehr.

Schwerpunkt der Aufgabe ist die Konzeption von hochwertigem
Wohnungsbau mit dazugehdrigen Freifldchen unter BerUcksichtigung der
Anforderungen eines klimaresilienten, zukunftsweisenden Quartiers sowie
der direkten Nachbarschaft zu einer Justizvollzugsanstalt (JVA). Die
Planungsaufgabe ist in Teil B im Einzelnen beschrieben.

Abbildung 1 Plangebiet westlicher Bereich mit Bestands-Wdldchen
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A.3. Wettbewerbsart

Der Wettbewerb ,,Wohnraumentwicklung.nachbarschaftlich.klimaresilient
- die PfeftenstraBe” wird ausgelobt und durchgefUhrt als einstufiger,
nichtoffener  Realisierungswettbewerb  auf den  Gebieten  der
stadtebavulichen und landschaftsplanerischen Leistungen mit
vorgelagertem Bewerbungsverfahren gem. § 3 Abs. 3 RPW 2013 in Form
eines kombinierten Auswahl- und Losverfahrens.

Der Durchfuhrung des Wettbewerbs liegen die Richtlinien fUr
Planungswettbewerbe RPW 2013 in der vom BMVBS am 31.01.2013
herausgegebenen und mit Bekanntmachung vom 01.10.2013 in Bayern
eingefUhrten Fassung zugrunde, soweit in einzelnen Punkten der Auslobung
nicht ausdricklich anderes bestimmt ist.

Durch form- und fristgerechte Einreichung der ausgeflllten und an den
entsprechenden Stellen unterschriebenen Bewerbungsunterlagen kénnen
Bewerber*innen einen Teilnahmeantrag zum nichtoffenen
Readlisierungswettbewerb stellen.

In der Preisgerichtssitzung wird eine Preisgruppe ermittelt, die im Anschluss an
das Wettbewerbsverfahren eine Mehrfachbeauftragung zur Uberarbeitung
der Konzepte erhdlt. Die Arbeiten der Preisgruppe werden in einer
Burgerwerkstatt der Offentlichkeit vorgestellt. Die Anregungen flieBen in die
Uberarbeitung im Rahmen der Mehrfachbeauftragung ein.

Die Ergebnisse der Uberarbeitung werden in einer abschlieBenden
Preisgerichtssitzung bewertet und eine Rangfolge ermittelt.

Die Entscheidung des Preisgerichtes unterliegt nicht der gerichtlichen
Nachpriofung.

A.4. Wettbewerbssprache
Die Wettbewerbssprache ist Deutsch, das Verfahren ist anonym.
A.5. Tag der Auslobung

Tag der Auslobung ist der 01.03.2023

A.6. Beteiligte

Ab.1. Ausloberin

Ausloberin ist die Stadt Landsberg am Lech

vertreten durch: Frau OberbUrgermeisterin Doris Baumgart!

Ansprechpartner: Herr Maximilian Tobisch, maximilian.tobisch@landsberg.de
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A.6.2. Verfahrensbetreuung / Koordination / Vorprifung

LARS consult GmbH
BahnhofstraBe 22
87700 Memmingen

Telefon: +49 8331 4904-0
Telefax: +49 8331 4904-20
E-Mail: info@lars-consult.de

A.6.3. Teilnehmende PlanungsbUros

Die Zusammenarbeit mit Landschaftsarchitekten*innen ist verpflichtend,
diese sind als gleichberechtigte Partner*innen zu benennen. Die
Hinzuziehung eines/r Verkehrsplaners*in  sowie der Einbezug von
Fachplanenden zu nachhaltigem Bauen ist zur umfassenden Bearbeitung
der Anforderungen empfohlen. Die Fachplanenden sind in der
Verfassererkl@rung mit aufzufUhren.

Die Teilnehmerzahl ist auf max. 15 Planerteams aus Architekt*innen und
oder Stadtplaner*innen sowie Landschaftsarchitekt*innen begrenzt.

Neben 5 bereits von der Ausloberin im Vorfeld ausgewdhlten
Teinehmer*innen werden 10 weitere Wettbewerbsteilnehmer*innen
bestimmt: Diese 10 Teiinehmer*innen (sowie 3 Nachrickende) werden aus
dem Kreis der Bewerber*innen, welche die formalen und fachlichen
Anforderungen fUr die Zulassung vollstdndig erfillen, durch das
Losverfahren ermittelt.

Geladene Teilnehmer*innen

1 iAlleswirdgut, MUnchen Lex-Kerfers LA und Stadtplanerin
2 iPalais Mai, MUnchen West 8 urban design & landscape
3 103 Architekten, MUnchen Wamsler Rohloff Wirzmuller LA

4 ibogevischs buero, MUnchen studioB Landschaftsarchitektur

5 iStudio Rauch, Landsberg am Lech iNMM LandschaftsArchitektur

Teilnahmeberechtigt sind im Zulassungsbereich anséssige

e nafurliche Personen, die gemdaB Rechtsvorschrift inres
Heimatstaates zur FUhrung der Berufsbezeichnung Architekt/in
bzw.Landschaftsarchitekt/in und Stadtplaner/in befugt sind. Ist
die Berufsbezeichnung im jeweiligen Heimatstaat nicht geregelt,
so erflllen die fachlichen Anforderungen, wer Uber ein Diplom,
PrGfungszeugnis oder einen sonstigen Befdhigungsnachweis
verfigt, dessen Anerkennung nach Richtlinie 2013/55/EU
gewdhrleistet ist.

e juristische Personen, sofern deren satzungsgemaBer
Geschdaftszweck auf Planungsleistungen ausgerichtet ist, die der
Wettbewerbsaufgabe entsprechen. Die bevollimd&chtigte
Vertreterin / der bevollmdchtigte Vertreter der juristischen Person
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oder die verantwortliche Verfasserin / der verantwortliche
Verfasser der Wettbewerbsarbeit mUssen die an die natUrliche
Person gestellten Anforderungen erfullen.

e Bewerbergemeinschaften, die in inrer Gesamtheit die fachlichen
Anforderungen und die sonstigen Zulassungsvoraussetzungen
erflllen, die an naturliche oder juristische Personen gestellt
werden.

e Bewerbergemeinschaften haben in der Verfassererkldrung eine
bevollmdchtigte Vertreterin oder einen bevollméchtigten
Verireter zu benennen.

Die Voraussetzungen fUr die Teilnahmeberechtigung muissen spdtestens
am Tag des Bewerbungsschlusses (Schlusstermin fir den Eingang der
Teilnahmeantrége ist der 15.02.23) erfullt sein. Die Teilnehmer*innen haben
ihre Teilnahmeberechtigung eigenverantwortlich zu prifen. Insbesondere
sind Ausschlussgrinde nach § 4 (2) RPW zu priUfen.

A.6.4. Preisgericht

Die Jury setzt sich aus Fachpreisrichter*innen und Sachpreisrichter*innen
gem. §6 RPW 2013 zusammen und wird von Berater*innen, die nicht
stimmberechfigt sind, unterstitzt.

Das Preisgericht wurde in folgender Zusammensetzung gebildet und vor der
endgultigen Abfassung der Auslobung gehért. Das Preisgericht tagt in
nichtéffentlicher Sitzung.

Fachpreisrichter*in:
1. Prof. Florian Burgstaller Architekt u. Stadtplaner

MUnchen

2. Prof. Hannelore Deubzer Architektin
MUnchen

3. Prof. Dr. Birgit Kréniger Landschaftsarchitektin und Stadtplanerin
Freising

4. Prof. Matthias Loebermann Architekt
NUrnberg

5. Geli Salzmann Architektfin und Stadteplanerin
Dornbirn

6. Andreas Seidler Architekt; Regierung von Oberbayern Gebietsreferent SG 34.1
MUnchen

7. Birgit Weber, Architektin und Stadtbaumeisterin
Landsberg am Lech

Stdndig anwesende stellvertretende Fachpreisrichterinnen:
Doris Grabner Landschaftsarchitektin

Freising

Marina Hadmmerle Architektin

Lustenau

Nicht stdndig anwesender stellvertretender Fachpreisrichter:
Felix Bembe Architekt
Greifenberg
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Sachpreisrichter*in:

1. Doris Baumgartl OberbUrgermeisterin
Stellvertreter: Christoph Jell, Stadtrat
Stadt Landsberg am Lech

2. Moritz Hartmann 2. BUrgermeister
Stellvertreterin: Ulrike Gommer
Stadt Landsberg am Lech

3. Felix Bredschneijder 3. BUrgermeister
Stellvertreter: Klaus-Dieter Volkel
Stadt Landsberg am Lech

4. Petra Ruffing Stadtratin
Stellvertreter: Harry Reitmeir
Stadt Landsberg am Lech

5. Axel Florke Stadtrat
Stellvertreter: Jonas Pioch
Stadt Landsberg am Lech

6. Franz Daschner Stadtrat
Stellvertreter: Stefan Meisner
Stadt Landsberg am Lech

Standig anwesende stellvertretende Sachpreisrichter*in:
1. Barbara Juchem, Stadtratin

Sachverstdndige Berater*innen (ohne Stimmrecht):
1. Maximilian Tobisch
Referatsleiter Stadtplanung und Mobilitat
Stadt Landsberg am Lech
2. Rolf Mergler-V&lkl
Klimaschutz und Umwelt
Stadt Landsberg am Lech
3. Judith Mé&sl
StraBenbau
Stadt Landsberg am Lech
4. Katja Kaus
Referatsleiterin Untere Bauaufsichtsbehdrde
Stadt Landsberg am Lech
5. Axel Wirner
Referatsleiter BayernHeim, Staatliche Wohnungsbaugesellschaften
Staatsministerium fUr Wohnen, Bau und Verkehr
6. Michael Frenka
Sachgebieftsleiter FiGchensteuerung Immobilien Freistaat Bayern
Regionalvertretung MUnchen
7. Annegret Michler
Architektin und Stadtplanerin

A.7. Wettbewerbssumme

Das Preisgericht wdahlt eine aus drei Preistrigerinnen und Preistrigern
zusammengesetzte Preisgruppe aus. Die Wettbewerbssumme betragt
43.500,00,-€ zzgl. MwSt und wird als gleichrangige Preisgruppe auf drei
Arbeiten verteilt.

3 Preise & 14.500,00 € (netto) 43.500,00 € (netto)
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Sofern mit Preisen ausgezeichnete Wettbewerbsteiinehmer MwsSH.
abfUhren, wird diese ihnen anteilig zusatzlich vergUtet.

Das
Beschluss anders zu verteilen.

Preisgericht ist berechtigt, die Preissumme durch einstimmigen

A.8. Weltbewerbsunterlagen
Die Wettbewerbsunterlagen werden am 01.03.2023 von den
Verfahrensbetreuern in digitaler Form an die Teilnehmerinnen und
Teilnehmer als Download unter

https://lars-consult.de/ausschreibungen/landsberg-am-lech-pfettenstrasse

zur Verfugung gestellt. Die Modelle werden gesondert versandt, bzw. am
Tag des Kolloquiums mitgegeben.

Es werden folgende Unterlagen zur VerfGgung gestellt:

A.9.

Auslobungstext, pdf

Ubersichtslageplan, pdf

Digitale Flurkarte, dwg/dxf

Digitales Geldndemodell, dwg/dxf

Héhenlinien (50 cm bzw. 1 m) , dwg/dxf

Digitales Orthofoto, jpg

Vermessung, dwg/dxf/pdf

Fotos Plangebiet, jpg

FNP- Fortschreibung Vorentwurf - Ausschnitt, pdf
Bebauungsplan, pdf

Luftbild, jog/pdf/ijgw/png

Eigentumsverhdltnisse, pdf

Baumbestand, pdf/xlIsx

Faunistisches Gutachten, pdf

Klimaresilienzstudie, pdf

Verkehrsuntersuchung, pdf

Radroutennetz, pdf

Haltestellen OPNV, pdf

Hdéhenbeschrankung wegen JVA, pdf (wird noch ergénzt)
Integriertes Stadt Entwicklungskonzept ISEK, pdf
Kita ,Sonnenstrahl”, Lageplan, Ansichten, pdf
Fotos Umgebungsmodell, Modelleinsatzplatte, jpg
Vordruck Berechnungsformblatt; pdf, xIs

Vordruck Verfassererklarung; pdf
Modelleinsatzplatte 1:1.000 (wird am Tag des Kolloquiums Ubergeben)

Leistung und Kennzeichnung

Von den Teilnehmern werden folgende Wettbewerbsleistungen verlangt:

Schwarzplan M 1:5.000

Gesamtkonzept zu Bebauung und Freifldichen M 1: 500 mit Einfragung
der Baukorper mit Zonierungen und Anbindung an den 6ffentlichen Raum im
EG, Nufzung, Bauhdhe und Dachausbildung, Charakter und Nutzung der
offentlichen und privaten Freifldchen mit Baumbestand, Neupflanzungen
und den Flachen fur Regenwassermanagement, der ErschlieBung und
Vernetzung sowie der Fldchen fur 6ffentliche Verkehrsinfrastruktur, ruhenden
Verkehr, FuBg&nger und Radfahrer und der unterbauten Fidchen sowie der
Feuerwehrzufahrten

Wesentliche Schnitte M 1: 500
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Max. zwei perspektivische Skizzen aus FuBgdngerperspektive zur Darstellung
der beabsichtigten Architektur und der Aufenthaltsqualitét.

(Fotorealistische Darstellungen werden ausdricklich ausgeschlossen. Sog.
UbererfUllungen bzw. nicht geforderte Leistungen werden nicht in die
Beurteilung miteinbezogen und abgedeckt.)

Systemskizzen / Themenkarten / Piktogramme mindestens zur ErlGuterung
des Nufzungskonzeptes mit Ansafzen zu innovativen Wohnformen, des

Ubergeordneten Freiraumkonzeptes mit Regenwasser- und
Grauwasserkonzeptes und Durchluffungskonzeptes, des ErschlieBungs- und
Mobilitatskonzeptes, des Quartiersenergiekonzeptes mit

Verschattungssituation

Einsatzmodell M 1: 1.000 als einfaches Massenmodell

Berechnungsblatt gemdB Erhebungsbogen klimaorientiertes Bauen mit
Tabelle zu Zahl der WE

Grdfische Flachenbilanz M 1:1.000 (farbige Fldchendifferenzierung mit
folgendem, vorgegebenen Farbcode:

Verkehrsfldchen gelb, Nettobauland Wohnen rot, Nefttobauland Kita pink,
Nettobauland sonstige, zusaizliche Nutzungen (entwurfsabhdngig) orange,
Freifldchen privat: hellgrin, Freifldchen &ffentlich: dunkelgrin

Erlduterungen, soweit erforderlich als Text auf den PlGnen ggfs. auch auf
Papier, aber nicht mehr als zwei DIN A4 Seiten

Verfassererkldrung in einem undurchsichtigen, neutralen, verschlossenem
mit Kennzahl versehenen Umschlag

Verzeichnis der Unterlagen

Allgemeine Anforderungen an die Unterlagen:

Die Prasentationspl@ne sind in einheitlichem Format DIN A0, Hochformat
ungefaltet und gerollt einzureichen. Es k&dnnen maximal 3 DIN AO Plane
eingereicht werden.

Als Planformat wird einheitlich DIN A O im Hochformat vorgegeben.
Samtlichen Planunterlagen mUssen auf CD oder USB-Stick als dxf- oder dwg-
Dateien sowie als pdf-Dateien mit aussageféhigen PlGnen zu Bruttobauland,
Nettobauland, &ffentliche Grin- und Verkehrsfldchen eingereicht werden.

ZU BEACHTEN: Zur PrGfung der einzelnen Wettbewerbsbeitrdge sind alle dwg-
Dateien der Pldne mit den fUr eine Fi&ichenberechnung notwendigen Layern
zu Gebdude, Netftobauland, offentliche Grin- und Verkehrsfldchen
einzureichen, damit eine digitale PrGfung der Fldchen erfolgen kann (keine
Layout-Dateien).

Alle zu prUfenden Fldchen mUssen mit geschlossenen Polylinien umgrenzt und
einfach zuzuordnen und ermifteloar sein. (keine Splines verwenden!)
Bearbeitungsfdhige Dateien werden ausschlieBlich zum Zwecke der
VorprUfung verwendet und anschlieBend geldscht.

FUr die VorprUfung sind ein 2. Satz Pl&ne sowie farbige Verkleinerungen der
Pldne auf DIN A3 erforderlich.

Bei Versendung der Modelleinsatzplatte per DHL oder Kurier ist auf eine
sichere Verpackung zu achten (moglichst: Verschraubung der
Modelleinsatzplatte mit der Transportschachtel von auBen in den Boden des
Modells).

Alle Wettbewerbsleistungen sind rechts obben durch eine Kennzahl aus sechs
verschiedenen arabischen Ziffern (1 cm hoch, 6 cm breit) zu kennzeichnen.
Jeder Teilnehmer darf nur einen Entwurf einreichen. Varianten, auch
Abwandlung von Entwurfsteilen durch Beibehaltung der Gesamtlésung sind
nicht zuldssig. Nicht verlangte Leistungen werden von der Beurteilung
ausgeschlossen.
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Abbildung 2 Blick nach Osten, rechts Pfettenstrale

A.10. Ablauf und Termine
A.10.1. RUckfragen und Kolloguium

RUckfragen k&dnnen per Email an das betreuende Buro bis zum 10.03.2023
gerichtet werden.

Die RUckfragen werden am 17.03.2023 im Rahmen eines Kolloquiums
beantwortet; die Antworten werden allen am Verfahren beteiligten
schriftlich mitgeteilt und werden damit Bestandteil der Auslobung.

A.10.2. Einlieferungstermine

Die Planungsunterlagen mussen bis sp&testens 27.04.2023, die Modelle
bis spatestens zum 15.06.2023 jeweils bis 17:00 Uhr

im BUro LARS consult GmbH, BahnhofstraBe 22, 87700 Memmingen
eingegangen sein.

Als Zeitpunkt der Einlieferung der Pléne gilt im Falle der Zustellung per Post,
Bahn oder anderen Transportunternehmen das auf dem Einlieferungsschein
angegebene Datum, unabhdngig von der Uhrzeit. Bei der Einreichung
direkt bei der Vorprifung gilt die auf der Empfangsbestatigung vermerkte
Leitangabe. Die Teilnehmerinnen und Teilnehmer mussen in jedem Fall in
der Lage sein, den Nachweis Uber eine rechtzeitige Einlieferung zu fUhren.
Da ein Tagesstempel auf dem Versandgut u.U. ein spdteres Datum
aufweisen kann, ist der Einlieferungsschein maBgebend.
Einlieferungsscheine sind daher bis zum Abschluss des Verfahrens
aufzubewahren und auf Anforderung vorzulegen.
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Zur Wahrung der Anonymitat ist als Absender die Anschrift des Empféangers
einzusetzen. In jedem Fall werden Arbeiten vorbehaltlich des spéteren
Nachweises der rechtzeitigen Einlieferung beurteilt. Kann dieser Nachweis
nicht gefGhrt werden, mUssen diese Arbeiten nachtraglich ausgeschlossen
werden. Die Ausloberin behdilt sich vor, wahrend des laufenden Verfahrens
unter Wahrung der Anonymit&t den Nachweis der rechtzeitigen Einlieferung
bei den/r Teilnehmern*innen einzufordern. In allen Fallen sind die
Wettbewerbsbeitrdge fUr die Ausloberin kostenfrei einzusenden.

Pldne/Modelle, die von der/m Teilnehmer*in ohne geeignete, fir den
RUckversand wiederverwendbare Verpackung abgegeben werden,
muUssen von der/dem Teilnehmer*in nach entsprechender Aufforderung
durch die Ausloberin abgeholt werden.

A.10.3. Zulassung der Arbeiten

Uber die Zulassung der Arbeiten entscheidet das Preisgericht, die
Entscheidungen sind zu protfokollieren, bindende inhaltliche Vorgaben
deren Nichteinhaltung zwingend zum Ausschluss der Bewertung fGhren
wUlrde, werden nicht gemacht.

Zur Beurteilung werden alle Arbeiten zugelassen, die:

= den formalen Bedingungen enfsprechen

= im Wesentlichen den geforderten Leistungsumfang aufweisen
= fermingerecht eingegangen sind

= die den Grundsatz der Anonymitat eingehalten haben

A.10.4. TerminUbersicht

Auslobung 01.03.2023
Einreichung RUckfragen 10.03.2023
Kolloguium 17.03.2023
Abgabe der Arbeiten 27.04.2023
Abgabe der Modelle 15.06.2023
Preisgerichtssitzung 26.06.2023
BUrgerwerkstatt Juli 2023
Zukunftskonferenz StMB 17.07.2023
Bearbeitung Mehrfachbeauftragung | September /Oktober
Jurysitzung Mehrfachbeauftragung November
Ausstellung November

A.11. Weitere Bearbeitung und Urheberrecht
A.11.1. Weitere Beauftragung durch die Ausloberin

Nach Abschluss des Wettbewerbsverfahrens wird die Stadt Landsberg am
Lech eine moderierte Burgerwerkstatt durchfUhren, in der die Mitglieder
der Preisgruppe ihre Arbeiten den BUrgerinnen und BUrgern vorstellen und
mit ihnen diskutieren. Die Ausloberin erwartet eine verbindliche Teilnahme
der ausgewdhlten Arbeitsgemeinschaften. Fragen und Antworten an die
PlanungsbUros werden dokumentiert und den Preistradgern zur weiteren
Bearbeitung zur Verfiugung gestellt.
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Die Beurteilungen des Preisgerichtes und die Ergebnisse der
BUrgerbeteiligung flieBen in die Mehrfachbeauftragung ein.

Die Ausloberin wird die Preistrdgerinnen und Preistréger anschlieBend zu
einer honorierten Uberarbeitung entsprechend der Bewertung des
Preisgerichts und den Ergebnissen der Offentlichkeitsbeteiligung
auffordern. Zu erbringen ist die Uberarbeitung des st&dtebaulichen
Vorentwurfes sowie die Erarbeitung des stddtebaulichen Entwurfes (jeweils
als Teilleistung gem. Merkblatt 51 AKBW 2013).

HierfUr wird ein Honorar von 25.000,00 € (nefto) je Entwurf zur VerflUgung
gestellt.

Danach wird das Preisgericht des vorangegangenen Wettbewerbs die
Ergebnisse der Uberarbeitung beurteilen und eine Rangfolge festlegen.

Die Ausloberin beabsichtigt weiterhin, den erfolgreich aus dem Verfahren
hervorgehenden Teilnehmer*in bei planungsrechtlicher Umsetzung des
Wettbewerbsergebnisses mit den Planungsleistungen zur Erstellung des
anschlieBenden Bebauungsplans (§§ 17 ff HOAI Leistungsphasen 1-3) und
GrUnordnungsplans (§ 24 und § 29 HOAI, Leistungsphasen 1-4) zu
beauftragen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses
gultige HOAI. Ebenso ist beabsichtigt, den erfolgreich aus dem Verfahren
hervorgehenden Teilnehmer*in bei sp&teren Verfahren zur Realisierung des
Quartiers hinzu zu ziehen.

Im Falle einer weiteren Bearbeitung werden durch den Wettbewerb bereits
erbrachte Leistfungen des Wettbewerbsteilnehmers bis zur Hohe des
zuerkannten Preises nicht erneut vergUtet, wenn und soweit der
Stadtebauliche Entwurf / Wettbewerbsentwurf in seinen wesentlichen Teilen
unverdndert der weiteren Bearbeitung im zugrunde gelegt wird.

Auf das Honorar der Planungsleistungen Bebauungsplan (§§ 17 ff HOAI
Leistungsphasen 1-3) und GrUnordnungsplan (§ 24 und § 29 HOA],
Leistungsphasen 1-4) wird der zuerkannte Preis nicht angerechnet.

A.11.2. Verpflichtungserkldrung

Die Wettbewerbsteilnehmer verpflichten sich, im Falle einer Beauftragung
durch die Ausloberin, die weitere Bearbeitung zu Ubernehmen und
durchzufUhren.

A.11.3. Eigentum

Die eingereichten Untferlagen der mit Preisen und Anerkennungen
ausgezeichneten Arbeiten werden Eigentum der Ausloberin.

Die Ubrigen Wettbewerbsarbeiten kénnen binnen zwei Wochen nach
Schluss der Ausstellung abgeholt werden, oder sie werden auf
ausdrUckliche Anforderung durch die Teilnehmer (innerhalb von vier
Wochen nach Eingang des Protokolls) zurickgesandt. Erfolgt weder eine
Abholung noch eine Anforderung zur RUcksendung, erkldart damit der
Teilnehmer, auf sein Eigentum an der Wettbewerbsarbeit zu verzichten. Im
Ubrigen erfolgt eine Versendung durch die Ausloberin nur, wenn die
Teilnehmer eine geeignete Verpackung mit abgegeben haben.
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A.11.4. Urheberrecht, Nutzung, Erstveréffentlichung

Wettbewerbsarbeiten dirfen von der Ausloberin verdffentlicht werden. Sie
durfen fUr den vorgesehenen Zweck genutzt werden, wenn der Verfasser
mit der weiteren Bearbeitung beauftragt ist. Ansonsten verbleiben alle
Rechte nach dem Urheberrechtsgesetz bei den  Verfassern.
Urheberrechilich und wettbewerbsrechtlich geschutzte Teilldsungen von
Wettbewerbsteiinehmer*innen, die bei der Auftragserteilung nicht
berucksichtigt worden sind, diUrfen nur gegen eine angemessene
Vergutung genutzt werden.

A.12. Ergebnis

Die Ausloberin wird das Ergebnis des Wettbewerbs unter dem Vorbehalt der
Profung der Teilnahmeberechtigung, den Teilnehmern durch Ubersendung
des Protokolls der Preisgerichtssitzung unverziglich mitteilen und der
Offentlichkeit sobald als méglich bekannt geben.

Nach Abschluss des Verfahrens findet eine Ausstellung der
Wettbewerbsergebnisse statt. Ort und Zeit der Ausstellung werden den
Teilnehmern rechtzeitig bekannt gegeben.

A.13. Bestdtigung

Der Stadfrat der Stadt Landsberg am Lech hat in seiner Sitzung vom
08.02.2023 der vorliegenden Auslobung zugestimmt.
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B. Aufgabenstellung

~Jeder Stadiraum verfigt iber ganz eigene Potentiale zur Steigerung der
Wirksamkeit des Energieeinsatzes (Effizienz), zur Nutzung von Um-
weltenergien und damit zur SchlieBung bislang offener Kreisléufe
(Konsistenz) und zur Verdnderung der Lebensstile ihrer Benuizer (Suffizienz). “
(Fuchs Matthias, Nachhaltigkeitsorientierte Architekturwettbewerbe 2011)

B.1. Anlass, Sinn und Zweck des Wetltbewerbs

Die Stadt Landsberg ist eine von 10 Modellkommunen, die im Modellprojekt
LANDSTADT BAYERN des Staatsministeriums fUr Wohnen, Bau und Verkehr ein
innovatives Konzept fUr ein neues zukunftsfdhiges Stadtquartier an der
PfettenstraBe entwickeln moéchte.

Ziel des Modellprojektes ist es, das Beste aus Stadt und Land zu verbinden
und Innovationen in den Bereichen Wohnen, Arbeiten, Mobilitat,
Digitalisierung, Okologie und Kultur voranzubringen. Dabei sollen die
Bereiche Leben, Arbeiten und Mobilitét miteinander verknUpft und die
Vorteile des Stadtlebens mit der Lebensqualitadt auf dem Land verbunden
werden.

Gesucht wird fur die Fldche an der PfettenstraBe in Landsberg am Lech in
diesem Sinne ein innovatives, nachhaltiges Konzept fUr ein lebendiges,
urbanes Wohnviertel mit eigensténdigen rdumlichen, gemeinschaftlichen
und funkfionalen Qualitdten, die zugleich die vorhandenen
stadtebaulichen Strukturen starken.

Der Stadtrat der Stadt Landsberg am Lech hat bereits in seiner Sitzung am
27.07.2016 den Grundsafzbeschluss zur Entwicklung eines Wohnquartiers
PfettenstraBe gefasst. Beabsichtigt ist eine qualitatvolle, zeitgemdBe und
nachhaltige Wohnbebauung mit sozialer Infrastruktur unter Anwendung der
SoBoN-Richtlinie. Das Handlungsfeld Bauen und Wohnen der
Gesamtstrategie ,,"UNSER LANDSBERG 2035 - GEMEINSAM ZUKUNFT
GESTALTEN"  (https://landsberg2035.de/hp9%67/Strategie-Broschuere.htm)
formuliert dazu die strategischen und operativen Ziele, die im Integrierten
Stadtentwicklungskonzept ISEK weiter konkretisiert wurden (siehe Anlage
17).

Um eine fundierte Basis fUr die dafir notwendigen Anderungen der
bestehenden Bebauungspldne zu schaffen, sollen  qualifizierte
zukunftsfahige Konzepte fur eine vertréagliche Bebauung und Neuordnung
der Flachen gefunden werden.

B.2. Ziele der Planung

Ziel des Wefttbewerbes ist die Konzeption eines zeitfgemdBen und
nachhaltigen Wohnguartiers unter BerUcksichtigung von qualitdtvollen
Grin- und Freifldchen, sowie die Schaffung eines vielfaltigen
Wohnangebotes fir alle Bevolkerungsgruppen. Es soll  keine
Verschlechterung des Naturhaushaltes und ein fldchensparender Umgang
mit Grund und Boden erreicht werden.
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Neue Wohnbebauung im Bestandsgefige bietet nicht nur die Chance,
innovative Lésungen zu entwickeln und stadtréumliche Verbesserungen zu
erzielen, sondern auch das vorgefundene Wohnungsgemenge typologisch
sinnvoll und mit besonderer Wohnqualitdt zu ergénzen. Dies kdnnen z.B.
besonders familiengerechte, barrierefreie Wohnungen sein oder flexibel
gestaltbare, langlebige Grundrisse sowie fldchensparsame  und
Gemeinschaft férdernde Wohnformen wie Clusterwohnungen. Die
ZukUnftige Wohnbebauung sollte die durch die Pandemie verstarkie
Verflechtung von Wohnen und Arbeiten im Homeoffice bericksichtigen,
alternativ in  technisch entsprechend vorbereiteten, multifunkfional
nutzbaren Gemeinschaftsrbumen bis hin zu Co-Working-Spaces im
Quartier.

In Anbetracht des Zusammenhangs zwischen Bauwesen und Klimawandel
verfolgt die Stadt Landsberg am Lech eine klimaschUtzende sowie
kimaangepasste  Stadtplanung. Dazu sollen zukunftsweisende
Entwurfskonzepte mit einem geringen Einsatz an Energie und Ressourcen
und dabei  héchstméglicher  Architekturqualitat, Behaglichkeit,
Gesamtwirtschaftlichkeit und Widerstandsféhigkeit gegenUber
Klimaverdnderung entwickelt werden. Um eine klimaorientierte Quartiers-
und Gebdudeplanung zu erreichen, mussen sowohl Klimaschutz als auch
Klimaanpassung bertcksichtigt werden.

Der Klimaanpassung kommt dabei insofern eine wichtige Rolle zu, dass die
Konzepte durch die Verzahnung von Graver (Gebdude), Griner
(Vegetation) und Blauer (Wasser) Infrastruktur bzw. die Planung nach dem
Schwammstadt-Prinzip  einen Beitrag zur Stadt der Zukunft unter
ver@nderten klimatischen Bedingungen schaffen sollen. Hierbei ist mit
héufigeren  Extremwetterereignissen  wie  Trockenheit, Hitzewellen,
Kaltewellen oder Starkregen mit Folgen von Hochwasser und Artensterben
ZU rechnen.

Die Anordnung und Stellung der Gebdude, die Schaffung von
Frischluftschneisen und ihrer natirlichen KUhlung, die Gestaltung der
Freirdume mit Durchgrinung und deren Verzahnung mit den Gebd&ude, all
diese Aspekte helfen den zu erwartenden klimatischen Witterungsextremen
entgegen zu wirken. Die erforderlichen MaBnahmen sollen bei der
stddtebaulichen  Setzung, in  StraBenrGumen, Freirdumen  und
Wasserfldchen, mitgedacht werden.

Das Modellprojekt LANDSTADT BAYERN betrachtet die Stadt als Ganzes und
pruft, ob Verdnderungen zukunftsfGhig sind. Dabei mussen viele
Handlungsfelder wie z. B. Wirtschaft, Soziales, Kultur und Umwelt
berGcksichtigt  werden und fachUbergreifende und integrierte
Entwicklungsstrategien erarbeitet werden, also Verkehrs-, Stadt- und
Infrastrukturplanung aufeinander abgestimmt und effiziente,
verkehrsvermeidende, kompakte Strukturen geschaffen werden. Moderne
Technologien und digitale Infrastrukturen vernetzen dabei Birgerinnen und
BUrger, Verwaltung und Wirtschaft und gestalten so Kommunen effizienter,
klimaschonender und sozial inklusiver.

Durch die Schaffung dieser Strukturen kdnnen Menschen dezentraler
wohnen und im Homeoffice arbeiten, mussen dadurch weniger pendeln
und verringern dadurch ihren Ressourcenverbrauch. Neue lebendige
Wohnviertel sollen im Ergebnis so attraktiv sein, dass die Menschen nicht in
Ballungsrdume abwandern.
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Im Rahmen des Modellprojektes sollen innovative Konzepte entwickelt
werden, die die Anspriche verschiedener Generationen verbinden und
Raum geben, um miteinander zu leben und voneinander zu lernen. Sie
zeichnen sich durch bezahlbaren Miet- und Eigenwohnraum insbesondere
auch fur junge Familien und d&ltere Menschen aus. Im besten Fall sollen
vorhandene Fldchen um- und gut ausgenutzt werden und ein
generationentbergreifendes, ausgewogenes Zusammenleben ermoglicht
werden.

Wichtig sind dabei auch neue MobilitGtskonzepte, die den Verkehr
umweltveriré@glich gestalten. Zusatzliche MobilitGtsdienstleistungen wie
Bike- und Carsharing, on-demand-Angebote oder ganz neue
MobilitGdtsformen sollen intergiert werden. Hinzukommen k&nnen digitale
Angebote wie Telemedizin oder Homeoffice, durch die Wege gdnzlich
wegfallen. Der Verkehr soll so strukturiert sein, dass Radfahrende,
FuBgd@ngerinnen und FuBgdnger sich sicher und gleichwertig neben dem
OPNV und Autoverkehr bewegen kénnen. Mobilitét wird dabei auch als
Mittel der sozialen Teilhabe betrachtet: barrierefrei, altersgerecht,
bezahlbar, sicher und verl&sslich

B.3. Der Standort
B.3.1. Allgemeine Angaben

Die Stadt Landsberg am Lech, am Rand der Metfropolregion MUnchen
gelegen, gehdrt zur bayerischen Planungsregion 14 ,Region MUnchen® im
Regierungsbezirk Oberbayern. Die GroBe Kreisstadt befindet sich im Westen
des Landkreises Landsberg am Lech und grenzt im Westen an den Landkreis
Ostallgéu an.

Raumstrukturell ist die Stadt Landsberg am Lech in der Landes- und
Regionalplanung dem ,Allgemeinen Landlichen Raum* zugeordnet.

Als Mittelzentrum kommen Landsberg am Lech zahlreiche Uberoriliche
Aufgaben im Verflechtungsbereich der Stadt zur Versorgung der
Bevolkerung mit GUtern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfes zu.

Die auf Hohe von 587m Uber NN gelegene Stadt zéhlt ca. 29.780
Einwohnerinnen und Einwohner (Stand 31.12.2022) und bildet das Zentrum
des Lechrains, der Grenzlandschaft zwischen Altbayern und Schwaben.
Topographisch ist das Stadtgebiet v. a. durch die Lechauen und den Lech
mit seinen spdt- und postglazial entstandenen Terrassen gepragt.
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Abbildung 3 Lage im GroBraum Minchen

Die Stadt ist insbesondere mit ihrer gut erhaltenen und sehenswerten
Altstadt ein prosperierender, attraktiver Wohn- und Gewerbestandort. Es
besteht erheblicher Siedlungsdruck, der mit dem Bayerischen Gesetz- und
Verordnungsblatt vom 06.09.2022, in dem die Stadt Landsberg am Lech als
Gebiet mit einem angespannten Wohnungsmarkt deklariert wurde. Die
private Nachfrage nach Baugrundsticken und Mietwohnungen ist groB.

B.3.2. Lage des Wettbewerbsgebietes

In einer Entfernung von ca. 1 km westlich vom Stadtzentrum gelegen soll
das Areal an der PfettenstraBe zu einem zeitgemdBen Wohnquartier
entwickelt werden.

e & [} 7 i\ 8k
Abbildung 4 Luftbild des Plangebietes mit Umgebung
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Das Grundstick umfasst eine Flche von 4,4 ha und wird teilweise noch
landwirtschaftlich genutzt.

Das Plangebiet wird durch die PfettenstraBe im Siden, der bestehenden
Wohnbebauung entlang der AkazienstraBe im Norden und im Westen
durch den FuBweg entlang der Sportanlagen der Schulen begrenzt und ist
von Wohnbebauung, Einrichtungen der sozialen Infrastruktur, (Kindergarten
»Sonnenstrahl*), Kinderspielfldchen, einem in nordstdlicher Richtung
verlaufendem ,,Grunen Band" sowie der Justiz-Vollzugsanstalt umgeben.
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Ca. 3,2 ha sind im Besitz des Freistaates, die restlichen FiGchen im Eigentum
der Stadt Landsberg am Lech (siehe Abbildung 5).

In den noérdlich angrenzenden Wohngebieten an der Ahornallee sowie an
der AkazienstraBe dominieren  Geschosswohnungsbauten.  Direkt
anschlieBend gibt es jedoch auch Reihenhausgruppen. Im Osten sind
kleinteiligere Einzel- und Reihenhausbebauungen vorhanden. Sudlich
grenzen hinter der Gefdngnismauer die Wirtschaftsbauten der JVA an, im
sUdwestlichen Bereich die Tennisanlagen der JVA-Bediensteten. Westlich
fohrt ein FuB- und Radweg enflang, der kiUnftig als ,,Grines Band*
aufgewertet werden soll; westlich davon liegt das Schulzentrum an der
PlatanenstraBe mit den zugeordneten Freifldchen-Sportanlagen.
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Abbildung 5 Eigentumsverhdltnisse

Das Plangebiet ist auch Teil des Programmgebietes ,Soziale Stadt / Sozialer
Zusammenhalt Landsberg West", in dem eine Erhbhung der Wohnqualitat
und Nufzungsvielfalt, die Verbesserung der Generationengerechtigkeit und
die Integration aller Bevélkerungsgruppen erreicht werden soll Eine
SchwerpunktmaBnahme war die Umgestaltung des Pater-Rupert-Mayer-
Platzes zum Treffpunkt, Akfions- und Kommunikationsort fOr die
umgebenden Nachbarschaften. Der Platz liegt in unmittelbarer Nahe im
Westen des Gebietes an der PfettenstraBe und ist Uber FuBwege direkt
erreichbar.
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Abbildung 6 Ausschnitt Programmgebiet Soziale Stadt mit Lage des Pater-Rupert-
Mayer-Platzes

B.3.3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Landsberg am Lech wird derzeit neu
aufgestellt. Im Vorentwurf Stand Januar 2019 ist das Plangebiet bereits als
zukUnftige Wohnbaufldchen gekennzeichnet. Der akfuell gultige
Fldchennutzungsplan stellt im zentralen Bereich des Projekigebiets noch
eine zu erhaltende GrUnverbindung dar, die von Bebauung freizuhalten ist.

Alle Nachbarbebauungen sind mit einem rechtsgultigen, qualifizierten oder
einfachen Bebauungsplan belegt. Derzeit liegt das Planungsgebiet im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3051 "West lll - F - 1. Anderung
(JVA)" (rechtskraftig seit 09.12.1996) und setzt eine "6ffentliche Grinfldche,
Parkanlage" fest (siehe Abbildung 9).
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Abbllddng 7 Auszug aus dem FNP in Aufsfellung Vorentwurf Stand 11. OI 20 19,
Kling Consult

Bereits 2016 hat der Stadtrat jedoch per Grundsatzbeschluss die
Entscheidung  gefdallt, ein  Wohngebiet zu entwickeln. Das
Bauleitplanverfahren wird auf Grundlage des Wettbewerbsergebnisses
geflhrt werden.
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Abbildung 8 Ubersicht der Abbildung 9 Auszug aus Bebauungsplan
Bebauungspldne im Umfeld Nr. 3051 "West lll - F - 1. Anderung (JVA)"
B.3.4. Verkehrsnetz und ErschlieBung

Das Planungsgebiet wird von der PfettenstraBe und der AkazienstraBe
erschlossen, wobei die Hauptlast der ErschlieBung von der AkazienstraBe
Ubernommen wird. Die PfettenstraBe muindet nach ca. 150 m in den
Hindenburgring.

Die AkazienstraBe verbindet Gber die Ahornallee und die Iglinger StraBe das
Planungsgebiet mit dem Uberdrilichen StraBensystem. In ca. 1 km
Entfernung besteht Anschluss an die Autobahn A 96. Die Entfernung zur
Landeshauptstadt MUnchen betragt 60 km, zum Oberzentrum Augsburg
40km.

Der &ffentliche Verkehr wird Uber Buslinien u.a. am Hindenburgring, sowie

die Bahnlinie Landsberg-Augsburg mit der Haltestelle Landsberg Schule
sichergestellt.
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Abbildung 10 Anbindung OPNV

Der FuB- und Radwegverkehr ist Uber eine Nord-SUdtrasse an der
FrohlingsstraBe und Uber eine UnterfUhrung / Bricke an der JVA mit
Verbindung zur Altstadt gut angeschlossen. Der 2021 fertiggestellte Lady-
Herkomer-Steg verbessert zusatzlich die Anbindung an die Altstadt.

Der Sparten-AnschluB des Quartiers ist vorbereitet und problemlos mdglich.
Im Westlichen grinen Band ist eine 20kV-Trasse vom Industriegebiet in die
Altstadt vorgesehen.

B.3.5. Landschaftsplanerische Grundlagen

Das Planungsgebiet wurde bisher Uberwiegend als landwirtschaftliche
GrUnlandflache und als Kinderspiel- und Bolzplatz genutzt. Es handelt sich
um ein weitgehend ebenes Geldnde, das Richtung Osten leicht abféllt. Im
SUdwesten befindet sich eine bestehende kleine Mischwaldfldche. Die
Grenzen des Planungsgebietes sind mit teilweise wertvollen Laubgehdlzen
versehen (siehe Baumbestand Anlage 10).
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Als wichtiges topographisches Element ist die Lechhangkante zu erwéhnen,
die sich an der Westseite des Planungsgebietes befindet und in Nord-Sud-
Richtung verlauft. Entlang dieser Hangkante verlduft das Grine Band, das
als Rad- und FuBwegverbindung fur die Stadtteile genutzt wird und im FNP
mit dieser Funktion verzeichnet ist.

In einer Studie zur Klimaresilienz, die das Planungsgebiet detailliert
betrachtet, werden die Bestandssituation und die Auswirkungen einer
potentiellen Bebauung genau untfersucht. Die Funkfion des
Planungsgebietes fUr das Mikroklima ist demnach moglichst zu erhalten.

2018 wurde ein faunistisches Gutachten erstellt, das einige Fledermaus- und
Vogelarten kartfierte. Nach derzeitigem Kenntnisstand dienen einige
Geholzstrukturen bestimmten Fledermausarten als potenzielle Leitstrukturen
sowie als Nahrungshabitat. DarGber hinaus werden Gehdlzstrukturen des
Gebietes von Voégeln genutzt und bieten entsprechende Brut- und
Nahrungshabitate. Da es sich um eine der letzten groBeren, Grinfldchen
handelt, die in Bezug auf die Nahrungsverfugbarkeit fUr die dort
vorkommenden innerstadtischen Brutvogelarten (insbesondere die beiden
Sperlingsarten) eine Rolle spielt, wird empfohlen, die extensiven nérdlichen
Bereiche sowie die Gehdlzstrukturen des Waldchens zu erhalten.

Die im Nachgang des Gutachtens erfolgte Ansiedlung von Stérchen auf
dem Turm der JVA, wird in einem im Rahmen der Bauleitplanung zu
erstellenden Gutachtens untersucht werden.

B.3.6. Baugrund und Bodenbeschaffenheit

Die Versickerung von Oberflachenwasser muss durch geeignete
Freifldchengestaltung und Oberfléchenentwdsserung gesichert werden.
Eine eigene Baugrunduntersuchung fur das Plangebiet liegt bislang noch
nicht vor, jedoch kann von sehr guter Versickerungsfdhigkeit ausgegangen
werden. Der Grundwasserspiegel liegt etwa in 15 bis 20 m Tiefe.

In einem Teilbereich der FI.Nr. 4004/4, 4052 und 4052/8 Gem. Landsberg
befindet sich eine im Altlastenkataster unter der Nr. 18101001 erfasste
Altlastenverdachtsfldche (Siehe Markierung in Abbildung 11). Es handelt
sich um eine ehemalige Kiesgrube, die wdhrend des 2. Weltkrieges bereits
bestanden hat und deren Verflll-inventar und Abgrenzung bisher nicht
geklart ist,
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Abbildung 11 AltlastenverdachtsflGche

Die Flache ist mit einem Feldgehdlz bewachsen, das auch aus diesem
Gesichtspunkt heraus erhalten werden soll. Im Zuge des folgenden
Bauleitplanverfahrens wird bei einer baulichen Nutzung des ndheren
Umfelds im Umkreis von ca. 70 Metern eine Vorerkundung zur Kldrung des
Schadstoffpotentials (Grundwassergeféhrdung und Bodengas)
durchgefUhrt werden.

B.3.7. Immissionen und Schallschutz

Ein Immissionsschutzgutachten wird im Rahmen der Bauleifplanung nach
dem Wettbewerb erstellt. Es ist von Emissionen vom Hindenburgring, der
eingleisigen Bahnstrecke Kaufering-Schongau, den Werkstatten der JVA
sowie dem Bolzplatz im nordwestlichen Teilbereich auszugehen. Die
Tennisplatze des Justiz e.V, derzeit sUdwestlich des Planungsgebiets
gelegen, werden voraussichtlich mittelfristig an einen anderen Standort im
Stadtgebiet verlegt. Emissionen von der A%6 und weiteren StraBen dUrften
nach vorsichtiger Einsch&tzung nur untergeordnete Bedeutung haben.

B.3.8. Vorgaben der JVA

Zur sudlich benachbarten JVA sind eine Reihe von Vorgaben (siehe
Winkelbetrachtungsstudie in Anlage 16) einzuhalten. Der sGdliche Bereich
entlang der PfettenstraBe mit einem Abstand von 20 m Enffernung von der
nordlichen Gefdngnismauer ist von Bebauung freizuhalten und muss aus
Sicherheitsgrinden von der JVA jederzeit gut einsehbar sein. Eine
Bepflanzung mit sichteinschrdnkenden Pflanzen (B&ume, SfrGucher,
Hecken usw.) ist ab einer Entfernung von 15 m von der Geféngnismauer
moglich. Zu Grunde gelegt wird dabei ein voraussichtlicher, zukUnftiger
Mauerverlauf, der in Abbildung 12 bereits berGcksichtigt wurde.
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Die Einsehbarkeit des Geldndes der JVA von den neu geplanfen
Gebduden muss ebenfalls zur Wahrung der Persdnlichkeitsrechte der
Insassen aus Datenschutzgrinden verhindert werden, daher ist die
mogliche Bauhbhe im Wettbewerbsgebiet je nach Abstand zur JVA
beschrankt. Hierzu wurde in Vorfeld eine Winkelbetrachtungsstudie mit
Zonierungsplan und H6henvorgaben erstellt, die zu berlcksichtigen sind,
um Einblicke auf die Insassen der JVA zu verhindern. Die
Winkelbetrachtungsstudie in Anlage 17 gibt dazu genaue Vorgaben.

Aufgabenbeschreibung

B.4.1. Ubergeordnete Vorgaben

Zur Versorgung der Bevdlkerung mit qualitafsvollem und bezahlbarem
Wohnraum werden die bisher landwirtschaftlich genutzten Flidchen an der
PfettenstraBe, die sich zum Teil in staatlichem und zum Teil in st&dtischem
Besitz befinden, zu einem aftraktiven neuen Wohnquartier mit
eigenstandigem Charakter entwickelt.

Ein gezielter Einsatz qualitativer stadtebaulicher und freirGumlicher
Konzeptionen kann das Wohlbefinden und die Lebensqualitdt der
Bewohner*innen steigern und einen wertvollen Beitrag zu Klimaschutz und

Klimaanpassung leisten. Die stadtklimatische Lage (siehe
Klimaresilienzgutachten Anlage 12) dient dabei als Planungsgrundlage.
Kaltluftentstehungsgebiete, Windrichtung, Freihaltung von

Frischluftschneisen und Milderung von Wdrmeinseln sind in das Konzept
einzubinden.

Wesentlicher Teil der Planungsaufgabe fir das Gebiet an der Pfettenstrale
ist, im Spannungsfeld zwischen Wohnungs- und Freiraumqualitéat einerseits
und angemessener Dichte andererseits ein Konzept zu entwickeln, das die
teils gegensatzlichen Anforderungen in ein ausgewogenes Verhdltnis bringt
und sich in die bestehende Stadtstruktur gut einfGgt.
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B.4.2. Stédtebauliche Struktur

Das Plangebiet ist  von Geschosswohnungsbau, Reihenhdusern,
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur, wie dem Kindergarten
»Sonnenstrahl” mit AuBenspielbereich und -Erweiterung (siehe Anlage 18),
weiteren  Kinderspielfléchen, einem in  nordsudlicher  Richtung
verlaufendem ,,Grinen Band" sowie der Justiz-Vollzugsanstalt umgeben.
Der Stédtebau des Projektgebiets soll einen guten Ubergang zum Kontext
ermdglichen und das Quartier insgesamt weiterentwickeln. Zudem sollen
bestehende Wegeverbindungen und Sichtbeziehungen gestérkt und
gewachsene Strukturen beibehalten werden.

Es wird eine angemessene Reaktfion auf die Hbhenentwicklung und
vorhandene Dichte der Umgebung erwartet, bei gleichzeitig mdglichst
guter  Fldchennutzung. Es sollen  atfrakfive, hochwertige und
familienfreundliche Wohnformen ermdglicht werden, die mit gut nutzbaren
Freifldchen ausgestattet werden.

Mit  der Neubebauung des Geldndes durch ein ansprechendes
Wohnquartier besteht die Chance zur Gestaltung und Aufwertung des
Stadtteils entlang der JVA. Der Freifléchenplanung kommt auf Grund der
direkten Nachbarschaft zu den bestehenden Wohngebieten und der
Vernetzung ebenfalls hohe Bedeutung zu.

Die kUnftigen Baustruktur soll die im noch rechtsverbindlichen
Fl&dchennutzungsplan bzw. Landschaftsplan dargestellte Grinverbindung
(sieh Abbildung 13) berUcksichtigen und dabei das Nadeldhr zum freien
Feld im Westen, das durch die Bebauung an der Pater-Rupert-Mayer-StraBe
entsteht, aufnehmen.

Abblldung 13 Ausschnn‘f aus Londschoffsplonenschem On‘senfwrcklungskonzepf
Marz 2000

Durch Ausformung der Grunfldchen um die zukUnftigen Gebdude kann
eine Staffelung zwischen privaten, halbéffentlichen und &ffentlichen Grin-
und FreirGumen entstehen. Mit zahlreichen Gemeinschaftsfldchen und
einer Platzsequenz, die eine offentliche Durchwegung erlaubt, kdnnen
soziale Begegnungen stattfinden und Solidaritéat gelebt werden. So kann
eine Vermittlung zwischen den bestehenden umliegenden Bebauungen
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staftfinden und das neue Quartier in den Dialog mit den benachbarten
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur treten.

Die Herausforderung der besonderen stadtebaulichen Situation, die sich
aufgrund der direkten NGhe der Justizvollzugsanstalt im SGden ergibt, soll
nicht als Hindernis, sondern als besondere Chance betrachtet werden. Die
Restriktionen bzgl. Gebdudehdhen und -ausrichtung (siehe Ziffer B.3.8)
bieten Raum fUr innovative Ansatze des StGdfebaus.

Abbildung 14 Blick auf Nordost-Ecke dr JVA

Die stadtebaulichen Sefzungen sollen durch die Orientierung der
Hauptfldchen nach Suden (+/- 30 Grad) ein moglichst hohes Solarpotential
ausnutzen. Aus dem Blickwinkel der Kaltluftversorgung sollten Nord-Sud
ausgerichtete  Riegelbebauungen ebenfalls vermieden  werden.
Gegebenenfalls daraus entstehende Konflikte zu einer sinnvollen
stadtebaulichen Struktur sind dabei abzuwdagen.

B.4.3. Nutzungen und Gebdudetypologie
Die Ausloberin wlnscht sich eine kompakte Bauweise mit einem
differenzierten Wohnungsangebot und unterschiedlichen
Wohnbauformen.

Die Wohnungen sollen ein vielfdltiges Angebot fUr alle Lebensphasen
aufweisen. Anstatt die verschiedenen Altersgruppen durch die Anordnung
der Wohnformen rdumlich zu trennen, sollte die Chance eines neuen
Wohnquartiers genutzt werden, um fUr Menschen aller Lebensphasen
Wohnmoglichkeiten schaffen. Von der Single-Wohnung bis zu groBen
Grundrissen fUr Familien, von einer ausreichenden Versorgung mit
Kinderbetreuungsplatzen bis zum Betfreuten Wohnen, von Spielflachen bis
hin zu Pflegeheimpl&tzen, sollen alle Anspriche der Bewohner innerhalb des
Quartiers aufgegriffen und thematisiert werden. So kbnnen die BedUrfnisse
aller Altersgruppen befriedigt und damit theoretisch ein  ganzer
Lebenszyklus an der PfettenstraBe durchschritten werden.

Anzudenken wdare gegebenenfalls auch eine modulare Bauweise, die
Option bietet fUr eine hohe Flexibilitét der Grundrisse. Dadurch kdnnen
Wohnsituationen kurzfristig an verdnderte Lebenssituationen angepasst und
ein generationentbergreifendes Zusammenleben ermdglicht werden.

Die Wohneinheiten werden voraussichtlich als geforderter
Mietwohnungsbau readlisiert. Die zukUnftigen Wohnungsgrundrisse mussen
daher groBteils den Anforderungen des BayWoFG sowie den
Wohnraumfdrderbestimmungen (WFB) 2022 entsprechen. Die
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Bauvorhaben sollen in realteilbarer Form in  Uberschaubaren
GroBenordnungen realisiert werden kénnen.

Neben den zugehérigen privaten und gemeinschaftlich nutzbaren
Freifldchen soll auch eine sechsgruppige Kindertagesstatte mit ca. 1.400 m?
BGF (BruttogrundflGche DIN 277) entstehen. Optimalerweise sollte diese im
rGumlichen Zusammenhang mit der bestehenden Einrichtung an der
AkazienstraBe realisiert werden.

Generell sollen mindestens ca. 10 m? AuBenspielfldche fur ein Kind
vorgesehen werden, was eine erforderliche AuBenspielfldche von 1100 m?
ergibt. Wenn die neue Kindertagesstatte in rGumlichem Zusammenhang mit
der bestehenden Kindertagesstatte geplant werden sollte, kann die aktuell
zus@tzliche, eingez&unte AuBenspielfldche der bestehenden Einrichtung
mitgenutzt werden.
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Abbildung 15 Bestehende Kindertagesstdtte mit AuBenspielfldchen

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Landsberg (Juli 2022) setfzt in einer
fuBlaufigen Entfernung von ca. 300 Metern vom Projektgebiet das
Nahversorgungszentrum ,Iglinger StraBe" fest. Dies besteht aus einem
Magnetbetrieb in Form eines spezialisierten Supermarkts (ca.670 m?2
Verkaufsfldche) sowie verschiedenen kleinteiligen Nufzungen, wie einer
Apotheke, einer Tankstelle und einer Backerei. Damit kann generell von
einer wohnortnahen  Grundversorgung in  fuBlaufiger Entfernung
ausgegangen werden. Dennoch kénnte ein Quartierladen eine sinnvolle
Erg&nzung zur Infrastruktur des Projektgebiets darstellen. Das Konzept des
Urban Gardening kdnnte neben der Produktion eigener Lebensmittel den
gemeinschaftlichen Verantwortungssinn fUr die Natur stérken.

Daruber hinaus soll ein Treffpunkt fur Menschen unterschiedlichen Alters in
Form nutzungsneutraler Orte fUr soziale Interaktion vorgesehen werden, die
im Quartier identitatsstiftend wirken. Angebote fir Coworking- Spaces,
Sharing Zentralen und andere innovative Ansétze sind erwUnscht. Im
Westen des Plangebietes liegt der Pater-Rupert-Maye-Platz, der mit dem
Quartiersmanagements im Landsberger Westen zu einem sozialen
Treffpunkt entwickelt wird.

Die bestehende FreizeithGtte im SUd-Westen des Plangebietes stellt einen
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Treffpunkt fUr Jugendliche der Umgebung dar und soll in ihrer Funktion
erhalten bleiben. Sie kann entwurfsabhdngig verlegt werden, wobei
Immissionsschutz aber auch soziale Aspekte zu beachten sind.

Das kleine Feldgeholz soll in jedem Fall als 6ffentliches Grin erhalten bleiben
und in die Freiraumplanung einbezogen werden.

bbildung 16 Bshene Jnd—Fre/zelfhuHe

Die neuen Gebdude sollen in energieeffizienter Holzbauweise mit einem
minimalen CO2-FuBabdruck in Bau und Betrieb, in weiten Teilen aus
nachwachsenden Rohstoffen, errichtet werden. Die Dach- und
Fassadenflchen sollen einen Mehrwert fOr das Quartier bieten. Das kann
durch BestiGckung mit PV-Modulen, Schaffung extensiver oder intensiver
Begrinung bis hin zu Dachgdrten oder Blau-Grinen D&chern erfolgen. Zum
anfallenden Grauwasser durch den Gebdudebetrieb wird ein Konzept zur
Nutzung und Aufbereitung gewUnscht.

Schlussendlich ist eine Trafostation (MaBe ca. 4m x 5m) innerhalb eines
Gebdudes oder freistehend zu berUcksichtigen. Die genaue Lage ist
weiteren Verfahren mit dem Netzbetreiber abzustimmen.

B.4.4. Grin- und Freiflachen, Okologie

Es soll ein hochwertiges Wohnumfeld mit hoher Aufenthaltsqualitat und
Nutzbarkeit der 6ffentlichen und privaten Freifldchen konzipiert werden. Die
wichtigsten Funktionen des Freiraumsystems sind dabei die Erholung, der
Klimaschutz, die Klimaanpassung und die Biotopvernetzung. Das
Freiraumsystem soll zwischen Bestand und Neubau vermitteln und eine
funkfionale Vernetzung der FuB- und Radwegverbindungen in N-S und O-W
Richtung erméglichen.

So sollen wertvolle Freirdume, wie der Pater-Rupert-Mayer-Platz westlich des
Planungsgebietes, die Spielpldtze an der Ahornallee und an der
AkazienstraBe, das Waldchen mit der Jugend-Freizeit HUtte sowie den Nord-
Sud-verlaufenden Grinzug von der Iglinger StraBe bis zum sudlichen
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Hindenburgring vernetzt werden.

Bereits im stGdtebaulichen Konzept und der Freifldchenplanung ist auf ein
geeignetes Regenwassermanagement zu achten. HierfUr sollen Ansdtze
der ,Schwammstadt”" in der Freiraumgestaltung, der Gestaltung von
Dachfladchen sowie der Begrinung angewendet werden. Gewinscht sind
innovative Konzepte, die das Pofential des Regenwassermanagements fur
eine klimaresiliente Planung aufzeigen.

Das Niederschlagwassers ist dauerhaft im Gebiet madglichst ortsnah,
oberfl&dchig und naturnah zurUckzuhalten und zu versickern (Retention,
Speicherung, Verdunstung und Versickerung). Das Entwdsserungssystem
sollfe der natlUrlichen Entwdsserungsleistung im Status Quo moglichst
nahekommen. Technische und unterirdische Anlagen, wie z.B. Rigolen
sollen hierbei méglichst vermieden werden. Die Entwdsserung auf privaten
Freifldchen soll ohne Einschrinkung von deren Nutzbarkeit und ohne
Einschrinkung der vorgesehenen Baumpflanzungen erfolgen.

In den Freifldchen sind Aufenthalts- und Spielbereiche fUr alle Altersgruppen
vorzusehen. Die Kinderspielpl&tze Nordwest, Nordost, der RodelhUgel, das
kleine Wdaldchen sowie der Bolzplatz sollen erhalten bleiben. Diese
Einrichtungen sollten nach Méglichkeit qualifiziert und aufgewertet werden.

Auf die Qualitdt der halbodffentlichen und privaten Freiflachen wird
besonders Wert gelegt. Fir jede Wohnung soll ein privater Freiraum als
Balkon, Terrasse oder ein privater Garten vorgesehen werden. Die
Ausloberin  erwartet  sich  sorgféltig gestaltete  Ubergénge  von
wohnungsbezogenen Freibereichen zu éffentlichen Freifldchen

In den Planzeichnungen sind &ffentliche, halboffentliche und private
Freirdume differenziert und nachvollziehbar darzustellen. Rettungswege in
Innenhéfen oder Gebdudezwischenrdumen sollen moglichst vermieden
werden.

Dachgdrten muUssten die Vorgabe der Winkelstudie bezUglich der
Einsehbarkeit der JVA berucksichtigen.

Sonnenschutz durch Gebdude oder Baume sowie starre oder flexible Ver-
schattungssysteme gestalten auch fir empfindliche Menschen den
Aufenthalt im Freien angenehmer. Zudem sollte der Freiraum
Sitzméglichkeiten und Sonnen- und Niederschlagsschutz anbieten. Durch
eine entsprechende Freiraumgestaltung sind Wdérmeinseln sowie starke
Windgeschwindigkeiten zu vermeiden.

Die wertvollen Teilbereiche des Bestandes, unter anderem der
Mischwaldbereich im sudwestlichen Areal, sind zu erhalten und sinnvoll in
das Gesamtkonzept zu integrieren und aufzuwerten. Der zukUnftige
Vegetationsanteil soll darUber hinaus durch Neupflanzungen und
Aktivierung von Fassaden- und Dachfléchen moglichst hoch sein. Dabei ist
ein ausreichender Abstand jeglicher Bebauung oder Versiegelung von
Bestandsbdumen zu wahren (nach DIN 18920:2014-07 mindestens 1,5 m
Abstand von der Kronenfraufe eines Baumes). Um GroBbaumpflanzungen
zu ermbglichen soll auch auf unterbaufreie Bereiche zwischen den
Gebduden bzw. in den Innenhdfen geachtet werden. Die Baumhdhen und
ihre Schattenwurf sind in der Planung zu bericksichtigen.
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Die Grunfladchen sollen auch Aspekte der Biodiversitat bericksichtigen und
vielfaltige LebensrGume fir mbglichst viele standortgerechte Tier- und
Pflanzenarten entstehen lassen.

QuartiersUbergreifend ist ein sparsamer Umgang mit dem Grund und Boden
vorzusehen. Dabei soll trotz Nachverdichtung die Fidchenversiegelung auf
das unbedingt notwendige MaB beschrdnkt werden. Voraussichtlich
anfallender Erdaushub soll direkt in die Freiraumgestaltung miteinbezogen
und vor Ort wiedereingesetzt werden. Dabei ist auf die Erlebbarkeit der
bestehenden  Topographie des Geldndes, insbesondere  die
Lechhangkante, zu achten. Die Neuplanung soll sich in das natUrliche
Geldnde einfugen.

Abilung 17 Mischwald mit Jugend—reieifh(]ffe, Rad- und FuBweg, Grundschule
an der PlatanenstraBe

Um negative Auswirkungen auf das Stadtklima / Mikroklima zu verhindern,
mUssen die Planungshinweise des Klimaresilienzgutachtens (siehe Anlage
12) beachtet werden:

In der Gesamtschau wahrend einer austauscharmen Nachftsituation ist das
Plangebiet im Kontext der Kaltluftentstehung und des Kaltlufttransportes als
heterogen und sensibel zu charakterisieren. Die st&dtebauliche Entwicklung
ist insofern entsprechend ebenso sensibel durchzufUhren. Dabei solltfe im
Entwurf die Gebdudeausrichtung BerUcksichtigung finden. Quer- bzw.
Riegelbebauungen in Nord-SUd Richtung sind zu vermeiden. Die zukUnftige
Siedlungsstruktur  sollfe  die  Strédmungssituation  berUcksichtigen und
entfsprechende Freirume mit entfsprechenden
Durchstromungsmoglichkeiten schaffen. Gegebenenfalls ist dies auch mit
den Retenfionspotentialen entsprechend des durchgefUhrten BlueSpot
Mappings (siehe Anlage 12) verknUpfbar.

Die Analyse zur Identifikation der BlueSpots (natlrliche Senken) ist eine
Worst-Case Betrachtung, die das RUckhaltevermdgen einer bestehenden
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Gelandeformation im Kontext der Einzugsbereiche bzw. gef@hrdeter
Uberschwemmungsbereiche aufzeigt. Die Methode bericksichtigt dabei
nicht ggfs. vorhandene Versickerungsmoglichkeiten auf
Vegetationsfldchen oder Kanalableitungen.

Mit Hilfe des Blue Spot Mappings wurden die hochwasserempfindlichen
Bereiche bei Starkregenereignissen identifiziert. Im Plangebiet besteht eine
Aufteilung des Raums in zwei voneinander getrennte
Oberfl&cheneinzugsgebiete mit unterschiedlichem Versickerungs- und
Speicherpotential. Zum einen das in Abb. 15 dargestellte westlich
gelegene, grune Gebiet, welches ein gutes Speichervermdgen hat und der
nord-&stlich gelegene, rot dargestellfe Bereich mit sehr geringem
Wasserhaltevermodgen. Die Umgebung dieses Bereiches ist stérker vom
Spillover (Uberlaufen des BlueSpots) betroffen (siehe Anlage 12).

Insofern sollte vor dem Hintergrund der Uberschwemmungsprévention dem
Ostlichen BlueSpot eine besondere planerische BerUcksichtigung zu feil
werden. Der westliche BlueSpot ist planerisch unproblematisch, stellt jedoch
ein gréBeres natUrliches Retentionspotential dar, welches im Rahmen einer
nachhaltigen Regenwasserbewirtschaffung im Plangebiet genutzt werden
kann.
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Abbildung 18 Detailausschnitt Themenkarte Starkregen, Klimagutachten Anlage 12

Das Plangebiet entfaltet seine lokalklimatische Ausgleichswirkung im
Verbund mit den angrenzenden GrUn- und Freifldchen. Der hohe
Vegetationsanteil der FiGche fordert die ndchtliche AbkUhlung und der
Raum stellt ein klimatisches Verbindungselement zwischen dem
unbelasteten AuBenraum und dem belasteten Siedlungsraum dar.
Planerisch sollte sich der hohe Vegetationsanteil im zukUnftigen Entwurf
wiederfinden.

Versiegelte Fldchen sollfen im Plangebiet auf das unbedingt notwendige
MaB beschrdnkt werden. Verwendete Materialien und Farben sollten so
gewdhlt  werden, dass sie zum einen nur eine geringe
Warmespeicherkapazitdt aufweisen, gleichzeitig muss der Funktionserhalt
der Fladchen sichergestelll werden (z.B. Aufenthaltsqualitgt von
Aufenthaltsfidchen). (Nahere Erlduterungen siehe Anlage 12)
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B.4.5. Energetische Aspekte

Eine intelligente Vernetzung von Warme, Energie und Infrastruktur innerhalb
und auBerhalb des Quartiers ermdglicht ein zukunftsweisendes und
gleichermaBen zukunftssicheres Konzept, das die Attraktivitat des Quartiers
in Landsberg am Lech weiter steigert.

Langfristiges Ziel der Stadtwerke der Stadt Landsberg am Lech ist, ein
flachendeckendes Fernwdrmenetz Uber das gesamte Stadigebiet zu
ziehen. Mittelfristig muUssen jedoch kleinere Netze als Inseln aufgebaut
werden, die zu einem spdteren Zeitpunkt als ,Satelliten” miteinander
verbunden werden kdnnten. FUr das Quartier an der PfettenstraBe wurden
bislang als Energiequelle ein Erdwdrmesystem in Tiefe oder auch Pellets,
kombiniert mit Luftw@rmepumpen andiskutiert.

Die Ausloberin wUnscht fUr das Plangebiet ein innovatives Energiekonzept
mit Ausschépfung von Potentialen zur regenerativen Energieerzeugung
und -speicherung und einem geringen CO2-FuBabdruck, der gegenuber
den gesetzlichen Vorgaben bei Neubauten und modernisierten
Bestandsgebduden deutlich gesenkt werden soll.

Entsprechende Fldchen fiUr eine Energiezentrale sind im Konzept
vorzusehen.

B.4.6. ErschlieBung

Der offentliche (StraBen-) Raum ist als Teil des Wohnumfeldes zu sehen und
mit hoher Aufenthaltsqualitdt zu entwickeln. Es ist ein Ubergeordnetes
Mobilitatskonzept zu entwickeln, welches die umliegende Infrastruktur unter
Gewadhrleistung der Barrierefreiheit berUcksichfigt. Im Quartier ist ein
flaéchenhaftes Vorrangnetz fur den FuB- und Radverkehr zu schaffen. Dabei
sollte insbesondere auf attraktive, sichere und direkte Wegeverbindungen
mit hoher Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitét geachtet werden, um den
Anteil an FuBgdnger*innen und Radfahrer*innen zu erhéhen.

Abbildung 19 Blick Uber die PfettenstraBe nach Osten

Eine fuBlaufige Anbindung des neuen Quartiers zur Kernstadt / Altstadt Uber
die FuBg&ngerunterfGhrung am Hindenburgring und der Augsburgerstrae

Stand 28.02.2023 | Seite 34



REALISIERUNGSWETTBEWERB
Wohnraumentwicklung.nachbarschaftlich.klimaresilient -die Pfettenstraie
LANDSBERG AM LECH

ist zu berlcksichtigen. Der stadtische Radroutennetz-Plan sieht den Radweg
im Westen des Planungsgebietes als Bestandteil des Hauptnetzes und die
PfettenstraBe als Bestandteil des Sammel- und ErschlieBungsnetzes an.
Diese Funktionen sind beizubehalten und durch eine geeignete Gestaltung
nachzuweisen.

Zur VerkehrserschlieBung liegt ein Gutachten aus dem Jahr 2020 vor, das
die Anbindung des neuen Quartiers an die AkazienstraBe vorsieht. Dabei ist
abhdngig vom  Entwurf  zu  prifen, ob  RingstraBen-  oder
Sackgassenlésungen sinnvoll sind (siehe Anlage 13). Die sudlich des
Wettbewerbsgebiets gelegene PfettenstraBe soll dabei nur Notfall-
Funktionen erhalten.

Abbildung 20 Blick nach Osten Uber das Gesamtgeldnde

Grundsatzlich soll der bei der Ausgestaltung der Verkehrsfldchen auf
Schleppkurven und Wendefldchen von Sonderfahrzeugen (MUIl- und
Rettungsfahrzeuge) geachtet werden.

Fahrradstellpldtze sind in ausreichender Anzahl einzuplanen, mind. 1
Fahrradabstellplatz je 40 m2? GF. Die Fahrradabstellplatze sollen
wettergeschitzt und in kurzer Distanz zu den betreffenden Wohnungen
angeordnet werden. Die Fahrradabstellpldtze sind im  Lageplan
darzustellen

Der ruhende Verkehr soll sich dem o6ffentlichen Raum unterordnen. Die
notwendigen Stellpldtze und Besucherstellplatze sind in gemeinschaftlich
organisierten Parklésungen (Tiefgaragen oder alternative Anlagen)
unterzubringen. Lieferbereiche und Behindertenstellplaize kénnen in
angemessener Dimensionierung im StraBenraum angeordnet werden.

Der Bedarf an Kfz- Stellplatzen ist fur den Wettbewerb zur Vergleichbarkeit
der Arbeiten wie folgt zu kalkulieren: Je 90 m? GF ist von 1 Stellplatz
auszugehen. Im weiteren Planverfahren sollen dann unter BerGcksichtigung
der Vorgaben der akfuellen Mobilitatssatzung (Stand 25.05.2021)

konkrete MobilitGtskonzepte zur Reduzierung von Stellpldtzen eingebunden
werden.
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Flachen fUr die Zu- und Ausfahrten zu den Stellplatzanlagen sind im
Lageplan darzustellen, Fidchen fir die Tiefgaragen sind mit einer Strichlinie
zu markieren. Bei der Planung von gemeinschaftlichen Tiefgaragen ist auf
ausreichende Mdglichkeiten zur Realteiloarkeit zu achten.

B.4.7. Stufenweise Realisierung

Die Realisierung soll auch stufenweise in Bauabschnitten méglich sein. Die
stddtebauliche Planung muss hierauf reagieren und sinnvolle, in sich
funktionsf@hige Teilabschnitte schaffen, die entsprechend gekennzeichnet
werden sollen. Insbesondere mussen die stddtebaulichen Strukturen, die
ErschlieBung, die Parkierung und auf die mdglichen Bauabschnitte
angepasst werden

Abbildung 21 Blick nach Sidwesten mit Mischwald, Hangkante und Schulgeldnde
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C. Bewertungskriterien

Alle zur Beurteilung zugelassenen Arbeiten werden nach einheitlichem
MaBstab unter folgenden Gesichtspunkten beurteilt. Die Reihenfolge der
untenstehenden Auflistung stellt keine Gewichtung dar.

Stadtebauliche Leitidee

Raumbildung und Baustfruktur

Identitét und Adressbildung

Stadtklimafaktoren / Klimaresilienz

Frei- und GrUnraumkonzept

Innovationskraft und Realisierbarkeit

Wirtschaftlichkeit
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